0073

TODOS POR UN
NUEVO PAIS

PAZ EQUIBAD EDMCACION

CONTRATO 140 DE 2014 cuyo objeto es la “CONSTRUCCION DE OBRAS DE REFUERZO DEL
DIQUE CARRETERA EXISTENTE EN LA MARGEN DERECHA DEL CANAL DEL DIQUE ENTRE
PUENTE CALAMAR Y SANTA LUCIA, Y LOS DIQUES DE LA MARGEN IZQUIERDA EN EL MISMO
SECTOR, EN LOS DEPARTAMENTOS DE ATLANTICO Y BOLIVAR”

FICHA PREDIAL 02-002-41

AVISO DE NOTIFICACION

EL FONDO ADAPTACION

HACE SABER

Que, el dia 22 de Julio de 2015 expidi6 la Resolucién ndmero 569 de 22 de jullo de 2015 "POR
LA CUAL SE FORMULA OFERTA DE COMPRA DI UNA FRANJA DE TERRENO A
SEGREGARSE DEI, PREDIO DE MAYOR EXTIENSION DENOMINADO C9 - 1 — 35 Y/O
LOTE DE TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA EL DIQUE, MUNICIPIO DE CALAMAR,
DEPARTAMENTO DE BOLIVAR?, e identificado con la matricula inmobiliaria 060-211149/de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena (Bolivar), y la ficha predial ndmero 02-
002-41, requerida para la ejecucion del proyecto “CONSTRUCCION DE OBRAS DE REFUERZO

DEL DIQUE CARRETERA EXISTENTE EN LA MARGEN DERECHA DEL CANAL DEL DIQUE
ENTRE PUENTE CALAMAR Y SANTA LUCIA Y LOS DIQUES DE LA MARGEN {ZQUIERDA EN
EL MISMO SECTOR, EN LOS DEPARTAMENTOS DE ATLANTICO Y BOLIVAR®

Que de conformidad con el numeral 4° del articulo 74 de la ley 1523 de 2012 y después de
solicitarle al propietarioc comparecer mediante oficio nimero 20155000037911 de fecha 24 de

julio de 2015 para la notificacién personal de la oferta y frente a la imposibilidad de hacerlo
personalmente, se procede a NOTIFICAR MEDIANTE AVISO el contenido de la resolucién

de oferta de compra niimero 569 de fecha 22 de julio del 2015, al sefior TOMAS SEBASTIAN /
HERRERA HERNANDEZ, Al presente aviso se le adjunta copla de la resolucién de oferta de com-

pra nimero 569 de fecha 22 de julio del 2015, copia del avallo realizado por la firma AR-
QUIAVALUOS S.A.S. v el plano de afectacion predial de la zona de terreno requerida.

Este AVISO DE NOTIFICACION se fijard por el término de cinco (05) dias habiles en la Alcaldfa
Municipal de Santa Lucfa (Atlantico), en lugar visible al ptblico, término durante el cual, el FONDO
ADAPTACION publicard el texto completo del aviso de notificacidn y de la oferta en un periddico de

amplia circulacidén nacional o local,

De conformidad con el pargrafo 2 del articulo 74 de la ley 1523 de 2012 en concordancia con el ar-

ticulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo vy de lo Contencioso Administrativo, contra la de~@)4\
cislén contenida en la resolucidn de oferta de compra nimero 569 de fecha 22 de julio del 2015, pro-
V4
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TODOS POR UN
NUEVO PAIS

PAZ EQUIDAD EDUCACION

CONTRATO 140 DE 2014 cuyo objeto es la “ CONSTRUCCION DE OBRAS DE REFUERZO DEL
DIQUE CARRETERA EXISTENTE EN LA MARGEN DERECHA DEL CANAL DEL DIQUE ENTRE
PUENTE CALAMAR Y SANTA LUCIA, Y LOS DIQUES DE LA MARGEN IZQUIERDA EN EL MISMO
SECTOR, EN LOS DEPARTAMENTOS DE ATLANTICO Y BOLIVAR”

FICHA PREDIAL 02-002-41

AVISO DE NOTIFICACION

cede el recurso de reposicién que deberd interponerse por esctito, dentro de los diez (10) dias hébiles
sigulentes al vencimiento del término de la presente publicacién. El recurso se interpondra ante el Ge-
rente del Fondo Adaptacién, en las oficinas de la entidad, ubicadas en la calle 72 No 7 - 64 Piso 10 de
la cludad de Bogoté D.C. o en las instalaciones de la firma contratista LATINCO S.A., ubicadas en la

carrera 2 No. 29 — 27 del municipio de Calamar (Bolivar).

Vencido el término de diez (10) dfas habiles anteriormente referido, sin que se haya Interpuesto
recurso de reposicién o resuelto el mismo, en caso de haberse interpuesto, y notificado su contenido
en debida forma, la oferta de compra suitiré los efectos relacionados en el ARTICULO PRIMERC de la
resolucién No. 569 de fecha 22 de julio del 2015 respecto del propietario y de los demas titulares de

derechos constituldos sobre ef Inmueble.

Cordialmente,

GERMAN ARCE ZAPATA | |
ERENTE FONDQ ADAPTACION

Aspeclos Juridicos Prediale

Elabord:  LATINGO SA. - Contralo 140 de 2014 (?7/

Reviso:  Interventor— CONSULTORES UNIDOS S.A. ~ Conlrato 179 do 014 AP
fAdiana Criz - Supasvisor det contrato de Inferventoria

Apobd:  Infarventor - CONSULTORES UNIDOS $.4. - Conlrato 178 da 2014, AP
Jorgs Salamanca - Asesor It - Subgerencia de Eshucturacién@]

Aspactos Juridicos Procedimentales

Elabord:  LATINCO SA. - Contale 140 de 2044 Va

Roviss:  Inlerventor - CONSULTORES UNIDOS S.A. - Conlato 179 de 2014 47
Milan Cuervo - Asesor [f - Equipe Gestidn Contractualiy
Lifana Coy Cruz - Aseso llf - Equipo Gestion Contmaciuat

Aprobd:  Infervanior - CONSULTORES UNIBOS S A. - Canale 179 de 0 47
Neifis lsabsl Araujo Liquez - Secsataria Genaral

Calle 72 No 7 - 64 Piso 10 )
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Repiblica de Colombia

Fondo Adaptacion

RESOLUCIGN NOWER _ 56 9 DE 22 JUL 2015

POR LA CUAL SE FORMULA OFERTA DE CCMPRA DE UNA FRANJA DE TERRENO A
SEGREGARSE DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADG €9 - 1~ 35 Y/O LOTE DE
TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA EL DIQUE, MUNICIPIO DE CALAMAR,
DEPARTAMENTO DE BOLIVAR

£1 GERENTE DEL FONDO ADAPTACION

En uso de sus facultades legales v reglamentarias especialmente de tas establecidas en el Adiculo
78 de la Ley 489 da 1998, en ¢l articulo 4, def Decreto 4819 de 2010, modificado por el articulo 2 del
Decrelo 864 de 2013 v en &l arifculo 4 numeral 1 del Cecreto 4785 de 2011 y

CONSIDERANDO QUE:

Mediante Decreto 4579 del 7 de diclembre de 2010, el Gabierno Nacional declard la situacidn de
desastre en todo el fermitorio nacional, derivada dal fendmeno de La Nifia 2010 - 2011, y entre ofras
decisiones, ordend la elaboracion del plan de ascion espegifico por parte de la Direccion de Gestion
del Riesgo del Ministerio del Interior ¥ de Justicia, en concardancia con las dispesicicnes del
Decreto Ley 919 del 1 de mayo de 1989, mediante ef cual se organizé el Sistema Naclonal para la
Prevengcion y Atencion de Desastres.

Mediante el Decreto 4580, lambién del 7 de diciembre de 2010, el Gobiemo Mecional declaré el
astado de emergancia econdmica, social y ecolégica por razén de la grave calamidad publica.

Mediante Decreto Ley 4819 de 2010, of Gobiemo Nacional cred el FONDO ADAPTACION, en
adelante EL FONDO, cuyo abjsto es la recuperacion, construccion v reconstruceion de las zonas
afectadas por ¢ fendmeno de "La Nifia", con perscnerfa juridica, autonemia presupuestal y
financiera, adscrita al Ministerio de Hacienda y Crédito Piblico.

EL FONDO fene como finalidad fa identificacion, estructuracidn y gestién de proyectos, ejecucian
de precesos contractuales, disposicion y transferencia de recursos para la recuperacion,
construccién v reconstruccion de la infraestruciura de fransporte, de telecomunicaciones, de
ambiente, de agricultura, de servicies piblices, de vivienda, de educacién, de salud, de acueduclos
y alcantarilados, humedales, zonas inundabies estratégicas, rehabilitacién econdmica de sectores
agricolas, ganaderos y pecuarios afectades por la ofa invernal y demés acciones que se requieran
con ocasion del fendmeno de *La Nifia®, ast como para impedir definitivamente la peclongacitn de
sus efactos, tendientes a la mifigecién y prevencidn de riesgos v a ia proteccion en lo sucesivo, dela
pobiacion de las amenazas econdmicas, sociaies y ambientales que estén sucediendo.

£n noviembre de 2010, se produjo ka ruplura del dique cameleable dai Canal, enlre los municipics

de Calamar y Santa Lucia, causando la inundacion de la mitad del sur del departamento del oy

~Jhia)
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POR LA CUAL SE FORMULA OFERTA DE COMPRA DE UNA FRANJA DE TERRENO A
SEGREGARSE DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO €8 — 1 ~ 35 Y/O LOTE DE
TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA EL DIQUE, MUNICIPIO DE CALAMAR, DEPARTAMENTO
DE BOLIVAR

Atiantico (Manati, Santa Lucia, Candetaria, Campo de fa Cruz, Suan y Repelon), con ocasion de
lluvias excepcionales consecuencia del fendmeno de La Nifia.

Que el Consejo Directivo del FONDO, aprobd la postulacién det Proyecto de Restauracion de
ecosistemas degradados del Canal del Dique presentado por CORMAGDALENA, teniendo en
cuents que tiene como objetivo mitigar los efectos generados por la ola invernal 2010 - 2011, asi
como conframmestar sus efectos y evitar su propagacion en el tiempo en el 4rea de influencia del
Canal del Dique.

EL FONDO, medianta resclucion 426 def 26 de mayo de 2014, declaré de utilidad publica e interes
social la construccian det refuerzo del cameteable Calamar ~ Sanfa Lucia v fa construcsion de
diques en la margen izquierda del canal del Digue, en los municipios de Santa Lucia, Calamar y
Suan, como cbras preventivas del proyecto denominado "Resfauracién def Sistema Canaf del
Dique’ y dispuso fa adquisicion de los predios requeridos para la ejecucion de las mencionadas
obras de refuerzo, de conformidad con los procedimientes previstos en la Ley 1523 de 2012y can la
cual, EL FONDO dio cumplimignto af numerat primero det arficulo 74 de la mencicnada ley.

En efecto, of articule 73, ibidem, dispone que una vez ‘declarada fa siluacitn de desasire o
calamidad pdblica v hasta tanto se declare ef reforno a la nommalidad, ef Gobiemo Nacional a fravés
de cualquiera de sus ministerios o departamentos administratives, entidades del orden nacional, las
enfidades territoriales o fas enlidades descentralizadas de cualquier nivel administrativo, pueden
adquidr totel o parcialmente los bienes inmuebles o derechos reales que sean indispensables para
adelantar ¢l Plan de Acsion Especifico, por negeciaeion directa con los propietarios o mediante
expropiacién por via adminfstrativa, previa indemnizacion’,

Para la ejecucién de las obras de refuerzo, EL FONDO celebré con la sociedad
EATINOAMERICANA DE CONSTRUCCIONES ~ LATINGQ S.A., el contrato No. 140 de 2014, cuyo
objeto consiste an ef ‘Refuerzo def dique carretera existente en la margen derecha del canaf del
dique entre puente Calamar y Santa Lucia, y fos diques de la margen izquierda en el mismo sector,
en los departamentos de Alféntico y Boifvar’ y establecid, dentro de las obligaciones del Confratista,
la de adelantar la gestién predial ¥ la gestién para [a adquisicién de los inmuebles seftalados en la
Resclucidn 426 de 2014,

Que EL FONDO cuenta con ol avalio reslizado par fa scciedad ARQUIAVALUOS SA.S, de una
franfa de temreno con un drea de CINCO MIL GCUATROCIENTOS QCHENTA Y NUEVE PUNTO
CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (5.489,47 M2), junto con la totalidad de las mejoras v
especies aili existentes, que hace parie del predio rural de mayor extension denominado C9 — 1 -
35 y/o Lote de Temsno, ubicado en fa vereda El Diqus, def municipio de Galamar, del departamento
de Bolfvar, & identificado con la matricula inmobiliaria No. $60-211148 de ta Oficina de Registro de
Instrumentos Pibiicos de Cartagena (Belivar), y comprendida dentro de las coordenadas planas que
mas adelante se relacionan v los sigufentes LINDEROS ESPECIFICOS: NORTE: Cel punto & al
punto 7 en una distencia de veintiséls punfo setenta y slete mefros (28.77 m) lindando con predio
identificado dentro del proyacio con ¢l nimerc 02:02-39, segin informacién [GAC, [saias Accsta BM

4 Calle 72 No 7 - 64 Piso 10 Ficha predial 02-002-44
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POR LA CUAL SE FORMULA OFERTA DE COMPRA DE UNA FRANJA DE TERRENO A
SEGREGARSE DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO C9 - 1 ~ 35 Y/Q LOTE DE
TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA EL DIQUE, MUNICIPIO DE CALAMAR, DEPARTAMENTO
DE BOLIVAR

Aguilar, hoy invasitn y 4rea fibre de ingreso al canal; ORIENTE: Del punto 2 al punto 8, pasande pot
fos puntos 3, 4 y 5 en distancia de doscientos nueve punic ochenta y siete mefros (209.87 m),
lindando con caminos del digue ¥ predio del cual se segregara; SUR: Dei punto 1 al punto 2 enuna
distancia de veintiséls punto setenta y cinco metros (26.75 m} lindande con drea del municioio
aledaia al puente; GCCIDENTE: Del punto 7 &l punto 1 pasanda por los punto & ¥ 9 en una
distancia de doscientos ocho punto setenta y dos {208.72 m) con predio det cual se seqregara.

CODRDEHADA

ABS BUCIAL  ABS FINAL

PUNTO LATITUD | LONGITUD DISTANCIA
1 1626693,696] 908001,937 26,95 L
2 1626710,515] 908022,734 ' 11,75
3 1626716,80] 908012,820 13,25 !
4 1626739,880] 907988,870 ! 128,95
5 1626839,8300 907907,380 35,92 !
G 1626866,176] 907882,957 ! 26,77
7 1626348,667| 907862,711 42,78 "
8 1626815,800] 907896,210 i 154.14
9 1626700,260] 507992,140 14,79 ’
L 1626693,695] 208001937 !

: Y

Que o inmueble sobre ef que se realiza oferta de compra es requerido para la ejecucion de las
obras de *Refuerzo de! dique carelera existenfe en la margen derecha del canal def digue enfre
puente Calamar y Santa Lucia, y los diques de la margen izquierda en el mismo sector, en los
departamentos de Atidntico y Bofivar, como parte de las obras preventivas para la mitigacidn del
resgo de inundaciones en los municipios y corregimientos del sur del Atiantico vy Norte def
Departamento de Bolivar que se vieren afectados por el fenomeno climaico de la nifia 2010 - 2011,

Con base en las anteriores consideraciones el representanie legal del FONDO,

RESUELVE

ARTICULQ PRIMERQ.- OFERTA DE COMPRA: De conformidad con lo establecido en ol articulo
74 de la Ley 1523 de 202, numeral segundo, el presente acto administrativo constituye fa oferta de
compra tendiente a cbtener un acuerdo de enajenacién voluntaria de una franja de terreno con un
4rea de CINCO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PUNTO CUARENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (5.489,47 M2), junto con ta totalidad de las mejoras y especies alli
existentes, que hace parte del predio rural de mayor extension denominado €8 - 1 - 35 y/o Lote de
Terreno, ubicado an la vereda El Dique, del municipio de Calamar, del departamento de Bolivar, e
identificade con Ia matricula nrmobiliaria No. 060-211149 de la Oficina de Registro de Instrumentos Nﬂ\
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POR LA CUAL SE FORMULA OFERTA DE COMPRA DE UNA FRANJA DE TERRENO A
SEGREGARSE DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO C9 ~ 1~ 35 YiQ LOTE DE
TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA EL DIQUE, MUNICIPIO DE CALAMAR, DEPARTAMENTO
DE BOLIVAR

Prblicos de Cartagena (Bofivar). El término para aceplar o rechazar la oferta seré de cinco (5) dias
hébilss contados a partir de su comunicacién personal o de la des facitn del aviso en Ig alcaldia. Si
transcurrido dicho plazo, no ha sido posible llegar a un acuerdo formal para fa enajenacion
voluntara contenido en un centrato de promesa de compraventa, ¢ si suscrito éste ef propletario
incumpliere cuzlquiera de sus estipulaciones, EL FONDO procedera 2 fa exprapiacion por la via
administrativa, segin lo dispuesto por el arliculo 75 de fa Ley 1523 de 2012. En caso de aceptacion,
se procederd a celebrar ef contrato de compraventa denfro de fos diez (10) dias hébiles siguientes a
dicha aceptacicn v 2 inseribir dicha confrato mediante escritura piblica, en la Glicina de Registre de
Instrumentos Pablices de Cartagens (Bolivar).

ARTICULO SEGUNDO.- IDENTIFICAC!()N DEL INMUEBLE Y SU {3) TITULAR (ES): La presente
oferta de compra se difge a TOMAS SEBASTIAN HERRERA HERNANDEZ identificade con la
¢éduta de cludzdanta ndémere 903.247, tiular del derecho seal de dominio de la franja de terreno con
un rea de CINCO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PUNTO CUARENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (2.489,47 M2), junto con fa totalidad de las mejoras y especies alli
existentes, que hace parte del predio rural de mayor extensién denominado C9 -1~ 35 y/o Lote de
Terreno, ubicado en la vereda El Dique, def municipio de Calamar, del departamento de Bolivar, e
identificade con ta mairicula inmobiliaria No. 060-214149 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos
Piblicos de Cariagena (Bolivar), y comprendida dentro de siguientes LINDEROS ESPECIFICOS:
NORTE: Del punto § al punto 7 en una distancia de veintiséis punto setenta y siete metros {26.77 m)
findfando con predio idenlificado dentro de! proyecto con el ndmero 92-02-38, segdn informacion
IGAC, Isaias Acosta Aguilar, hoy invasitn v Area libre de ingreso al canal; ORIENTE: Daf punto 2 al
punto 6, pasando por fos puntos 3, 4 ¥ 5 en distancia de doscientos nueve punto cchenta y siete
metros (209.87 m), indande con caminos del dique y predio del cuzl se segregerd; SUR: Cel punfo
1 al punto 2 en una distancia de veintiséis punio setenta y cinco matros (26.75 m) lindando con &rea
del municipio aledana al puente; OCCIDENTE: Del punto 7 af punto t pasando por los punte 8y 9
en una distancia de dosclentos ocho punto setenta y dos {208.72 m} con predio del cual se
segregara

ARTICULO TERCERO.- VALOR DEL PRECIO INDEMNIZATORIC: La oferfa de compra dei area
descrita en los articuios 1 y 2 de esta resolucidn, se hace por la suma de SEIS MILLONES
OCHOCIENTOS CUARENTA Y DOS ML DOSCIENTOS DIECIOCHO PESOS MONEDA
CORRIENTE {$6.842.218,00} de conformidad con el avallio practicado por la socledad evaluadora
ARQUIAVALUIOS S.AS. que consia en el Informe de Avaliic ndmero Predic 02-002-37 de 29 de
sepliembre de 2014. Este avallo, de conformidad con el articulo 74 de la Ley 1523 de 2042,
constituye et precio maximo de adquisicidn. Para dar cumplimiento al articuio 73 de la ley 1523 de
2012, se anexa fotocopia det AVALUQ.

ARTICULO CUARTO.- RESPALDO PRESUPUESTAL: La presente oferta de compra se encuenira
respaldada por el cerfificade de compromise de recurses No. 0000392 de 19 de maye de 2014
expedido por la Fiduciaria de Occidente 3.A,, mediante el cual EL FONDO asigné los recursos
necesarios para adquirir los predios para el frente de obra del reforzamiento det terrapién de la
carretera Calamar — Santa Lugia.

o

oy
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POR LA CUAL SE FORMULA OFERTA DE COMPRA DE UNA FRANJA DE TERRENO A
SEGREGARSE DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO C8 - 1~ 35 Y/O LOTE DE
TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA EL DIQUE, MUNICIPIO DE CALAMAR, DEPARTAMENTO
DE BOLIVAR

ARTICULO QUINTO.- FORMA DE PAGO: £n caso de aceplacion de la oferta en los términos
consignados en los articulos anteriores, EL FONDO, se obliga a pagar et precio estipulado en el
Adiculo Tercero de este acto administrative, asi: a) Un primer contado por el cincuenta por clento
(50%) del velor fotal def conlrato de compraventa, el cual equivale a Ja suma de TRES MILLONES
CUATROCIENTOS VEINTION MIL CIENTO NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE (§3.421.109,00),
dentro de los veinte {20} dias calendario siguientes a la fina del contrato de promesa e compraventa,
i) previa radicacion: en debida forma y ante ef FONDO de la respeciva cuenta, {ii} previa entrega real y
material de la zona de terreno promefida en venta mediante la suscripeidn y firma de la respectiva acia
de enirega, y previo aparte por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR del fofio de [a matricula
inmabiliaria respectivo en el que conste la inscripcién'de fa oferfa de compra y en et que figure el
inmuebie libre de toda clase de gravamenes y imitaciones al derecho reaf de dominio; b) Un sequndo
contado vlo saldo por el cincuenta por clento (50%) del valor total del contrato, ef cual equivale a la
suma de TRES MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIUN MIL CIENTO NUEVE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($3.421,109,00) dentro de ios veinte (20} dias calendario siguientes a la protocolizacica y
firma de la esertura compraventa, en la notaria, hora y dis, que para los efectos sefiale EL FONDO, {j)
previa radicacién en debida forma y ante EL FONDO de fa respectiva cuenta, {ii) previa enfrega por
parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR al FONDO de [a primera copia de la escritura plblica de
compraventa debidamente fegistrada, junto con el certificado de liberiad y tradicion aclualizado en ef
que figure EL FONDO como propietario. PARAGRAFO: La transferencia del derecho de dominio y
12 entrega material de la franja de terreno se flevara a cabo por parte de EL PROPIETARIO al
FONDO, éste (iimo, a través de la sociedad LATINCO S.A,, dentro de los diez (10} dias siguientes
a la aceptacion de esta oferta de cornpra, este plazo podré ser promogado por un témino igual por
justa causa que obre a favor de cualquiera de las partes, de sonformidad con lo establecido en sl
numaral sexto def ariiculo 74 de fa Ley 1523 de 2012,

En lode caso, los plazos acordados para la entrega real y material def inmueble y para el pago del
precio, no podran superar los treinta (30} dias calendario, de conformidad con lo establecido en &f
numeral 7¢ del artfculo 74 de la Ley 1523 de 2012,

En caso de incumplimiento en ia entrega real y material del inmueble, EL FONDO dara inicio & fa
éxpropiacion por via administrativa, en los términos establecidos por el articulo 75 de fa Ley 1523 de
2012,

ARTICULO SEXTO.- INSCRIPCION DE LA OFERTA: De conformidad con lo dispuesto en el
numaral 5 del articulo 74 de la ey 1523 de 2012, se procedera a inscribir la presente resolucion de
oferta de compra en ¢l folio de matricula inmebiliaria nimero 080-211149, anie la Oficina de
Regisiro de Instrumentos Pablicos de Cartagena (Bolfvar)

ARTICULO SEPTIMO.- NOTIFICACION Y RECURSOS: La presente resolucion se notificara al {los)
titularfes) del derecho de propiedad del inmusble de que trata esta Resclucion, de conformidad con
lo previsto en los numerales 3 y 4 de 1a Ley 1523 de 2042, y contra ésta, de conformidad con el
paragrafo 2 del arliculo 74 de la ley 1523 de 2012, proceds el recurse de sepeskion, el cual dete
interponerse en los (érminos sefialados en el articulo 76 del Cédigo de Procadimiento Administrativo
y de Io Cenlencioso Administrativo, denfro de fos 10 dias habiles siguientes a la nofificacion
personal de la presente resolucién o de fa desfijacion del aviso de que Irata ei numeral 4 def articulo
74 de la ley 1523 de 2012, en la Alcaldia del lugar.

Calle 72 No 7 - 64 fiso 10 5})& Ficha predial 9200241
Eogotd D.C. Colembia / Tel: +57 (1) 5082054

werw.fondoadaptacion.gov.co
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POR LA CUAL SE FORMULA OFERTA DE COMPRA DE UNA FRANJA DE TERRENO A
SEGREGARSE DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO €8 — 1 - 35 Y/O LOTE DE
TERRENO, UBICADO EN LA VEREDA EL DIGUE, MUNICIPIO DE CALAMAR, DEPARTAMENTO
DE BOLIVAR

El recurso debera interponerse ante ¢l Gerente del Fondo Adaplacién, en las oficinas de la entidad,
ubicadas en la calle 72 No. 7 — 64 piso 10 de la ciudad de Bogota D.C., 0 &n las instalaciones de la
socledad LATINCO S.A,, ubicadas en la carrera 6 Ma. 19-36 def municipio de Calamar (Belivar),

Expedida a los 22 JL 2615

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y SHfPDASE

N ARCE ZAJATA
GERENTE FONDO ADAPTACION

ia)

Aspactos Juridices Prediales

Siabord:  LATINCO SA. -Conralo 140 de 2014 =F e

Revich  Inierventor~ CONSULTORES UNIDOS S.A. - Conbiato 179.4e 2014 A
PRabio Balczar ~ Supensisor def conbrato de Inlerveninria

Apmbd:  Intersentor - CONSULTORES LNICOS SA. - Contraty 179 de 201545
Jerge Safamanca —Asesor § - Subgerendia de Estruciuracitn. g

Aspectos Juridicos Procedimentales —_

Ebord:  LATINGO SA. - Contralo 140 de 2014 ==

Reddsh  Intevenior- CONSULTORES UNIDOS A, - Glgriro 179 de 201447
Diana Crdtiiez - Asesor | - Juridica Cont
Liiang Coy Cruz - Aseser il «.Juridica Contractua

Aprobd:  Interventor - CONSULTCRES UNIDGS S.A, - Centrate 179 42 wt44F
Neifis Isatel Araujo buguez - Secrelaria General

Calla 72 No 7 - 64 Plso 10
8egod D.C. Colombia [ Tel: +57 {1} 5082054
wyww.fondoadaptacion.qov.co

Ficha prediat 02-032-41
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_ INFORME DE AVALUO COMERCIAL
AREA REQUERIDA DE INMUEBLE RURAL

INFORMAGION BASICA

CODIGO AVALUO: P 02-002-41.

SOLICITANTE: Consorcio Digue, mediante OS 4530003538.
TIPO DE INMUEBLE: Lote rural.

TIPO DE AVALUO: Comercial rural.

DEPARTAMENTO:; Atlantico.

MUNICIPIO: Santa Lucia.

VVEREDA: Canal del Digue.

NOMBRE DEL PREDIO O MEJORA: Parcela.

AREA REQUERIDA: Una franja o zona de terreno de 5489,47 m? (0,548947
Has.)

MARCO JURIDICO: Ley 1523 de 2012 “Por la cual se adopta la politica nacionat
de gestion del riesgo de desastres y se establece el Sistema Nacional de Gestion
del Riesgo de Desastres y se dictan otras disposiciones.”

DESTINACION ACTUAL: Finca rural.
FECHA DE VISITA: Agosto 23 y Septiembre 6, 9y 17 de 2014.

Pagina 3 de 19
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INFORMAGION CATASTRAL

CODIGO CATASTRAL; 13-140-00-01-0102-0001-000

INFORMACION IGAC: el predio no cuenta con informacién en la base
cartografica catastral del 1IGAC.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

a) Orden de servicios OS 4530003538,

b) Escritura Publica N° 56 el 11 de septiembre de 1973 de la Notaria Unica de
Calamar.

¢) Matricula Inmobiliaria N°: 060-2111489.
d) Recibo del Impuesto Predial
e) Levantamiento topografico.

TITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: TOMAS SEBASTIAN HERRERA HERNANDEZ

TITULO DE ApQUiSICiON: Escritura Publica N° 56 el 11 de septiembre de 1973
de la Notaria Unica de Calamar.

Nota: La anterior informacion no constituye estudio juridico.

MATRICULA INMOBILIARIA: El area requerida hace parte de un predio de
mayor extensién que se encuentra inscrito en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Sabanalarga con el folio de Matricula Inmobiliaria No.
060-211149. (Tomado del levantamiento topografico)

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DESCRIPCION FISICA: E! municiplo Santa Lucla estd ubicado al sur del
Departamento del Atlantico a la margen norte del Canal Del Dique, localizadas

Paginad de 19
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sus coordenadas a 10°20" de latitud Norte y 74°58" de longitud Oeste, con una
extensién de 84 Kms2.

El relieve del Municipio se circunscribe en el geomorfologico definide como
plano, concavo con pendientes de 0 a 3% conformados por suelos arcillosos
impermeables lo que hace del municipio un sector se susceptibles a

inundaciones.

Extensitn total: 84 Km2

Extensién area urbana: 2 Km2

Extension area rural: 82 Km2

Distancia de referencia; Dista a 79,2 km de la capital del departamento
Barranquilia

DELIMITACION DEL SECTOR: E! municipio de Santa Lucia esta enmarcado por
los siguientes limites:

Norte: Municipios de Campo de la Cruz y Manati.

Sur: Canal del Digue y el Departamento de Bolivar.

Occidente: Municipio de Manati y el Canal del Dique.

Oriente: Municipio de Campo de [a Cruz y Suan.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En esta zona la mayoria de los predios tienen
actividad econémica agropecuaria con ganaderia extensiva y/o explotacion
agricola en cultivos de pan coger entre los cuales se presentan por lo general
yuca, maliz, frutales y ganaderia.

DESARROLLO: El sector cuenta con infraestructura vial, energia eléctrica y agua
para uso agropecuario (Distrito de riego y canal del Digue).

NIVEL SOCIO — ECONOMICO: El nivel socio econémico de la poblacién rural es
bajo. La tenencia de la tierra mezcia los minifundios con predios de mayor

tamafio.

COMERGIALIZACION: Los productos agropecuarios tanto de la ganaderia como
de la produccién agricola se comercializan en las cabeceras municipales de
Santa Lucia, Suan, Calamar y Campo de la Cruz.

ViAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: A la zona se accede principalmente
desde |a carretera Oriental y |la variante San Pedrito-Santa L.ucia.

Via 2516 Carretera Oriental; via nacional concesionada desde Palmar de Varela
hasta Barranquilla, en una longitud aproximada de 44 km y .a cargo del Instituto
Nacional de Vias INVIAS el tramo entre Calamar y Palmar de Varela (37.01 km).
Via de una calzada y doble sentido vial pavimentada en concreto asfaltico y en
buen estado de conservacion y mantenimiento.

Pagina 5 de 19
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Cuadro 2-6: Listado de vias nacionales que atraviesan el Departamento

Codigo| .
.dela’

1. Tramo : -

ipios” | T80
LT DesdéIHa'ﬁta

Lorigltud

" Red .

T Red . | “Reden [} .. 0 -
* pavimentadaliKm) _| Afirmado Observaciones

2516

Suan, Campo de
ta Cruz,
Ponedera,
Paimar de
Varela, Santo
Tomas,
Sabanagrande,
Malambo,
Soledad ¥
Basranguitla

Calamar -
Barranquilla

81,01

Concesionados

50,33 a4 Km

30,68

Fuente: PLAN VIAL DEPARTAMENTAL DEL ATLANTICO 2009-2018

Via 25ATO1 Manati-Santa Lucia-Suan, tramo San Pedrito-Santa Lucia. Via de
una calzada v doble sentido vial pavimentada en concreto asfaltico y en buen
estado de conservacion y mantenimiento.

Cuadro 2-7. Listado de las vias secundarias a cargo del Departamento

T T . | T T
| vosat | pavmentada: | AR | gielavia | Blimalntervendndelt | gpgervacianes
o PR e eolhy | permanece | e R
oo | picaree | e fmeedl o] | inteansltabie g0 00 ¢ <L
de la'via Auntciglos. <7 L} madd E 22 HE oo orlARe f s
' 1 totat : = ai et} 26 !_Tlpork-
h o oo Tempo | Qulenda§ (o0 Interve
[ﬁm} & = das ] vads | reatis () ?::: Cndlén
AN
Manatl, . 1007
2A101 | santabuciay | Croemrs | 3100 | 13 12 PEPARTA § ™" | geng,
| e e |

Fuente: PLAN VIAL DEPARTAMENTAL DEL ATLANTICO 2008-2018
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SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencia técnica y financiera se encuentran en las cabeceras
urbanas de los municipios de Suan y Santa Lucia.

SERVICIOS PUBLICOS: La zona cuenta con redes de energia eléctrica
CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

Altura: 8 m sobre el nivel del mar
Temperatura: ' 28 °¢

Precipitacion. 1092,4 mm anual

Piso térmico: calido.

Factores climaticos Limitantes:  ninguno.

Distribucion de Huvias: de mayo a junio y de agosto a noviembre.
Ntdmero de cosechas

Anuales: dos (2).

Vegetacion natural: pastos.

Zonas de vida: Bosgue seco tropical.
SUELQOS:

Paisaje: Planicie Aluvial,

Pagina 7 de 19
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Tipo de relieve:
Litologia sedimentos:

Caracteristicas del relieve
y procesos morfo dindmicos:
Unidad cartografica

y componentes taxonomicos:

Perfil No.:

Caracteristicas principales
de los suelos:

Simbolo Mapa:

Capacidad de uso de la tierra:

Avaldos » Consulloria Inmobiliaria

P 02-002-41

Plano de inundacion.

Depdsitos aluviales actuales (grava, arena,
limo, arcilla}

Digues ocasionalmente inundables, relieve
plano a ligeramente plano de pendiente 0-
3%.

Asociacién Fluventic Eutrudepts y Vertic
Haplustepts

CA-2 - 50%
CA-23 - 40%

Profundos y moderadamente profundos,
imperfecta a  moderadamente  bien
drenados, texturas moderadamente finas,
ligeramente 4cidos a neutros vy saturacion
de bases muy alta.

RWCa,
Unidad de capacidad: 3h-1
Factores limitantes: Inundaciones

ocasionales de corta duracion.

Uso v practicas de manejo recomendadas:
Agricultura con cultivos adaptados a las
condiciones medioambientales de la zona.
Ganaderla semi intensiva con pastos
mejorados resistentes a la humedad.
Practicas de manejo encaminadas al control
de las inundaciones con diques artificiales y
canales de drenaje, fertilizacion, riego en
época de verano y labranza en condiciones
optimas de humedad de los syelos.

Unidad de capacidad: 4h-1

Factores limitantes: Drenaje pobre e
imperfecto; inundaciones frecuentes de
corta vy larga duracion.

Uso v practicas de manejo recomendadas:
Control de los desbordamientos €
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inundaciones mediante la construccion de
sistemas de drenaje de canales abiertos y
diques artificiales. Una vez adecuados, las
practicas de manejo se deberan orientar a
la aplicacion de fertilizantes, seguin el fipo
especifico de utilizacién.

RECURSOS HIPRICOS: La zona del sur del Departamento del Atlantico cuenta
con la cercanfa del ric magdalena, el canal del dique, el embalse del Guéjaro y
todo el sistema cenagoso aledafio al Canal del Dique (por ej. Pivijay, Juan
Gomez etc.) La zona de ubicacion del predio cuenta ademas con el beneficio del
Distrito de Riego del Sur del Departamento del Atlantico del INCODER; por lo
cual cuenta con fuentes de abastecimiento de agua durante fodo el afto para uso
agropecuario, abrevadero de ganado y riego.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: La zona en general no presenta ningln tipo
de alteracion o problema de orden publico.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Teniende cuenta la normatividad
urbanistica vy territorial vigente en el sector para el uso y aprovechamiento del
suelo, la ubicacion del inmueble y la perspectiva de consolidacion del sector
como zona rural agropecuaria, muestran que las tendencias de valorizacion son

positivas.

La zona estuvo afectada por la inundacion del sur del Departamento, tras la
ruptura de la via-dique en Santa Lucia, el 30 de noviembre de 2010 vy a la fecha
se evidencia una recuperacién de su potencialidad de uso asi como de sus
actividades productivas agropecuarias.

REGLAMENTACION URBANISTICA: Segtin el EOT vigente, adoptado mediante
el Decreto 017 de febrero 12 de 2004, la reglamentacion urbanistica vigente para
el predio objeto del presente informe es:

Clase de suslo: Rural

Uso principal: Agropecuario

Usos complementarios: Actividades compatibles y complementarias al uso
principal de acuerdo con la capacidad de uso del suelo.

Usos restringidos: Actividades incompatibles con el uso principal y los
complementarios asi como las que se deriven de las
limitaciones de acuerdo con la capacidad de uso del
suelo.

Afectaciones: No presenta ningtin tipo de norma ambiental restrictiva
o afectaciones. No se evidencian conflictos de uso, No
se han determinado areas de proteccion.
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO MAYOR

UBICACION: El predio Parcela se encuentra localizado en el Municipio de Sania
Lucia, Atlantico, a 3.84 kilémetros sobre carretera Suan-Santa Lucia.

AREA:

FUENTE AREA {Has.)
Folio de matricula inmobiliaria NA
Ficha Predial 1,517035
Plano topografico PT 1,5617035
Area Adoptada 0

LINDEROS Y DIMENSIONES: Los linderos del predio mayor se detallanenla y
en el certificado de tradicién de la matricula inmobiliaria No.045-12199.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El terreno presenta un relieve plano; con un rango de
pendiente entre 0 y 3%.

FORMA GEOMETRICA: El predio tiene forma irregular, l|a cual no afecta
negativamente su explotacion.

FRENTE A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El predio posee frente sobre la
via que comunica la carretera Oriental desde el punto San Pedrito hasta la
cabecera municipal de Santa Lucia; via secundaria de una calzada y doble
sentido vial y construida en pavimento asfaltico y en buen estado de
conservacion y mantenimiento.

VIAS INTERNAS: El predio no posee vias internas.

CERCAS PERIMETRALES: Las cercas perimetrales del predio, sobre los
linderos o con los colindantes, son en alambre de puas a 4 hilos en postes de
madera rolliza en buen estado y en cercas vivas.

CERCAS INTERNAS: Las cercas internas son en alambre de plas a 4 hilos en
postes de madera rolliza en buen estado.

EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION:
Actualmente el predio es zona de pastoreo de ganado y cuenta con vegetacion
natural tipo pasto y algunos é&rboles no frutales. Las posibilidades de
mecanizacion son buenas por la topografia plana del terreno.

REDES DE SERVICIOS: El predio cuenta con disponibilidad de! servicio de
energia eléctrica.

IRRIGACION: El predio esta dentro del area de beneficio del Distrito de Riego del
Sur del Departamento del Atlantico del INCODER.
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OTRAS MEJORAS: Cuenta con un cuerpo de agua. Una canalizacion en terreno
de natural que funciona como fuente de agua para riego.

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION: La finca cuenta con una vivienda
en regular estado, gue no hace parte del presente avaltio.

CARACTERISTICAS DEL AREA REQUERIDA

AREA REQUERIDA: El area requerida es una franja o zona de terreno del predio
Parcela.

UBICACION: El 4area requerida se encuentra ubicada en la finca Parcela del
Municipio de Santa Lucia, Atlantico.

AREA: El area requerida es de 548947 m2 (0,548947 Has) debidamente
delimitada y suministrada por el solicitante.

Nota: Area sujeta a verificacidn y/o modificacién por parte del solicitante.

COORDENADAS: Las coordenadas planas de los vértices del poligono del area
requerida, delimitada por el Consorcio Dique y suministradas para el avalto en
una tabla contenida en el plano correspondiente al predio, la cual se presenta en
este informe corresponden al Datum: Magna- Sirgas Proyeccién: Conforme de
Gauss Origen: Central sistema; seglin ias convenciones del plano suministrado.
En el mismo planc se informa en una nota que los linderos del predio fueron
reconocidos en compafiia de los propietarios y/o sus delegados.

AREA REQUERIDA PRIVADA
PUNTO ESTE NORTE
10191 908001,94] 1626693,70
10190 908022,73] 1626710,52
10179 908012,82] 1626716,82
10180 907988,87| 1626739,88
10164 907907,38| 162683983
10189 907882,97| 1626866,18
10188 907862,71] 1626848,67
10181 907890,21| 1626815,89
10162 907992,14] 1626700,26
10191 908001,94| 1626693,70

Fuente: Plano suministrado por Consorcio Dique
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ARQUIAVALUOS

5.A.5.

7.5.

7.8,

7.7.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4,

8.5.

Avallios « Consuliorfa Inmohiliaria

P 02-002-41

El sistema de georreferenciacion es el utilizado por el IGAC que corresponde al
Sistema de Coordenadas de Proyeccion Gauss Kriiger-Transversa de Mercator,
Datum (Bogotd) y Elipsoide Internacional 1924.

La materializacién de los vértices del poligono en valuacion por medio de
mojones cilindricos en concreto con su nimero y predio pintados de color
amarillo -de algunos de los cuales se presentan fotografias- delimitan y
concretan en fisico la porcion de area requerida.

LINDEROS Y DIMENSIONES: Los linderos y dimensiones del area requerida, se
detallan en el levantamiento topografico correspondiente al predio.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El terreno presenta un relieve plano; con un rango de
pendiente entre 0 y 3%.

MEJORAS (CANAL Y CUERPO DE AGUA): Cuenta con un cuerpo de agua

artificial, una canalizacion en terreno natural que funciona como fuente de agua
para riego.

DESGRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS: No se tiene conocimiento de
problemas de estabilidad y suelos en el sector.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: No existen
elementos o problematicas ambientales que afecten de manera positiva o
negativa al bien inmueble objeto de valuacion.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: En el folio de
matricula inmobiliaria suministrado no se registra ninguna afectacion.

SEGURIDAD: El bien inmueble no se encuentra afectado por situaciones de
degradacion social, escasez de proteccién individual Yy/o colectiva v/o
proliferacién de practicas delictivas, que pongan en riesgo temporal o
permanente la integridad de los ciudadanos.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: No existen acciones de grupo o
problematicas sociales que afecte negativamente la comercializacion y el valor
del bien inmueble objeto de valuacion.
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