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1 Introduccion

En el desarrollo del contrato 287de 2013, suscrito entre el FONDO
ADAPTACION y EVOLUTION SC SAS, cuyo objeto es “realizar el diagnéstico
predial y de tenencia la tierra, asi como la actualizacion de valores comerciales
de los predios con las zonas geoecondmicas, para los once (11) municipios
ubicados en el nucleo de La Mojana”, la supervision del contrato aprobo los
tres primeros productos del proyecto, los cuales corresponden a la Metodologia
y el Plan de Trabajo (Entregable 1), la base datos geografica de informacién
predial inicial (Entregable 2) y el Analisis y diagnostico de la informacion predial
inicial (Entregable 3).

Estamos presentando el Entregable 4 del proyecto conformado por “La base de
datos organizada con los documentos que contenga las fichas prediales de todos
los predios objeto del estudio de la regidn, con todas las variables catastrales y de
la propiedad” para la region de la Mojana.

El presente documento contiene la descripcién de las actividades que se
realizaron para generar la base de datos geografica (Geodatabase:) de los
predios de la region de la Mojana con las caracteristicas catastrales y de
propiedad.

Con el fin de facilitar la lectura del presente documento, este se ha estructurado
en niveles de detalle que van desde un alto nivel (nivel general) pasando por un
nivel intermedio y llegando hasta un gran nivel de detalle. Esto para permitir
que un lector pueda seleccionar el nivel de detalle con el que quiere conocer las
actividades realizadas.

El primer nivel (nivel general) lo conforman los capitulos 2 y 3, los cuales
presentan unas consideraciones generales que se tuvieron en cuenta para la
generacion de la base de datos (capitulo 2) y una descripcion general del
entregable (capitulo 3), de modo que con la lectura de estos capitulos iniciales
el lector podra tener una visidon resumida del proceso realizado para la
generacion de la base datos de la Mojana de acuerdo a lo especificado en el
entregable contractual.

El segundo nivel se presenta en el capitulo 4, el cual contiene una descripcion
detallada de la base de datos entregada y permite una visidbn técnica del
contenido del entregable (Geodatabase).
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No obstante la lectura de este nivel de detalle requiere de conocimientos
basicos de los conceptos de ArcGls, se presenta en un lenguaje sencillo que
facilita su entendimiento sin exigir conocimiento especializado.

Un tercer nivel se presenta del capitulo 5 en adelante, en los cuales se podra
encontrar informacion completa y detallada de los resultados del analisis de la
informacion de la base de datos entregada y que soporta las conclusiones y
recomendaciones que EVOLUTION presenta para el tema de tenencia de cada
municipio y de la regién

Finalmente en el capitulo 10 se presentan las conclusiones y recomendaciones
resultantes de la ejecucion de las actividades de la fase “Elaboracion de
encuestas prediales” indicada en la metodologia del proyecto y el cronograma
aprobado por el FONDO.
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2 Consideraciones generales

EL Entregable 4 consiste en una base de datos con la informacion
contractual definida. Esta base de datos es un archivo en formato
Geodatabase de ESRI (GDB), el cual contiene la informacion geografica y
alfanumérica resultante de las labores realizadas. Este archivo (GDB) es
entregado en un DVD independiente y puede ser visualizado haciendo
uso del producto ArcCatalog del conjunto de productos de ArcGis.

Todos los resultados (cantidades y porcentajes) presentados en forma de
tabla y diagramas fueron obtenidos a partir del procesamiento de la
informacién obtenida de las siguientes fuentes (suministradas por el
FONDO).

o Catastro (Registros 1y 2)
o Notariado y Registro (archivos de titularidad)
o Catastro (Geografia predial)

Se hizo un trabajo de depuracién de informacion para lograr mejores
cruces y por lo tanto mejores resultados. Esto se logrd con la realizacion
de labores de oficina apoyadas en programas de cOmputo que
permitieron mejorar el porcentaje de cruce de informacion entre
entidades y por lo tanto un mejor uso de esta para el diagnostico final de
tenencia.

El procesamiento de la informacion fuente fue complementado con la
informacién primaria recolectada por medio de encuestas prediales a un
universo de predios seleccionados.

La validez y veracidad de los resultados depende de la validez y grado de
actualizacion de los datos fuente recibidos, ya que la informacion
recolectada en las encuestas prediales fue utilizada como validador de la
informacion existente y como complemente a la informacion predial. Lo
cual influye de manera directa en los resultados de los diagnésticos
técnicos juridicos y el analisis de la tenencia.
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Los resultados presentados en este documento se calcularon para un
universo de predios considerados como propietarios (predios con
informacién catastral, juridica y fisica), ya que se basan en el cruce de
informacion de predios con matricula y la informacion de Notariado y
Registro. De la informacion de Catastro y Registro no se pueden inferir
cantidades ni porcentajes de poseedores u ocupantes.

El nivel de detalle generado para el analisis juridico y la cantidad de folios
analizados (25.881) fue de importancia para la determinacion de
probables problemas que puede encontrar el FONDO al momento de
futuras negociaciones.

Con los resultados obtenidos del analisis de tenencia de la zona, incluido
en este documento soporte del Entregable 4, se resuelve uno de los
puntos importantes del objeto, cual es el diagnostico predial y de
tenencia de la tierra.

Durante la ejecucion de las actividades el presente entregable y durante
todos los anteriores se ha evidenciado la utilidad de contar con la
informacién fuente, sus analisis y los resultados de las encuestas en un
sistema de informacién geografica (SEYNEKUN) que ha permitido una
visualizacién agil e intuitiva de toda la informacion manejada y generada.
La herramienta dispuesta ha permitido integrar y acercar a los diferentes
usuarios de informacion del proyecto la Mojana.
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3 Descripcion general del entregable

La metodologia aprobada por el FONDO contempla la ejecucién del proyecto
en nueve (9) fases, una de las cuales es la Fase 5 "Fase de elaboracion de
Encuestas prediales”, |a cual finaliza con la generacién de la “La base de datos
organizada con los documentos que contenga las fichas prediales de todos los
predios objeto del estudio de la region, con todas las variables catastrales y de la
propiedad” para la region de la Mojana, la cual constituye el presente entregable
(Entregable 4).

Para la creacion y poblamiento de la base de datos se realizaron las siguientes
actividades:

e Analisis y diagnéstico de la informacion alfanumérica correspondiente a
los archivos de Catastro (Registros 1y 2) y su cruce con la informacién de
Notariado y Registro.

e Realizacién de encuestas prediales (2.751) a un universo de predios
seleccionados para determinar la cercania de sus resultados con los
equivalentes obtenidos del cruce de informacién alfanuméricas catastral
y registral.

e Procesamiento, consolidacién, analisis y cargue del resultado de las
encuestas aplicadas en los diferentes municipios, a los predios
seleccionados para tal fin.

e Analisis técnico juridico de las anotaciones prediales encontradas en el
archivo de Notariado y registro, para aquellos predios definidos cuya
tenencia se definio como propietario (25.881)

El Entregable 4 contiene la informacion que permite generar las fichas prediales
de cada uno de los predios ubicados dentro de la zona objeto del estudio en la
region de La Mojana

El modelo de datos que almacena la informacion generada como entregable fue
definido desde los resultados del Entregable 2 y ha sido complementado por
los resultados subsiguientes, hasta llegar al modelo y base de datos final que se
entrega hoy y que contempla el almacenamiento de toda la informacion
resultante de la Fase 5 mencionada.

La estructura de datos fue definida para permitir el almacenamiento de la
informacion base y los resultados de los analisis generados, de modo que no solo
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se entrega una base de datos con informacién cruda sino con informacién
resultante de transformaciones y calculos, la cual permite la generacidon de mapas
finales que presenten una visualizacidon sencilla de los fendbmenos que se quieren
resaltar en la region y en cada municipio.

3.1 Proceso de obtencion del entregable

Para llegar a la generacién de Entregable 4 (base de datos poblada), se siguieron
las actividades definidas en el cronograma del proyecto, en la fase denominada
“Fase de elaboracion de Encuestas prediales”. Las actividades principales
ejecutadas fueron las siguientes:

Diseno de encuesta predial

Se diseid y defini6 de un formato para ser diligenciado en campo por los
encuestadores prediales. Este formato se defini6 tanto en medio analogo como
digital y en él se consideraron las variables necesarias para obtener la informacién
que permitiera verificar y/o validar el diagnéstico de tenencia de la region, asi como
aquella que complementara el conocimiento de las condiciones generales de los
predios encuestados.

La ficha predial disefiada fue presentada y puesta a consideracion del FONDO para
su conocimiento y aval correspondiente y fue aprobada por la supervision del
contrato.

Definicion de plan de divulgacion

Antes de proceder a realizar las encuestas prediales se requeria que la
comunidad estuviera enterada del objetivo de las encuestas, el contenido de las
mismas y sobre todo del alcance de los trabajos a realizar por parte de
EVOLUTION, en su calidad de contratista del FONDO, tratando de evitar
igualmente la generacion de falsas expectativas dentro de la comunidad.

Teniendo en cuenta lo anterior, se disefid un plan de divulgacion siguiendo los
lineamientos del FONDO, el cual también fue presentado y puesto a su
consideracion, para el aval correspondiente.

Ejecucion de plan de divulgacion
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Una vez validado y aprobado por el FONDO el plan de divulgacion, se procedio
a su implementacion, para lo cual se programé vy realizo el desplazamiento de
personal de EVOLUTION a cada uno de los 11 municipios del proyecto, lo cual
se coordind igualmente con las personas encargadas por parte del FONDO para
este tipo de actividades (Gina Cervetto) y se cont6 igualmente con el apoyo de
la Fundacion Diocesana para La Mojana.

Las jornadas de socializacion en cada municipio fueron realizadas por
profesionales del area social de EVOLUTION, conocedoras del proyecto, quienes
se encargaron de dar a conocer el alcance y objetivo de los trabajos de campo,
respondiendo las dudas e inquietudes de los participantes, asi como haciendo
las aclaraciones que fueron necesarias y pertinentes.

Como soporte del desarrollo del plan se diligenciaron registros de asistencia y
se tomaron fotografias para evidenciar la asistencia y participaciéon de la
comunidad en las mismas. Este material se incorpora como parte de la
informacién complementaria del presente entregable.

Caracterizacion de predios

Dada la cantidad de predios que conforman la region objeto de estudio, mas de
cien mil, y la consecuente imposibilidad técnica y econdémica de realizar
encuestas a la totalidad de los mismos, se realizd un proceso de caracterizacién
de los predios de la regidn, con el fin de determinar unos parametros que
permitieran extraer un universo representativo de estos, que permitiera contar
con los elementos de analisis necesarios y poder identificar unas conclusiones
sustentadas que apoyaran el diagnodstico de tenencia que resultara de esta
actividad.

Definicion de parametros de seleccion de predios

Una vez realizada la caracterizacion de los predios, se definieron parametros
para la seleccion aquellos que serian objeto de encuesta, basados en
condiciones fisicas, juridicas y logisticas en la regién. Los parametros de
seleccion considerados fueron socializados con el FONDO para su conocimiento
y validacién en la reunion de seguimiento mensual del contrato, realizada el dia
9 de abril de 2014.
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Los parametros establecidos fueron convertidos en 2 filtros o condiciones, uno
de exclusion y otro de seleccion.

e Filtro de exclusién: Condiciones para seleccionar los predios que
presentaban una condicidén dada y marcarlos dentro de la base de datos.

e Filtro de seleccién: Condiciones para establecer el nuevo universo de
predios, susceptibles de seleccion, luego de aplicar los criterios de
exclusion.

Se aplicaron los filtros a cada municipio, determinando aquellos que podrian
presentar algun tipo de inconveniente en caso de ser seleccionados para visita
de campo. Las dificultades que se tuvieron en cuenta fueron las que
correspondian a las siguientes condiciones:

e No tener construcciones, segun el dato de area construida de la base de
datos de catastro.

e Presentaba condiciones de inundabilidad continua o permanente, de
acuerdo con el cruce realizado entre las capas de informacion de predios
de catastro y el mapa nacional de inundaciones suministrado.

e Dificultad de acceso, de acuerdo con los mapas de la malla vial
disponible.

e Conflictos por traslape en la capa de predios, con predios del mismo
municipio o de aquellas que se encuentran en los limites con los
Municipios vecinos.

Seleccion de predios

Luego de seleccionar, marcar y extraer los predios que debian ser excluidos, de
acuerdo con cada uno de los criterios mencionados, se gener6 un nuevo
universo de predios que podian ser objeto de encuesta.

Sobre el nuevo universo de predios se aplicaron los criterios de seleccion para
identificar aquellos que cumplieran dichas condiciones, teniendo en cuenta
igualmente la cobertura y distribucion geografica homogénea, que permitiera
contar con predios dispersos en los diferentes municipios y en la regién en su
conjunto, para asi obtener resultados estadisticamente confiables.

El resultado final fue de un total de 2.751 predios a visitar.

Levantamiento de encuestas prediales
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Con la relacion y los planos de ubicacidn de los predios a visitar se programaron
los desplazamientos de los equipos de encuestadores, quienes recorrieron la
region de acuerdo el nimero de predios a visitar y su distribucion en cada
municipio.

Cargue de informacion de encuestas prediales

El resultado de las encuestas prediales fue cargado al sistema de informacién de
EVOLUTION (SEYNEKUN), en donde quedé disponible para ser consultado por
el personal que sea designado por el FONDO y que posea las credenciales de
acceso y permisos correspondientes.

Diagnostico técnico juridico

Como complemento a las labores de campo se realizd un proceso de estudio
juridico en oficina, con base en la informacién digital disponible, suministrada
por la Superintendencia de Notariado y Registro a través del FONDO, el cual se
aplico a los folios de matricula inmobiliaria que tenian correspondencia con la
informacion predial de catastro, los cuales se identificaron como resultado del
cruce de los registros 1 y 2 de Catastro con el archivo de Notariado y Registro y
que igualmente contaran con representacion espacial.

El cruce anterior gener6 25,881 folios, sobre los cuales el equipo de abogados
de EVOLUTION, gener6 el estudio técnico juridico que permitira al FONDO
contar con informacion detallada de las condiciones o situaciones que puede
encontrar en cada uno de los predios al momento de adelantar la gestion
predial detallada, asi como en caso de considerarse futuras negociaciones.

Base de datos organizada

Finalmente se cuenta con la informacion resultante de las encuestas y con el
resultado del diagnostico técnico juridico. Esta informacion estd cargada en la
base de datos entregada y es la base para todos los resultados presentados y
para los mapas que pueden generarse desde un SIG y que facilitara la
visualizacién por parte del FONDO o cualquier interesado que el FONDO
designe.

EVOLUTION pone a disposicion del FONDO de un sistema geografico propio
(SEYNEKUN) el cual permite la consulta de toda la informacion de la base de
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datos entregada, por medio de una interfaz sencilla, intuitiva y soportada en un
ambiente geografico que facilitara su visualizacion.
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4 Descripcion detallad

Se ha conformado una base de datos bajo el concepto de Geodatabase de
ArcGIS, la cual no es mas que una coleccién de datos geograficos de varios
tipos, contenida en una carpeta de sistema de archivos comin mas una base de
datos alfanumérica (Microsoft Access) con informacion relacionada a cada
predio de la region.

Una Geodatabase es la estructura de datos nativa de ArcGIS y es el formato de
datos principal que se utiliza para la edicion y administracion de estos.

Una Geodatabase cuenta con un modelo de informacion integral para
representar y administrar informacion geografica. Este modelo de informacion
integral se implementa como una serie de tablas que almacenan entidades de
diferente tipo, que para el caso del presente entregable la conforman los
predios de la region.

La base de datos (Geodatabase) almacena los documentos que contienen la
informacién de las fichas prediales de todos los predios objeto del estudio
(encuestas) de la region con todas las variables catastrales y de la propiedad.

La Geodatabase entregada se implementd utilizando la misma arquitectura de
aplicacion de varios niveles que se encuentra en otras aplicaciones DBMS
(manejadores de bases de datos) avanzadas; no hay nada exético o inusual en
su implementacion. La arquitectura de varios niveles de la Geodatabase se
conoce a veces como modelo relacional de objetos. Los objetos de la
Geodatabase se almacenan como filas en tablas DBMS y el comportamiento se
proporciona a través de la logica de aplicacion de la Geodatabase. La
separacion de la l6gica de la aplicacion del almacenamiento es lo que permite
admitir diversos DBMS y formatos de datos distintos.

En el centro de la Geodatabase se encuentra un esquema de base de datos
relacional estandar (una serie de tablas de base de datos, tipos de columna,
indices y otros objetos estandar de base de datos). El esquema se almacena en
una coleccién de tablas en un DBMS que define la integridad y comportamiento
de la informacion geografica. Estas tablas se almacenan como archivos en disco
o dentro del contenido de un DBMS, que para el caso actual es Microsoft SQL
Server.



T e n

L

R ‘l'kvrbo .
pE S “F nggelibano.

Sincelejo o

s Monteria g

. Sy ¥ 3 g
e CORTOPRA

volution

SERVICES & CONSULTING

Un esquema de la Geodatabase (Entregable 4) se presenta en el siguiente
diagrama, en donde se visualizan los componentes de la misma en forma de
tablas que almacenan diferentes temas o tipo de informacién.

El almacenamiento interno de toda la informacién que soporta la Geodatabase
es mucho mas complejo que el esquema presentado. Este esquema sencillo es
de utilidad para conocer las diferentes entidades que la conforman y su relacion
con el Entregable 4 y del proyecto.

PREDIOS_Z7OMNAS |
Featurs Dataszt

Predios_UU_VS 7 Geo ¥ || Predios R_V5_ 7 Geo Y | | Predios_U_VS_7 Fisicas ¥ | [ Predios_R_VS_7_Fisicas % |
Feature Class Feature Class Feature Class Feature (s J

PREDIOS_INUNDACION ¥ | PREDIOS ] REGISTRO_1 %] [ REGISTRO_2 %/| [ PREDIOS_CRUCE ¥ |
Featurs Class Featurs Class Table Table Tzbl=

NOTARIADO_REGISTRO ¥ | (" ENCUESTAS %'| [ PROPIETARIOS_ENCUESTA Y | [ AMALISIS_JURIDICO ¥
Table Table Table Tablz

FK_ENCUESTAS_PROPIETARIO
Relationship

Entidades Feature Class

La Geodatabase entregada esta conformada por entidades llamadas Feature
Class, las cuales no son mas que las capas de informacion geografica, las cuales
se agrupan en entidades superiores llamadas Dataset.

La Geodatabase entregada posee un Dataset llamado PREDIOS_ZONAS. Este
Dataset esta compuesto por entidades geograficas (capas), las cuales almacenan
los resultados de cruces espaciales requeridos por el proyecto.

Las entidades geograficas que componen el Dataset mencionado son las
siguientes:

e Predios_R_VS_Z Fisicas: Capa geografica resultante del cruce de los
predios rurales vs las zonas fisicas

e Predios_R_VS_Z_Geo: Capa geografica resultante del cruce de los predios
rurales vs las zonas geo econémicas
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e Predios_U_VS_Z Fisicas: Capa geografica resultante del cruce de los
predios urbanos vs las zonas fisicas

e Predios_U_VS_Z_Geo: Capa geografica resultante del cruce de los predios
urbanos vs las zonas geo econdmicas

e PREDIOS: Capa geografica de los predios, donde se incluye informacion
de los cruces geograficos realizados para la seleccion de predios usados
para encuestas (inundacion, acceso, traslapes, etc.)

e PREDIOS_INUNDACION: Capa geografica resultante del cruce entre la
capa de predios vs la capa de inundacion.

Entidades Table

En la Geodatabase entregada (ver esquema) se encuentran tablas alfanuméricas
que almacena la informacion textual recibida de parte del FONDO y toda la
calculada o recopilada durante las encuestas prediales.

Las tablas que conforman la Geodatabase son las siguientes:

e ANALISIS_JURIDICO: Tablaque almacena los resultados de los analisis
juridico realizados sobre los folios de cada predio seleccionado.

e ENCUESTAS: Tabla que almacene el resultado de la informacion
levantada en campo.

e PROPIETARIOS_ENCUESTA: Tablaque almacena la informacion de los
propietarios que estan relacionados con las encuestas realizadas

e NOTARIADO_REGISTRO: Tabla que almacena la informacion recibida de
Notariado y Registro

e PREDIOS_CRUCE: Tabla que almacene el resultado del cruce alfanumérico
entre Catastro y Registro

e REGISTRO_1: Tabla que almacena la totalidad de la informacién de
registro 1 de Catastro para la region

e REGISTRO_2: Tabla que almacena la totalidad de la informacién de
registro 2 de Catastro para la region

El Entregable 4 se entrega en el DVD que acompafa este documento y puede
ser analizado o visualizado con la herramienta ArcMap de ESRI por personal con
conocimiento de esta herramienta.

Para facilitar la labor de revision del FONDO y masificar el uso de la informacién
entregada, EVOLUTION ha almacenado toda la informacion en una
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Geodatabase propia (equipos en la nube), desde donde puede ser consultada
haciendo uso de las funcionalidades del sistema SEYNEKUN.
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5 Resultados
Mojana

Como complemento a la informacidn entregada en la base de datos (Entregable 4)
y siguiendo las actividades definidas en la metodologia, correspondientes a la Fase
5, esta fue analizada para determinar el comportamiento de la tenencia en la
region.

El resultado presentado en este numeral resume los analisis realizados a cada
municipio, los cuales se encuentran como soporte en los numerales 8.1 a 8.11
del presente entregable.

5.1 Analisis de tenencia Inicial

De la informacion inicial de Catastro (Registros 1 y 2) obtuvimos la tabla
siguiente para los municipios de la region.

. . Cantidad predios| Cantidad (predios | Propietarios

Municipio Catastro con matricula) (%)
Achi 4,339 338 8%
Ayapel 11,826 6,401 54%
Caimito 2,720 948 35%
Guaranda 3,306 285 9%
NMagangue 34,354 10,381 30%
Majagual 8,393 2,317 28%
Mechi 3,713 966 26%
San Benito Abad 5,364 1,494 28%
San Jacinto del Cauca 2,653 331 12%
San Marcos 15,519 7,394 43%
Sucre 7,423 1,447 19%

Analizando los resultados de la tabla anterior, podemos notar que los
porcentajes de propiedad son bastante bajos, dado que solo uno de ellos
sobrepasa el 50% (Ayapel) y otro se acerca a ese valor por debajo (San Marcos).
Los demas municipios presentan porcentajes de propiedad bajos, lo que puede
indicar que la tenencia de la tierra es muy irregular en la region (situacion
detectada desde el segundo entregable) y que la relacion entre Catastro y
Notariado y Registro es muy deficiente (situacion tambiéen detectada).
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Si generamos el porcentaje de propiedad para la region por medio de la
division de la suma total de predios con matricula sobre la suma total de
predios de catastro obtendremos un valor de 32%. Este valor puede no
representar la realidad de la region, ya que valores como 54% y 48% generan
una desviacién estandar alta.

Se generamos el promedio de los porcentajes de propietarios obtenemos un
valor de 27%. Este valor es mas cercano a la realidad que se visualiza en la tabla.

Si generamos el porcentaje de propietarios para la region por medio de la
division de la suma total de predios con matricula, excluyendo a Ayapel y San
Marcos, sobre la suma total de predios de catastro obtendremos un valor de
24%, el cual finalmente podemos indicar como el porcentaje promedio de
titularidad en la region.

La grafica siguiente nos muestra el comportamiento de los porcentajes de
propietarios de cada municipio.

Propietarios (%)

60% - 54%
48%
50% -
40% - 2% 30%
28% 26% 287%
30% - 109%,
20% - 12%
0

10%
0% T T T T T T T T T T

Achi Ayapel Caimito  Guaranda Magangué Majagual Nechi  SanBenito San San Sucre

Abad  Jacintodel Marcos
Cauca

La grafica siguiente nos muestra las diferencias, en cantidades, de los predios de
Catastro contra los predios que poseen matricula inmobiliaria.
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5.2 Analisis de tenencia de las encuestas

Las encuestas prediales realizadas sobre predios seleccionados de cada
municipio no son el mecanismo ideal para determinar la tenencia. Sin embargo,
en el presente proyecto se convierten en fuente de informacion de utilidad para
verificar los porcentajes de tenencia ya estimados por la informacién catastral.

En la siguiente tabla se presenta el porcentaje de titularidad de cada municipio
junto al resultado de “titularidad” obtenido por las encuestas de campo.

La columna llamada “Propietarios con documento de soporte” representa el
porcentaje de predios encuestados en donde el habitante manifestd ser
propietario y lo respaldé con la indicacién de un numero de matricula
inmobiliaria o con la presentacion fisica de un documento de adquisicion.

El comportamiento esperado es que el porcentaje final de propietarios que
genere el resultado de las encuestas sea inferior al generado por la estimacion
del archivo de Catastro, ya que el habitante no tiene la obligacion de suministrar
informacién o puede estarse entrevistando a un arrendatario que da
indicaciones del propietario pero no conoce el documento de titularidad. Esta

1,423 M Predios con Matricula
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situacion se presenta para los municipios con fondo verde en la columna
mencionada (9 municipios).

En algunos municipios se detectan porcentajes de titularidad muy altos con
respecto al valor inicial estimado (2 municipios). Causa de lo anterior, puede ser
consecuencia de algunas de las situaciones que se describen a continuacion:

e Los habitantes poseen titulos de propiedad que no han legalizado
debidamente en Notariado y Registro.

e La seleccidon de predios a encuestar coincidié con predios con titularidad,
pero la tenencia general del municipio es inferior.

Las dos situaciones descritas pueden ser aclaradas solo con un trabajo mas
detallado en el municipio (aumento del universo de encuestas) o de un estudio
de titulos de los predios que generan la situacion o la aplicacion de ambas

soluciones.
) i ) Propietarios con
.. Propietarios Predios
Municipio documento de
(%) encuestados
soporte (%)
Achi 8% 83 7%
Ayapel 54% 342 18%
Caimito 35% 28 35%
Guaranda 9% 95 42%
Magangue 30% 895 3%
Majagual 28% 242 21%
MNechi 26% 108 38%
San Benito Abad 28% 203 14%
San Jacinto del Cauca 12% 83 8%
San Marcos 48% 376 32%
Sucre 19% 225 14%

5.3 Resultado de tenencia

No obstante contar con un analisis inicial de tenencia basado en la existencia de
la matricula inmobiliaria en los archivos de Catastro, el cual fue validado en su
mayoria con los resultados de las encuestas, se procedid a realizar el cruce de
dichos predios con el archivo de Notariado y Registro, lo cual nos permitio
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generar un nuevo conjunto de predios con titularidad confirmada por la
autoridad correspondiente al haber sido efectivo su cruce.

El nuevo conjunto de registros prediales fue cruzado con la capa geogréfica de
Catastro para obtener el universo de predios finales que poseen titularidad y
consistencia juridica y fisica.

A los folios finales resultantes (columna “Predios con cruce completo”) se les
realizé un analisis juridico detallado, tomando la informacién de anotaciones de
Notariado y Registro para determinar con detalle su situaciéon. El resultado del
analisis se presenta en forma resumida en la siguiente tabla (El soporte de los
resultados presentados en la tabla se presenta en el capitulo 6 del presente

documento).

Predios con | Sin problemas | Sin problemas | Con problemas Probable
Municipin Cruce (Tenencia / (Tenencia / (Tenencia/ | restriccidn para
completo dominio) |dominio) - (%) | dominio) - (%) | negociacidn (%)
Achi 108 70 65% 35% 95%
Ayapel 5,944 3,151 53% 47% 71%
Caimito 210 a67 538% 42% 80%
Guaranda 269 90 33% 67% 97%
Magangue 8,396 4,761 57% 43% 83%
Majagual 1,665 850 51% 49% 86%
Nechi 823 441 54% 46% 86%
San Benito Abad 1,292 745 58% 42% 84%
San Jacinto del Cauca 64 54 84% 16% 89%
San Marcos 5,437 3,262 60% A40% 71%
Sucre 1,088 475 44% 56% 91%

Anadlisis de la informacion de la tabla

En la tabla anterior encontramos unos valores de porcentajes de predios con
problema de tenencia bastante homogéneos y algunos bastante altos.

El promedio de los porcentajes presentados en la columna “Con problemas
(Tenencia / dominio)” es del 45%, lo cual nos indica que casi la mitad de los
predios estudiados poseen problemas de tenencia. El detalle de los problemas
mencionados se presenta mas adelante.

De la tabla anterior generamos el siguiente grafico que nos permite visualizar el
comportamiento de problemas de tenencia en la region.
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Esta grafica nos muestra el comportamiento de los porcentajes de predios con
titularidad que presentan problema de tenencia. Ya hemos indicado que el
promedio de la regién es del 45%.

Con miras a unas posibles futuras negociaciones de parte del FONDO con los
propietarios de predios en la Mojana se realizd el siguiente ejercicio para
generar los resultados de la columna “Probable restriccion para negociacion”.

Tomamos como ejemplo el municipio de Achi.

Si el FONDO quiere realizar negociaciones prediales en ese municipio solo lo
podra hacer con el 8% de los predios, lo cual constituye el porcentaje de
titularidad determinado en el numeral anterior 5.2. Este porcentaje implica que
encontrara al menos un 92% de predios con restricciones de negociacion.

No obstante lo anterior, debemos tener en cuenta que de los predios con
titularidad determinados para ese municipio se encuentra un 35% con
problemas de tenencia y/o restricciones de dominio, lo que implica que el 8%
determinado se vera reducido en ese porcentaje, es decir que el 8% se reduce a
un 5.2% de predios con los que se puede realizar una negociacion.

Al restar del 100% un 5.2% (resultado de 8% de titularidad y el 2.8% de ese
porcentaje con problemas de tenencia y/o dominio) obtenemos un valor
aproximado de 95%. Cifra que nos indica el porcentaje total de propietarios con
los que se encontraran restricciones de negociacion de acuerdo a las
condiciones y datos actuales analizados.

Se realizd el calculo para cada municipio y se obtuvo el resultado de la columna
mencionada, la cual fue graficada para visualizar su comportamiento.

4



<~ volution

SERVICES & CONSULTING

Probables restricciones de negociacion (%)

95% 97%
91%
100% 1 30 83% 86% 8C% 84% i :

71% 71%

80% -

60% -

40%

20%

0%

Achi Ayapel Caimito  Guaranda Magangué Majagual Nechi  SanBenito SanJacinto San Sucre
Abad del Cauca  Marcos

La grafica anterior nos muestra el comportamiento de la variable calculada que
nos indica el porcentaje de predios con titularidad en donde el FONDO puede
esperar problemas de negociacién al encontrarse en estos predios problemas
de tenencia y/o restricciones de dominio. El resultado es evidentemente critico
para los intereses del FONDO y permite inferir que cualquier intento de
negociacion futura debe estar precedido de un analisis mas detallado
conformado por un estudio de titulos, una ampliacion del universo de encuestas
0 ambas acciones.

5.4 Conclusiones

Existe actualmente, no solo sobre los municipios de la Mojana, sino sobre gran
parte de los predios de todo el pais, una diversidad de elementos, tanto
formales como informales, que deben ponderarse y ser tenidos en cuenta antes
de iniciar cualquier acto de disposicion sobre cualquier inmueble. Dentro de
estos elementos podriamos, entre tantos de ellos, mencionar los mas relevantes

y serian los siguientes:

e La existencia de la informalidad de la tenencia de los predios del sector
rural. Es decir que los tenedores de la tierra en el sector rural muchas
veces no son los que aparecen en la documentacion y en la formalidad,
pueden ser invasores, tenedores, poseedores, herederos, familiares de los
titulares de la propiedad de dicha tierra pero ninguno de esos casos goza
de una titularidad plenay exigible.

e Incongruencia y vicios en los actos registrales que recaen sobre gran
parte de los predios nacionales por parte de las oficinas de registro e
instrumentos publicos, ya que hasta en la misma base de datos catastral
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y registral suministrada encontramos actos que a la luz juridica nunca
debieron ser registrados, o que cuando fueron registrados se registraron
mal, ejemplo de ello podemos mencionar: Compraventas registradas con
antecedentes de vendedores que no son los verdaderos duefios,
afectacion de vivienda familiar sobre bienes del Estado, anotaciones con
dos o mas actos en una sola anotacién cuando deben ser anotadas de
manera individual para que sean plenamente exigibles; todo lo cual
generan una confusién en la definicion de la tenencia.

Insuficiencia en la informacion de la base de datos catastral y registral
que impide conocer los intervinientes en cada caso en particular, o
inclusive en las mismas anotaciones no se conoce que clase de acto es el
que esta inscrito, que autoridad lo expide, la informacion especifica del
acto como el numero o la fecha o la ciudad, entre otros, situacion que
tampoco permite con fiabilidad determinar la situacion de la tenencia de
un predio en particular. A todo ello hay que agregar que en la base de
datos existen 35 folios que no se conoce a titulo de quién estad la
tenencia y por ello se han categorizado SIN DETERMINAR TENENCIA.

Todos estos anteriores elementos y otros mas, interfieren de manera riesgosa y

hacen que se haga necesario contar con un mayor nivel de detalle, que

robustezca la suficiencia de la informacién, de modo que las recomendaciones

realizadas al FONDO sean completamente validas y se minimicen los riesgos de

obstaculos y vicios sobre cualquier acto de disposicion que se desee realizar

sobre gran parte de los predios de este municipio. Para ello, reiteramos la

conveniencia de hacer un estudio de titulos de estos predios que permitira y

brindara al FONDO un mayor conocimiento y con mayor suficiencia la tenencia

de estos predios, sus intervinientes, las actividades necesarias para realizar el

saneamiento predial que amerite sobre algunos predios o tomar las decisiones

de disposicién con una mayor seguridad.
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6 Soporte detallado de los resultados de
tenencia para la region de la Mojana

Los resultados del diagndstico de tenencia en la region de la Mojana fueron
obtenidos luego de realizar un analisis detallado de los resultados de cada
municipio.

A continuacion presentamos el detalle de los analisis que sustentan los
resultados presentados en el numeral 5 del presente documento.

Analisis de tenencia

La determinacion de la tenencia predial en la region de la Mojana fue el
resultado de analizar diferentes archivos de datos (Registros 1 y 2; archivos de
Notariado y Registro), con el apoyo de los resultados de encuestas prediales
para predios seleccionados y con los resultados de un estudio técnico juridico
de predios seleccionados como resultado del cruce de la informacidon de
Catastro con la informacién de SNR.

El primer analisis se realizé haciendo uso de la informacion de los registros 1y 2
de Catastro, determinando la tenencia por medio del estudio de aquellos
predios que contenian matricula inmobiliaria. Este primer analisis, generd el
resultado presentado en el Entregable 3 y en este informe se presenta bajo el
titulo de “Analisis de tenencia Inicial” en cada municipio analizado.

El resultado del analisis inicial se presenta en el siguiente cuadro de ejemplo.

Cantidad de predios en registro 1 y registro 2 de catastro 2,720 100%
Cantidad de predios en catastro con matricula 995 37%
Cantidad de predios en catastro sin matricula 1,725 63%
Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Notariado 948 35%

En este primer cuadro se hace un analisis de propietarios basado simplemente
en la existencia de matricula para los predios encontrados en los archivos de
Catastro.
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Los predios que poseen matricula en Catastro son cruzados con la informacion
de Notariado y registro y la cantidad cruzada se considera inicialmente como
propietarios, al contar con concordancia con Notariado y Registro (titularidad).
El porcentaje de propietario estimados de ese modo se muestra en fondo
naranja.

El segundo analisis de tenencia se realizd sobre un universo de predios
definidos como seleccionados para encuesta, con el fin de generar una
comparacion estadistica que permitiera inferir el comportamiento de la
tenencia, de acuerdo a la informacion de buena fe entregada por el personal
encuestado. Este resultado se presenta bajo el titulo “Analisis de tenencia de las
encuestas” y un ejemplo se muestra en el siguiente cuadro del municipio de

Caimito.
Cantidad de predios encuestados 88 100%
Cantidad de predios con titulo de propiedad 55 63%,
Cantidad de predios con titulo sin documento de soporte 24 27%
Cantidad de predios con tltulo con documento de soporte Gl 35%
Cantidad de predios sin titulo 33 3%

El resultado de las encuestas no puede ser usado para determinar el porcentaje
de tenencia en un municipio, ya que se trata de informacién entregada por el
habitante del predio encuestado, sin soporte juridico y en algunos casos solo
expresado de viva voz. No obstante lo anterior y partiendo de la base de la
buena fe, se considera este resultado como un indicador que sirve para
comparar resultados de oficina y dar un indicativo acerca de la cercania o lejania
de dicho porcentaje con el resultado de oficina, en cuyo caso (mucha diferencia)
se ratificaria la necesidad de realizar un estudio mas detallado.

La estimacidon de propietarios se basdé en la cantidad de encuestados que
manifestaron ser propietarios y aportaron un numero de matricula o un
documento de respaldo. El porcentaje resultante se presenta en fondo naranja.

Analisis técnico juridico

Se realizd un primer analisis juridico y de estado de tenencia (existencia de
conflictos). Este analisis se realizd basados en el resultado del cruce entre
Catastro y Registro (propietarios) que cuentan con representacion espacial
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(cruce con capa predial de Catastro) y se basé en un analisis inicial de la
coincidencia de anotaciones de apertura y cierre de un proceso. Este resultado
se presentd en el Entregable 3 y se describe en este informe bajo el titulo
“Diagnéstico técnico juridico inicial”. El resultado del analisis se presenta en el
siguiente cuadro de ejemplo del municipio de Caimito.

El porcentaje de predios (propietarios) que no poseen problemas de tenencia ni
restriccién de dominio se muestra en fondo amarillo.

Cantidad de predios cruzados por matnicula Catastro-Notanado v cruce espacial B10 100%
Con problemas de tenencia y/o dominio 27T 34%
Con incosistencia en el folio 5 1%
Sin problemas de tenencia ni dominio 828 65%

No obstante los resultados de tenencia generados por los analisis descritos, se
realizé un diagndstico técnico juridico detallado para aquellos predios que se
obtuvieron como resultado del cruce de la informacién de Catastro (registros 1
y 2) con la informacion de la SNR y con la capa geogréfica predial de Catastro.
La tenencia de estos predios se considera como “Propietarios’, al estar
debidamente inscritos en la SNR, sin embargo este hecho no implica que
puedan ser objeto de una futura negociacion, ya que se deben analizar las
posibles limitaciones de dominio que puedan entorpecer una negociacion o
que requieran de un proceso de saneamiento.

La cantidad de predios analizados por cada municipio fue la siguiente.

Municipio Departamento | Cantidad de Predios
Nechi Antioquia 823
Achi Bolivar 108
Magangué Bolivar 8.394
San Jacinto Cauca Bolivar 64
Ayapel Coérdoba 5.944
Caimito Sucre 811
Majagual Sucre 1.661
San Benito Abad Sucre 1.291
San Marcos Sucre 5431
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Sucre Sucre 1.085
Guaranda Sucre 269
Total 25.881

El andlisis detallado (mas representativo), se obtuvo por medio del estudio
juridico de la totalidad de anotaciones (Notariado y Registro) de cada predio y
sus resultados se visualizan en el siguiente cuadro de ejemplo. El porcentaje de
predios (propietarios) que no presentan problemas de tenencia ni restriccién de
dominio se presenta en fondo amarillo. Este analisis se presenta bajo el numeral
“Diagnostico técnico juridico detallado”.

Cantidad de predios con titulo analizados 810 100%
Con problemas de tenencia y/o dominio 343 42%
Con conflicto de tenencia 115
Con restriccion al dominio 310
Sin problemas de tenencia ni dominio 467 58%

El diagnéstico detallado se realizé fundamentado en el esquema normativo y
legal de las tipologias que ha establecido la Superintendencia de Notariado y
Registro y la legislacién civil, comercial y administrativa en Colombia, en cada
acto inscrito de los predios diagnosticado pero con un preponderante criterio
de ser desarrollado bajo el enfoque del usuario, de modo que sea entendido de
manera sencilla y con una visién general propia de los funcionarios de direccion
del FONDQO, sin dejar de lado la coherencia del marco legal. Por lo tanto el
diagnodstico resume y disminuye los tecnicismos de las tipologias de los actos
que recaen sobre los inmuebles, para evitar confusiones por el universo de
tipologias registrales y catastrales del vasto nimero de inmuebles incluidos en
este, pero tiene una suficiencia legal para la toma de decisiones institucionales o
misionales del FONDO.

El diagnostico generado es de caracter conclusivo, donde el resultado de la
estructura del analisis finaliza con una categorizacién de FOLIO SANEADO O
FOLIO NO SANEADO, después de haber abordado los filtros que conllevan a
dicha conclusién. Esta conclusién no podra interpretarse como un concepto
juridico, sino como un acto de categorizacion para determinar si con el
inmueble, de conformidad a la informacion con la que se conté como insumo
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en la ejecucion del proyecto, puede el funcionario del FONDO tomar una
decision misional respecto de que este se catalogue como SANEADO O NO.

Los filtros se individualizaron en dos criterios, el primero si el Inmueble presenta
conflictos de tenencia o no, el cual nos ilustra y nos permite determinar si quien
detenta la calidad de tenedor puede libremente disponer de dicho inmueble o
no, y el seqgundo, si el inmueble presenta restricciones que no recaen sobre el
tenedor sino sobre el inmueble en si, lo cual le permita al tenedor disponer con
libertad del inmueble. Cualquiera de los dos criterios genera el catalogo de
FOLIO NO SANEADO, o también puede presentarse que un folio pueda
caracterizarse con los dos criterios al mismo tiempo y su conclusién sea también
NO SANEADO. Finalmente, en su defecto si el folio no presenta conflicto de
tenencia ni presenta restriccién, se considerara como FOLIO SANEADO.

Se utilizd una Unica restriccion denominada PROPIEDAD PLURAL, que no vicia el
SANEAMIENTO DEL FOLIO, pero que se utiliza de forma indicativa para
determinar e identificarle al usuario, que dicho folio, si se cataloga como
saneado, pero presenta esta restriccion, el FONDO debera tenerlo en cuenta al
momento de tomar cualquier decision o acto con este inmueble, ya que debera
contar con el consentimiento de la totalidad de los propietarios del inmueble,
para que el acto tenga plenos efectos y no efectos parciales.

Adicional a lo anterior hay un posterior nivel de detalle que le permite ilustrar al
FONDO, aun gozando de estatus de SANEADO O NO, si el FOLIO o INMUEBLE
cuenta con informacién completa o no. Ya que si presenta que le falta
informacién, se le indicara que es recomendable ir a un nivel mayor de detalle
con documentacion fisica adicional para determinar con claridad y exactitud los
documentos o actos que no se registran con claridad o totalidad en la
informacién con que se cuenta actualmente.

Ya por Uultimo, hay un nivel final de detalle donde se contemplan
OBSERVACIONES, que le permiten al FONDO determinar un mejor detalle de
informacién de actos o documentos de los folios diagnosticados, y que se
considere relevante.

Los resultados del diagnéstico se presentan en el numeral de cada municipio
llamado “Diagnostico técnico juridico detallado”.

Control de calidad
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Con el fin de garantizar la calidad de la informacién generada por el estudio
técnico juridico y teniendo en cuenta las diversas formas de pensar y analizar
del personal juridico, se planted una estrategia de control de calidad basada en
la revision de los resultados por parte de un equipo diferente de abogados a un
10% de los folios revisados por el equipo principal.

Los resultados del control de calidad nos mostraron que las diferencias en
conceptos estaban en porcentajes muy bajos, diferencias que fueron
transmitidas al equipo principal para homologacion, lo cual genero al final unas
diferencias de concepto despreciables, garantizandose la coherencia de los
resultados finales y la calidad de los mismos.

6.1 Achi (Bolivar)

6.1.1 Analisis de tenencia Inicial
Cantidad de predios en registro 1 y registro 2 de catastro 4,339 100%
Cantidad de predios en catastro con matricula 387 9%
Cantidad de predios en catastro sin matricula 3,952 91%
Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Notariado 338 8%

En este cuadro se puede evidenciar, de una manera preliminar, que este
municipio cuenta con 338 propietarios (con soporte de Notariado y Registro)
que equivalen al 8% de los predios de Catastro.

6.1.2 Analisis de tenencia de las encuestas
Cantidad de predios encuestados 83 100%
Cantidad de predios con titulo de propiedad 30 I6%
Cantidad de predios con titulo sin documento de soporte 24 29%
Cantidad de predios con tltulo con documento de soporte & T
Cantidad de predios sin titulo 53 64%

El andlisis de las encuestas nos indica que en los 83 predios visitados se
encontraron 30 habitantes (36%) que indicaron ser propietarios, pero solo 6 de

-
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ellos (7%) pudieron indicar un nUmero de matricula o mostrar un documento de
propiedad. Este valor es muy cercano al resultado del analisis inicial (8%).

Se considera que para este municipio el porcentaje de propietarios indicado por
el analisis inicial (8%) es muy probable que sea el real.

6.1.3 Diagnostico técnico juridico inicial
‘Gmﬁdad de predios cruzados por matricula Catastro-Notariado y cruce espacial 108 100%
Con problemas de tenencia y/o dominio 34 1%
Con incosistencia en el folio = 0%
Sin problemas de tenencia ni dominio 74 69%

En este cuadro se puede evidenciar que este municipio cuenta con 108 predios
que poseen completitud de informacion fisica (Catastro), registral (Notariado y
Registro) y espacial, de los cuales 74 (69%) no presentan problemas o
limitaciones de dominio.

6.14 Diagnéstico técnico juridico detallado

Se realizd el diagndstico técnico juridico detallado para los 108 propietarios con
informacién completa (juridica y fisica) y el resultado resumido se presenta en la
siguiente tabla.

Cantidad de predios con titulo analizados 108 100%
Con problemas de tenencia y/o dominio 38 35%
Con conflicto de tenencia 20
Con restriccion al dominio 30
Sin problemas de tenencia ni dominio 70 65%

Al comparar el porcentaje de predios sin problemas en el analisis inicial (69%)
contra el resultado del analisis detallado (65%) podemos indicar que en este
municipio el porcentaje real es del 65%, al provenir de un analisis mas detallado
cuyos resultados presentamos a continuacion.
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6.14.1 Folios o Inmuebles que presentan
Tenencia

De los 108 predios o folios de Achi, encontramos que 88 de estos estan
categorizados SIN CONFLICTO DE TENENCIA, representando el 81,48% del total
de los folios del Municipio y en 20 de estos, se logra determinar que su
titularidad recae sobre personas distintas a los propietarios, o sus tenedores les
falta algun elemento para que realicen actos de libre disposicion de dichos
inmuebles, o presentan alguna inexactitud en la tenencia, por lo tanto, fueron
catalogados como FOLIOS CON CONFLICTO DE TENENCIA, representando el
18,52 % de la totalidad de los predios de dicho municipio.

En esta categoria de folios con conflicto de tenencia, encontramos dos clases,
que corresponden una a Falsas Tradiciones, con 8 casos, representando el 7,41%
del total de los folios del municipio, y otra corresponde a la categorizacion de
SIN DETERMINAR TENENCIA, por razones que en las anotaciones de estos folios
no se logra determinar la tenencia de los predios, en esta categoria se
encuentran 12 casos, representando el 11,11% de los folios del municipio.

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus cantidades que corresponden a
folios que TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en el municipio de Achi, se
observan en el siguiente cuadro:

Tiene Conflicto de Tenencia

Clase de Conflicto Cantidad Porcentaje
Falsa Tradicion 8 7,41%
Sin Determinar Tenencia 12 11,11%
Total 20 18,52%

6.1.4.2 Folios o Inmuebles que No presentan Conflicto de
Tenencia

De los 108 predios o folios de Achi, en 88 de ellos, se logra determinar que su
titularidad recae sobre diversidad de propietarios, por lo tanto fueron
catalogados como folios que No Presentan Conflicto de Tenencia,
representando el 81,48% de dichos predios.
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encontramos que la gran mayoria de dichos folios corresponden a
Compraventas con 60 casos, representando el 55,56 % del total de los folios del
municipio; Adjudicaciones con 21 casos, representando el 19,44 % del total de
los folios del municipio; Adjudicacion de Bienes Baldios con 4 casos,
representando el 3,70 % de los folios del municipio; el resto de categorizaciones
son diversas pero se presentan en menor nimero de manera individual, tales
como otras compraventas y Compraventas de Vivienda de Interés Social. El nivel
de detalle se observara en el cuadro que a continuacion se esboza con las
categorizaciones y sus porcentajes.

No Tiene Conflicto de Tenencia
Clase de Conflicto Cantidad Porcentaje

Adjudicacién Baldios 4 3,70%

Compraventa 60 55,56%

Compraventa Vis 1 0,93%

Otras Compraventas 2 1,85%

Adjudicaciones 21 19,44%
Total 88 81,48%

6.1.4.3 Grafica de resumen de tenencia

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA Y NO TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en
el municipio de Achi, se puede apreciar mejor en las siguientes graficas:
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6.1.4.4 Folios o Inmuebles Con o Sin Restricciones

De los 108 predios o folios del municipio de Achi, 32 de estos han sido
categorizados como folios que Si Tienen Restricciones, representando el 29,63
% de los predios de este municipio. Dichas restricciones recordamos de
conformidad a la introduccidn, es cualquier acto que recaiga sobre el inmueble
que no permite a su tenedor disponer libremente en su parcialidad o su
totalidad;

Cabe recordar que hay una excepcion en las restricciones que no afecta el
saneamiento del inmueble y es la denominada Propiedad Plural, que no afectara
el saneamiento, siempre y cuando, el inmueble o folio no tenga conflicto de
tenencia. Si bien esta restriccion no afecta el saneamiento, se debe tener en
cuenta, ya, que al momento que el FONDO determine realizar un acto de
disposicion sobre un inmueble con esta restriccion, se debera contar con el
consentimiento de la totalidad de los titulares del derecho de dominio que
ejerce parcialmente sobre dicho inmueble para que genere efectos plenos y
validos y no parciales, ni tampoco generen perjuicio sobre algun propietario
que no haya consentido algun eventual acto de disposicion por parte del
FONDO.
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En la categoria de folios con restriccion, encontramos que el mas representativo
corresponde a Hipotecas con 12 casos, representando el 11,11% de los folios
del Municipio, seguido de Patrimonio de Familia con 7 casos que representan el
6,48% del total de folios en este Municipio, asimismo podemos observar que las
restantes clasificaciones corresponden a Prohibiciéon de Enajenar y otras
restricciones con 4 casos representadas en el 3,70%, seguido de Afectacién a
Vivienda con 3 casos y con un peso porcentual de 2,78%, asi como Propiedades
plurales (como Unica restricciéon) con 2 casos, representando el 1,85 % de los
folios del municipio, aclarando que esta restriccion es la Unica que no afecta la
categorizacion de saneamiento del folio, en los demas casos encontramos que
se presentan folios con multiples restricciones en un mismo predio o folio, y el
resto de otras diversas pero minoritarias restricciones

Por otro lado encontramos que el resto de los 76 de los folios del municipio, No
Tienen Restricciones, representando un 70,37 % de los folios del municipio.
Recordamos que los folios que no tienen restriccion no afectan la
categorizacion de saneamiento de los predios. El nivel de detalle de las clases
de restricciones y los nimeros de las restricciones del municipio de Achi, se
observaran en el siguiente cuadro:

Restricciones
Clase de Restricciones Cantidad | Porcentaje
Afectacion de vivienda familiar 3 2,78%
Embargo 1 0,93%
Embargos y otras restricciones 1 0,93%
Hipoteca 12 11,11%
Patrimonio de familia 7 6,48%
Prohibicién de enajenar 1 0,93%
Prohibicidn de enajenar y otras restricciones 4 3,70%
Propiedad plural 2 1,85%
Hipoteca y otras restricciones 1 0,93%
Total 32 29,63%
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El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN RESTRICCIONES Y NO TIENEN RESTRICCIONES en el municipio de Achi,
se puede apreciar mejor en las siguientes graficas:

PROHIBICION DE PROPIEDAD PLURAL HIPOTECA Y OTRAS
ENAJENAR Y OTRAS 2% RESTRICCIONES
RESTRICCIONES 1%
4% PROHIBICION DE
ENAJENAR
1%
PATRIMONIO DE FAMILIA

HIPOTECA
11%

AFECTACION DE
VIVIENDA FAMILIAR
3%

6.1.4.5 Folios o Inmuebles Saneados o No Saneados

Una vez determinado las dos categorizaciones de Conflicto de Tenencia y de
Restriccion en el inmueble, concluye el diagnostico juridico predial de los folios
del municipio de Achi, con dos Unicas opciones y ellas son: la categorizacién al
folio o inmueble como SANEADO O NO SANEADO.

Si recordamos lo expuesto en la introduccion del documento, EL FOLIO O
INMUEBLE SANEADO se categoriza cuando NO TIENE CONFLICTO DE
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TENENCIA, y NO TIENE RESTRICCIONES, o cuando categorizado como SI TIENE
RESTRICCIONES, tenga la restriccion exclusiva y excepcional de PROPIEDAD
PLURAL.

En el diagnostico encontramos que de los 108 folios o inmuebles de Achi,
existen 70 folios que se categorizaron como FOLIO O INMUEBLE SANEADO, los
cuales representan el 64,81 % de los folios de este municipio y 38 folios se
categorizaron como FOLIO O INMUEBLE NO SANEADQO, los cuales representan
el 35,19% de los folios del municipio, tal como lo podemos apreciar en la
siguiente grafica:

NO
35,19%

I
64,81% ,,
S

6.1.4.6 Folios o Inmuebles Con o Sin Informacion Completa

En la realizacion del diagnostico se evidencio en la base de datos suministrada
como insumo, que algunos de los actos o documentos que fueron inscritos en
el correspondiente folio, no tienen los datos completos, o no arrojan en algunos
casos una informacion suficiente que permita que el diagndstico realizado, sea
plenamente veraz y sin contradicciones. Por ello, aun después de llegar a la
conclusién del diagnostico, consideramos relevante y pertinente, identificar,
cuantificar e informar al FONDO, qué folios, indistintamente si gozan de la
categorizaciéon de SANEADOS O NO SANEADOS, adolecen de informacién de
sus actos o documentos inscritos, con el fin de que EL FONDO tenga este
reporte a su consideracion, y determine si se hace necesario ahondar o ir mas
alla del nivel de datos con los cuales se ha hecho de momento el presente
diagndstico.

De la categorizacion de inmuebles o folios con informacion completa,
encontramos que de los 108 folios de Achi, 23 folios se catalogaron CON

w



e e n

Sincelejo o

s Monteria g

- - 7 Montelibnno

Pt cén_n_Q_BA

volution

SERVICES & CONSULTING

INFORMACION COMPLETA, representando el 21,30 % de todos Ios fO|IOS del
municipio, mientras que se evidencidé que 85 folios se catalogaron SIN
INFORMACION COMPLETA, representando el 78,70 % de todos los folios del
municipio.

Para determinar con mas detalle lo esbozado con anterioridad, se muestra el
detalle en porcentajes en la siguiente grafica:

De los 108 folios, encontramos 85 casos que NO TIENEN INFORMACION
COMPLETA, en algun acto o documento del folio, representando un 78,70 % de
los folios del municipio.

De los 85 casos que NO TIENEN INFORMACION COMPLET, encontramos 13
casos que les falta informacién en actos o documentos de restriccion,
representando un 12,04% de los folios del municipio; 33 casos que les falta
informacién en actos o documentos de la Tenencia, representando un 30,56%
de los folios del municipio; 26 casos que les falta informacién tanto en actos o
documentos de tenencia como de restriccion, es decir en las dos clases de
actos, representando el 24,07 % de los folios del municipio, y finalmente 13
casos que les falta informacion en otros documentos o actos, representando el
12,04 % de los folios del municipio. Los 13 ultimos casos no son de mayor
relevancia mientras los 3 primeros casos que representan 66,67 % de los predios
del municipio si tienen relevancia para la finalidad y objetivos del diagnéstico.

El nivel de detalle de las clases de los folios que cuentan y no cuentan con
INFORMACION COMPLETA del municipio de Caimito, se observaran en el
siguiente cuadro:

Tiene Informacion Completa (Si o No)
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Clase Cantidad Porcentaje
No 85 78,70%
Sin Informacién Acto O Documento De Restriccion 13 12,04%
Sin Informacion Acto O Documento De Tenencia 33 30,56%
Sin Informacion Acto O Documento De Tenencia Ni De Restriccion 26 24,07%
Sin Informacion En Otros Documentos O Actos 13 12,04%
Si 23 21,30%
Total 108 100,00%

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN Y NO TIENEN INFORMACION COMPLETA en el municipio de Achi, se
puede apreciar en la siguiente grafica:

TIENE SIN INFORMACION
SIN INFORMACION INFORMACION ACTOO
EN OTROS COMPLETA DOCUMENTODE
DOCUMENTOS O 21% RESTRICCION
ACTOS 12%
12% .
' SIN INFORMACION
SIN INFORMACION ACTOO
ACTOS DOCUMENTODE
DOCUMENTODE TENENCIA
TENENCIA NI DE
o 31%
RESTRICCION S
24%

6.1.4.7 Conclusiones para el municipio de Achi

Del diagnostico realizado podemos realizar las siguientes conclusiones:

e EI FONDO, en el evento de tomar cualquier decision misional de
disposicion sobre la totalidad de los predios del Municipio de Achi,
podria, con base a la informacién suministrada, realizar dichos actos
sobre el 64,81 % de éstos (70 de 108 folios), que son los folios
diagnosticados como SANEADOS.

e Dentro del universo de folios SANEADQOS, en tan solo 2 casos que
presentan propiedad plural, sera necesario, como ya se ha comentado
con anterioridad, lograr el consentimiento de la totalidad de los
propietarios del mismo inmueble para que los actos de disposicion que
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recaigan sobre estos predios hechos por el FONDO tengan efectos
plenos y no parciales.

e Sobre el 3519% de los folios que se diagnosticaron como NO
SANEADOS (38 de 108), sera necesario realizar la debida gestion predial
de saneamiento para que sobre estos predios se puedan realizar los
actos misionales de disposicién que se pretenden en estos municipios
por parte del FONDO, de este universo podemos mencionar los
principales conflictos de tenencia y restricciones que serian objeto de ser
saneadas:

e 20 casos de conflictos de tenencia: dentro de los mas relevantes 8
casos de falsa tradicion; 12 casos que se les debe determinar la
tenencia, porque en la informacién de la base de datos registral y
catastral, no se ha logrado determinar el tenedor.

e 32 restricciones que afectan el saneamiento del folio. Dentro de éstos
los mas relevantes podemos mencionar: 12 casos de Hipotecas que se
encuentran como garantias de créditos hipotecarios; 7 casos de
Constitucion de Patrimonio de Familia; 5 casos de prohibicién de
enajenar;, 2 casos de Embargos que sacan del comercio estos
inmuebles por causa de la medida cautelar y otros casos minoritarios.

e Al 66,67% de los folios del municipio (72 de 108 folios) les falta
informacion relevante de actos de tenencia, o de restriccion, o de ambas
clases de informacion.
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6.2 Ayapel (Cordoba)

6.2.1 Analisis de tenencia Inicial
Cantidad de predios en registro 1 y registro 2 de catastro 11,826 100%
Cantidad de predios en catastro con matricula 6,547 55%
Cantidad de predios en catastro sin matricula 5,279 45%
Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Notariado 6,401 84%

En este cuadro se puede evidenciar, de una manera preliminar, que este
municipio cuenta con 6,401 propietarios (con soporte de Notariado y Registro)
que equivalen al 54% de los predios de Catastro.

6.2.2 Analisis de tenencia de las encuestas
Cantidad de predios encuestados 342 100%
Cantidad de predios con titulo de propiedad 293 86%
Cantidad de predios con titulo sin documento de soporte 231 68%
Cantidad de predios con titulo con documento de soporte 62 18%
Cantidad de predios sin titulo 49 14%

El andlisis de las encuestas nos indica que en los 342 predios visitados se
encontraron 293 habitantes (86%) que indicaron ser propietarios, pero solo 62
de ellos (18%) pudieron indicar un numero de matricula o mostrar un
documento de propiedad, este valor es muy lejano al resultado del analisis
inicial (54%).

Dada la situacion anterior se comparé el valor inicial de propietarios (54%) con
la cantidad de habitantes que manifiestan ser propietarios, asi no muestren
documento que lo respalde. De nuevo la diferencia es alta al comparar el valor
obtenido por encuestas (86%) con dicho valor inicial.

Dados los resultados encontrados, se considera que para este municipio el
porcentaje de propietarios indicado por el analisis inicial (8%) es muy probable
que sea el real. Sin embargo el porcentaje tan alto de supuestos propietarios
(encuestas) nos puede indicar que existen propietarios que pueden contar con
documentos informales de tenencia o con documentos que no han sido
debidamente inscritos. Esto podria determinarse con certeza con un estudio de

-_—
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titulos o con un incremento en la cantidad de predios encuestados para

confirmar o desechar el resultado actual.

6.2.3 Diagnostico técnico juridico inicial

Cantidad de predios con titulo analizados 5,944 100%
Con problemas de tenencia y/o dominio 2,163 36%
Con incosistencia en el folio 10 0%
Sin problemas de tenencia ni dominio 3,781 64%

En este cuadro se puede evidenciar que este municipio cuenta con 5944 predios
que poseen completitud de informacion fisica (Catastro), registral (Notariado y
Registro) y espacial, de los cuales 3,781 (64%) no presentan problemas o

limitaciones de dominio.

6.24 Diagnéstico técnico juridico detallado

Se realiz6 el diagnostico técnico juridico detallado para los 5,944 propietarios
con informacion completa (juridica y fisica) y el resultado resumido se presenta

en la siguiente tabla.

Cantidad de predios con titulo analizados 5,944 100%
Con problemas de tenencia y/o dominio 2,793 47%
Con conflicto de tenencia 358
Con restriccion al dominio 2,099
Sin problemas de tenencia ni dominio 3,151 53%

Al comparar el porcentaje de predios sin problemas en el analisis inicial (64%)
contra el resultado del analisis detallado (53%) podemos indicar que en este
municipio el porcentaje real es del 53%, al provenir de un analisis mas detallado

cuyos resultados presentamos a continuacion.
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6.24.1 Folios o Inmuebles que presentan Conflicto de
Tenencia

De los 5.944 predios o folios de Ayapel, en 734 de ellos, se logra determinar que
su titularidad recae sobre personas distintas a los propietarios, o a sus
tenedores les falta algliin elemento para realicen actos de libre disposicion sobre
dichos inmuebles, o presentan alguna inexactitud en la tenencia, por lo tanto,
fueron catalogados como FOLIOS CON CONFLICTO DE TENENCIA,
representando el 12,35 % de la totalidad de los predios de dicho municipio.
Cabe recordar que este conflicto afecta la categorizacion del saneamiento del
folio.

En esta categoria de folios con conflicto de tenencia, encontramos que la gran
mayoria de dichos folios del municipio de Ayapel, corresponden a Falsas
tradiciones, con 364 casos, representando el 6,12 %; Sin determinar tenencia
con 337 casos, aclarando que esta categorizacion se realiza por razones de la
falta de informacién de la base de datos registral y catastral entregada como
insumo, ya que sus anotaciones no permiten determinar la tenencia de los
predios y representa el 567% de los folios del municipio; 19 casos de
Usufructos representando el 0,32 % del total de los folios del municipio y demas
casos minoritarios en los cuales encontramos: Bien Fiscal de Uso Publico,
Comodato, Declaracion de abandono, Pactos de Retroventa, entre otros.

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus cantidades que corresponden a
folios que TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en el municipio de Ayapel, se
observa en el siguiente cuadro:

Tiene Conflicto De Tenencia

Clases Cantidad | Porcentaje
Arrendamiento 3 0,05%
Bien Fiscal Uso Publico 7 0,12%
Comodato 1 0,02%
Declaracion En Abandono, Predio Baldio 1 0,02%
Falsa Tradicion 364 6,12%
Pacto de Retroventa 2 0,03%
Sin Determinar Tenencia 337 5,67%
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Usufructo 19 0,32%

Total 734 12,35%

6.2.4.2 Folios o Inmuebles que No presentan Conflicto de

Tenencia

De los 5.944 predios o folios de Ayapel, en 5.210 de ellos, se logra determinar
que su titularidad recae sobre diversidad de propietarios, por lo tanto fueron
catalogados como folios que No Presentan Conflicto de Tenencia,
representando el 87,65% de los folios del municipio.

En esta categoria de folios sin conflicto de tenencia en el Municipio de Ayapel,
encontramos que la gran mayoria de dichos folios corresponden a
Compraventas con 2.696 casos, representando el 45,36% del total de los folios
del municipio; Compraventas VIS con 1.127 casos, representando el 18,96 % del
total de los folios del municipio; Otras Compraventas 697 casos, representando
el 11,73% de los folios del municipio; Otras Adjudicaciones con 200 casos,
representando el 3,36 % de los folios del municipio; Adjudicaciones en Sucesion
con 138 casos, representando el 2,32 % de los folios del municipio; Pertenencias
118, representando el 1,99%; el resto de casos son diversos pero se presentan
en menor niumero de manera individual, tales como Accesion al Suelo, Bien
Fiscal, Adjudicacion de Liquidacién de Comunidades, Adjudicaciones de Baldios,
Adjudicacién en Remate, Adjudicacion de Liquidacion de Sociedad Conyugal,
Adjudicaciones sencillas, Aportes a Sociedad, Bienes Fiscales, entre otros casos.

El nivel de detalle se observara en el cuadro que a continuacion se esboza con
las categorizaciones y sus porcentajes:

No Tiene Conflicto De Tenencia
Clases Cantidad | Porcentaje
Accesion Del Suelo 1 0,02%
Adjudicacion Baldios 29 0,49%
Adjudicacion En Remate 18 0,30%
Adjudicacion Liquidacion Comunidad 71 1,19%
Adjudicacién Liquidacion Sociedad Conyugal 13 0,22%
Adjudicacion Sucesion 138 2,32%
Adjudicaciones 13 0,22%
Aporte A Sociedad 18 0,30%
Bien Baldio 3 0,05%




cvolution
Bien Fiscal 30 0,50%
Cesion Bienes Fiscales 2 0,03%
Compraventa 2696 45,36%
Compraventa Vis 1127 18,96%
Dacion En Pago 6 0,10%
Donaciones 9 0,15%
Otras Adjudicaciones 200 3,36%
Otras Compraventas 697 11,73%
Permuta 9 0,15%
Pertenencias 118 1,99%
Transferencias 12 0,20%
Total 5210 87,65%

6.2.4.3 Grafica de resumen de tenencia

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA Y NO TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en
el municipio de Caimito, se puede apreciar mejor en las siguientes graficas:
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W ADJUDICACIONES
0.22%

0,02%

DECLARACION EN ABANDONO, PREDIO BALDIO

6.2.4.4 Folios o Inmuebles Con o Sin Restricciones

De los 5.944 predios o folios del municipio de Ayapel, en 3.153 de ellos, se logra
determinar que tienen una o mas restricciones, por lo tanto se han categorizado
como folios que SI TIENEN RESTRICCION, representando un 53,05 % de los
folios del municipio. Recordamos que de conformidad a la introduccion, las
restricciones son cualquier acto o actos que recaigan sobre el inmueble que no
permite a su tenedor disponer libremente en su parcialidad o su totalidad.
Igualmente recordamos que las restricciones afectan la categorizacion de
SANEADO de los inmuebles.

En la categoria de folios con restriccion que afectan el saneamiento,
encontramos que la gran mayoria de restricciones corresponden a: Patrimonio
de Familia y Patrimonio de Familia y otras restricciones con 1164 casos,
representando el 19.58% entre estos dos, de los folios del Municipio; Hipotecas
e Hipotecas y Otras Restricciones con 525, representando el 8,83 % de los folios
del municipio, Prohibiciones de Enajenar y Prohibiciones de Enajenar y otras
restricciones con 211, representando entre estas dos restricciones el 3,55% del
total de Folio del Municipio, Diligencias Administrativas de Deslinde con 143
casos, representando el 241 % de los folios del municipio, Embargos y
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Embargos y otras restricciones con 133, representando el 2,24% de los folios del
municipio, asi como Servidumbres y Servidumbres y otras restricciones con 65
casos, representando 1,09% de los folios del Municipio, también encontramos
Afectaciones a Vivienda Familiar y Afectaciones a Vivienda Familiar y Otras
Restricciones con 75 casos, representando 1,26% de los folios del Municipio: y el
resto de otras diversas pero minoritarias restricciones tales como Inscripciones
de Demandas, Condiciones Resolutorias, Otras prohibiciones, Oferta de Compra,
Extincion de Dominio, Propiedad Horizontal, Zonas de Desplazamiento Forzado.

Cabe recordar que hay una excepcion en las restricciones que no afecta el
saneamiento del inmueble y es la denominada Propiedad Plural, que no afectara
el saneamiento, siempre y cuando, el inmueble o folio no tenga conflicto de
tenencia, de esta clase de restriccion, encontramos que en el municipio de
Ayapel, con 768 casos individuales, representando el 12,92% de los folios del
municipio, sin sumar los que puedan encontrarse en conjunto con otras
restricciones.

Si bien esta restriccion no afecta el saneamiento, se debe tener en cuenta, ya,
que al momento que el FONDO ADAPTACION determine realizar un acto de
disposicion sobre un inmueble con esta restriccién, se deberd contar con el
consentimiento de la totalidad de los titulares del derecho de dominio que
ejerce parcialmente sobre dicho inmueble para que genere efectos plenos y
validos y no parciales, ni tampoco generen perjuicio sobre algun propietario
que no haya consentido algun eventual acto de disposicion por parte del
FONDO.

Por otro lado encontramos que el resto de los 2.791 folios del municipio, No
Tienen Restricciones, representando un 46,95 % de los folios del municipio.
Cabe recordar que los folios que no tienen restriccion no afectan la
categorizacion de saneamiento de los predios.

El nivel de detalle de las clases de restricciones y los numeros de las
restricciones del municipio de Ayapel, con sus respectivos porcentajes se
observaran y se podran detallar mejor en el siguiente cuadro:

Tiene Restriccion El Inmueble

Clases Cantidad | Porcentaje
Afectacion A Vivienda Familiar 32 0,54%
Afectacion Vivienda Familiar Y Otras Restricciones 43 0,72%
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Condicién Resolutoria Expresa 21 0,35%
Diligencias Deslinde 143 241%
Embargo 64 1,08%
Embargo Y Otras Restricciones 69 1,16%
Hipoteca 348 5,85%
Hipoteca Y Otras Restricciones 177 2,98%
Inscripcién Demanda 27 0,45%
Inscripcién Demanda Y Otras Restricciones 10 0,17%
Oferta De Compra En Bien Rural 1 0,02%
Otras Prohibiciones 2 0,03%
Patrimonio De Familia 986 16,59%
Patrimonio De Familia Y Otras Restricciones 178 2,99%
Proceso Extincion De Dominio 3 0,05%
Prohibicién De Enajenar 64 1,08%
Prohibicién De Enajenar Y Otras Restricciones 147 2,47%
Propiedad Horizontal 2 0,03%
Propiedad Plural 768 12,92%
Reserva De Dominio 1 0,02%
Reserva De Dominio Y Otras Restricciones 1 0,02%
Servidumbre 39 0,66%
Servidumbre Y Otras Restricciones 26 0,44%
Zona Desplazamiento Forzado 1 0,02%
Total 3.153 53,05%

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN RESTRICCIONES Y NO TIENEN RESTRICCIONES en el municipio de

Ayapel, se puede apreciar mejor en las siguientes graficas:
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0,02% 0,34%
SERVIDUMBRE
RESERVA DE DOMINIO 0,66%
PROPIEDAD HORIZONTAL 0,02% ZONA DESPLAZAMIENTO

e

0,03%

PROHIBICION DE
ENAJENAR Y OTRAS
RESTRICCIONES
2,47%

PROHIBICION DE

FAMILIAY OTRAS
RESTRICCIONES
2,99%

EXTINCION

OTRAS PROHIBICIONES
0,03%

OFERTA DECOMPRAEN
BIEN RURAL
0,02%

INSCRIPCION
DEMANDAY  HIPOTECAY OTRAS

AFECTACION A VIVIENDA

OTRAS RESTRICCIONES  yinapcoy OTRAS EMBARGO i F‘:’M'R AFECTACION VIVIENDA
RESTRICCIONES 2,98% RESTRICCIONES 1,085 CONDICION RESOLUTORIA ™ FAMILIAR Y OTRAS
0,17% 1,16% DILIGENCIAS DESLINDE EXPRESA RESTRICCIONES

2,41% 0,35% 0,72%

6.2.4.5 Folios o Inmuebles Saneados o No Saneados

Una vez determinado las dos categorizaciones de Conflicto de Tenencia y de
Restriccion en el inmueble, concluye el diagnostico juridico predial de los folios
del municipio de Ayapel, a partir del insumo de la base de datos catastral y
registral, con dos Unicas opciones y estas corresponden a la categoria como
SANEADO O NO SANEADO.

Si recordamos lo expuesto en la introduccion, EL FOLIO O INMUEBLE SANEADO
se categoriza cuando NO TIENE CONFLICTO DE TENENCIA, y NO TIENE
RESTRICCIONES, o cuando categorizado como SI TIENE RESTRICCIONES, tenga
la restriccion exclusiva y excepcional de PROPIEDAD PLURAL.

En el diagndstico encontramos que de los folios o inmuebles de Ayapel, existen
2.913 folios que se categorizaron como FOLIO O INMUEBLE SANEADO, los
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cuales representan el 49,01% de los folios de este municipio y 3.031 folios que
se categorizaron como FOLIO O INMUEBLE NO SANEADO, los cuales
representan el 50,99 % de los folios del municipio, tal como lo podemos
apreciar en la siguiente grafica:

50,99%

6.2.4.6 Folios o Inmuebles Con o Sin Informacion Completa

En la realizacion del diagnostico se evidencio en la base de datos suministrada
como insumo, que algunos de los actos o documentos que fueron inscritos en
el correspondiente folio, no tienen los datos completos, o no arrojan en algunos
casos una informacion suficiente que permita que el diagnostico realizado, sea
plenamente veraz y sin contradicciones. Por ello, aun después de llegar a la
conclusién del diagnostico, consideramos relevante y pertinente, identificar,
cuantificar e informar al FONDO, qué folios, indistintamente si gozan de la
categorizacion de SANEADOS O NO SANEADOS, cuales de estos, adolecen en
cuanto a la informacién de sus actos o documentos inscritos, con el fin de que
EL FONDO tenga este reporte a su consideracion, y determine si se hace
necesario ahondar o ir mas alla del nivel de datos con los cuales se ha hecho de
momento el presente diagnostico.

De la categorizacion de inmuebles o folios con informacion completa,
encontramos que de los 5.944 folios de Ayapel, 985 folios se catalogaron CON
INFORMACION COMPLETA, representando el 16,57 % de todos los folios del
municipio, mientras que se evidencid6 que 4.959 folios se catalogaron SIN
INFORMACION COMPLETA, representando el 83,43 % de todos los folios del
municipio.

Para el anterior efecto se muestra el detalle en porcentajes en la siguiente
grafica:
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De los 4.959 folios que se catalogan como que NO TIENEN INFORMACION
COMPLETA, 4.439 de ellos les falta informacién relevante, de los cuales
encontramos que 1.949 de ellos les falta informacién en actos o documentos
de restricciéon, representando un 32,79 % de los folios del municipio; 1616 de
ellos les falta informacion en actos o documentos de tenencia, representando
un 27,19% de los folios del municipio; 874 de ellos les falta informacion tanto en
actos o documentos de tenencia como de restriccion, es decir en las dos clases
de actos, representando el 14,70 %, y finalmente 520 de ellos les falta
informacion en otros documentos o actos, representando el 8,75 % de los folios
del municipio, advirtiendo, que estos actos podrian no tener gran relevancia en
cuanto a la condicion de saneamiento de los folios.

El nivel de detalle de las clases de los folios que cuentan y no cuentan con
INFORMACION COMPLETA del municipio de Ayapel, se observaran en el
siguiente cuadro:

Tiene Informacion Completa
Clases Cantidad | Porcentaje
No 4.959 83,43%
Sin Informacion Acto o Documento De Restricciéon 1.949 32,79%
Sin Informacion Acto o Documento De Tenencia 1.616 27,19%
Sin Restriccion Informacion Acto o Documento de Tenencia Ni de
Restriccién 874 14,70%
Sin Informacién En Otros Documentos o Actos 520 8,75%
Si 985 16,57%
No Aplica 985 16,57%
Total 3.153 53,05%
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El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que NO

TIENEN INFORMACION COMPLETA en el
apreciar en la siguiente grafica:

municipio de Ayapel, se puede

CON
INFORMACION
COMPLETA
16%

SIN INFORMACION
EN OTROS

SIN INFORMACION
ACTO O
DOCUMENTO DE
RESTRICCION
33%

DOCUMENTOS O
ACTOS
9%

SIN INFORMACION
ACTO O
DOCUMENTO DE
TENENCIA NI DE
RESTRICCION
15%

SIN INFORMACION
ACTO O
DOCUMENTO DE
TENENCIA
27%

6.2.4.7 Conclusiones para el municipio de Ayapel

Del diagnéstico realizado podemos realizar las siguientes conclusiones:

e EI FONDO, en el evento de tomar cualquier decision misional de
disposicién sobre la totalidad de los predios del Municipio de Ayapel,
podria, con base a la informacion suministrada, realizar dichos actos
sobre el 49% de éstos (2.913 de 5.944 folios), que son los folios
diagnosticados como SANEADOS.

e Dentro de este universo de folios catalogados como SANEADOQS, hay 768
casos que presentan propiedad plural, que representan el 12,92 % de los
folios del municipio, y que si bien se consideran FOLIOS SANEADOS, sera
necesario, como ya se ha comentado en varias ocasiones, lograr el
consentimiento de la totalidad de los propietarios del mismo inmueble
para que los actos de disposicion que recaigan sobre estos predios
hechos por el FONDO tengan efectos plenos y no parciales.

e Sobre el 51% de los folios que se diagnosticaron como NO SANEADOS
(3.031 de 5.944), sera necesario realizar la debida gestion predial de
saneamiento para que sobre estos predios se puedan realizar los actos
misionales de disposicion que se pretenden en estos municipios por
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parte del FONDQO, de este universo podemos mencionar los principales

conflictos de tenencia y restricciones que serian objeto de ser saneadas:

734 casos de conflictos de tenencia: dentro de los mas relevantes
364 casos catalogados como Falsa Tradicion; 337 catalogados
como Sin Determinar Tenencia, 19 casos de Usufructo y demas
casos minoritarios.

3.153 casos de restricciones que afectan el saneamiento del folio:
dentro de los mas relevantes encontramos 1164 Catalogados
como Patrimonios de Familia y Patrimonios de Familia y otras
restricciones, 525 casos con hipoteca e hipotecas y otras
restricciones que se encuentran garantizando deudas hipotecarias
actuales; 211 casos de Prohibiciones de Enajenar y Prohibiciones y
otras restricciones, 133 Embargos y Embargos y otras restricciones
que presenta el inmueble por fuera del comercio por
incumplimiento de deudas, y demas casos minoritarios descritos
en los cuadros y graficas.

Al 75% de los folios del municipio (4.439 de 5.944 folios) les falta

informacion relevante de actos de tenencia, de restriccion o de ambas

clases de informacion.

6.3 Caimito (Sucre)

6.3.1 Tenencia Inicial
Cantidad de predios en registro 1 y registro 2 de catastro 2,720 100%
Cantidad de predios en catastro con matricula 995 37%
Cantidad de predios en catastro sin matricula 1,725 63%
Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Notariado 948 35%

En este cuadro se puede evidenciar, de una manera preliminar, que este

municipio cuenta con 948 propietarios (con soporte de Notariado y Registro)

que equivalen al 35% de los predios de Catastro.

-_—
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6.3.2 Tenencia Encuestas
Cantidad de predios encuestados 88 100%
Cantidad de predios con titulo de propiedad 55 63%,
Cantidad de predios con titulo sin documento de soporte 24 27%
Cantidad de predios con titulo con documento de soporte H 35%
Cantidad de predios sin titulo 33 3%

El analisis de las encuestas nos indica que en los 88 predios visitados se
encontraron 55 habitantes (63%) que indicaron ser propietarios, pero solo 31 de
ellos (35%) pudieron indicar un nimero de matricula o mostrar un documento
de propiedad. Este valor es igual al resultado del analisis inicial (35%).

Se considera que para este municipio el porcentaje de propietarios indicado por
el anadlisis inicial (35%) es muy probable que sea el real.

6.3.3 Diagnéstico técnico juridico inicial

Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Notariado y cruce espacial 810 100%
Con problemas de tenencia y/o dominio 277 34%
Con incosistencia en el folio 5 1%
Sin problemas de tenencia ni dominio 528 65%

En este cuadro se puede evidenciar que este municipio cuenta con 810 predios
que poseen completitud de informacion fisica (Catastro), registral (Notariado y
Registro) y espacial, de los cuales 528 (65%) no presentan problemas o
limitaciones de dominio.

6.3.4 Diagnéstico técnico juridico detallado

Se realizd el diagnéstico técnico juridico detallado para los 810 propietarios con
informacion completa (juridica y fisica) y el resultado resumido se presenta en la
siguiente tabla.
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Cantidad de predios con titulo analizados 810 100%
Con problemas de tenencia y/o dominio 343 42%
Con conflicto de tenencia 115
Con restriccion al dominio 310
Sin problemas de tenencia ni dominio 467 58%

Al comparar el porcentaje de predios sin problemas en el analisis inicial (65%)
contra el resultado del analisis detallado (58%) podemos indicar que en este
municipio el porcentaje real es del 58%, al provenir de un analisis mas detallado
cuyos resultados presentamos a continuacion.

6.3.4.1 Folios o Inmuebles que presentan Conflicto de
Tenencia

De los 811 predios o folios de Caimito, en 120 de ellos, se logra determinar que
su titularidad recae sobre personas distintas a los propietarios, o a sus
tenedores les falta algun elemento para realicen actos de libre disposicion sobre
dichos inmuebles, o presentan alguna inexactitud en la tenencia, por lo tanto,
fueron catalogados como FOLIOS CON CONFLICTO DE TENENCIA,
representando el 14,80 % de la totalidad de los predios de dicho municipio.
Cabe recordar que este conflicto afecta la categorizacién del saneamiento del
folio.

En esta categoria de folios con conflicto de tenencia, encontramos que la gran
mayoria de dichos folios del municipio de Caimito, corresponden a Falsas
Tradiciones, con 55 casos, representando el 6,78 % del total de los folios del
municipio, Usufructos con 18 casos, representando el 2,21 % del total de los
folios del municipio; por razones de la falta de informacion de la base de datos
registral y catastral entregada como insumo, al adolecer esta base de datos de
anotaciones que permitan determinar la tenencia de los predios, se opta por
categorizar los folios con tal situacion, como Sin Determinar Tenencia, y esta
categoria arroja 35 folios, representando el 4,32 % de los folios del municipio, el
resto de categorizaciones son diversas pero se presentan en menor niumero de
manera individual, tales como sucesiones, arrendamientos, comodatos, entre
otros.
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El nivel de detalle de las categorizaciones y sus cantidades que corresponden a
folios que TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en el municipio de Caimito, se
observan en el siguiente cuadro:
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Administracion anticrética 1 0,12%
Arrendamiento 1 0,12%
Comodato 1 0,12%
Declaracién en abandono, predio baldio 1 0,12%
Falsa tradicion 55 6,78%
Sin determinar tenencia 35 4,32%
Sucesiones 8 0,98%
Usufructo 18 2,21%
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6.3.4.2 Folios o Inmuebles que No presentan Conflicto de
Tenencia

De los 811 predios o folios de Caimito, en 691 de ellos, se logra determinar que
su titularidad recae sobre diversidad de propietarios, por lo tanto fueron
catalogados como folios que No Presentan Conflicto de Tenencia,
representando el 85,20% de dichos predios.

En esta categoria de folios sin conflicto de tenencia en el Municipio de Caimito,
encontramos que la gran mayoria de dichos folios corresponden a
Compraventas con 321 casos, representando el 39,58 % del total de los folios
del municipio, Otras Compraventas con 103 casos, representando el 12,70 % del
total de los folios del municipio, Compraventas de Vivienda de Interés Social
con 98 casos, representando el 12,08 % de los folios del municipio,
Adjudicaciones de Bienes Baldios con 26 casos, representando el 3,20 %, el resto
de categorizaciones son diversas pero se presentan en menor nimero de
manera individual, tales como Adjudicaciones de sucesiones, otras clases de
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adjudicaciones, pertenencias, cesion de bienes fiscales, entre otros. E
detalle se observara en el cuadro que a continuacion se esboza con las

categorizaciones y sus porcentajes.

NO TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA

ACTOS DE TENENCIA Cantidad | Porcentaje
Adjudicacién de baldio 26 3,20 %
Adjudicacion en remate 4 0,49 %
Adjudicacion liquidacion comunidad 11 1,35%
Adjudicacion liquidacion sociedad conyugal 5
Adjudicacién secesion 21 2,58 %
Adjudicaciones 65 8,01 %
Cesion bienes fiscales 3 0,36 %
Compraventa 321 39,58 %
Compraventa VIS 98 12,08 %
Donaciones 7 0,86 %
Otras adjudicaciones 18 221 %
Otras compraventas 103 12%
Permuta 4 0,49 %
Pertenencias 5 0,61 %
TOTAL 691 85,20 %

6.3.4.3 Grafica de resumen de tenencia

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA Y NO TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en
el municipio de Caimito, se puede apreciar mejor en la siguiente grafica:
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En la gréafica izquierda se aprecian las razones y porcentajes asociados a actos
de tenencia validos. Se nota una porcion denominada “Con conflicto”, la cual
representa el porcentaje de predios con conflicto de tenencia, cuya
discriminacién de causas se detalla en el diagrama de la derecha.

6.3.4.4 Folios o Inmuebles Con o Sin Restricciones

De los 811 predios o folios del municipio de Caimito, en 466 de ellos, se logra
determinar que tienen una o mas restricciones. Dichas restricciones recordamos
de conformidad a la introduccién, es cualquier acto que recaiga sobre el
inmueble que no permite a su tenedor disponer libremente en su parcialidad o
su totalidad; por lo tanto han sido categorizados como folios que Si Tienen
Restricciones, representando el 57,46 % de los predios de este municipio.

Cabe recordar que hay una excepcidn en las restricciones que no afecta el
saneamiento del inmueble y es la denominada Propiedad Plural, que no afectara
el saneamiento, siempre y cuando, el inmueble o folio no tenga conflicto de
tenencia. Si bien esta restriccion no afecta el saneamiento, se debe tener en
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cuenta, ya, que al momento que el FONDO determine realizar un acto de
disposicion sobre un inmueble con esta restriccion, se debera contar con el
consentimiento de la totalidad de los titulares del derecho de dominio que
gjerce parcialmente sobre dicho inmueble para que genere efectos plenos y
validos y no parciales, ni tampoco generen perjuicio sobre algun propietario
que no haya consentido algun eventual acto de disposicion por parte del
FONDO.

Por otro lado encontramos que el resto de los 345 de los folios del municipio,
No Tienen Restricciones, representando un 42,54 % de los folios del municipio.

En la categoria de folios con restriccion, encontramos que la gran mayoria de
restricciones corresponden a: Patrimonios de Familia con 97 casos,
representando el 11,96% de los folios del Municipio, Propiedades plurales
(como Unica restriccidon) con 93 casos, representando el 11,46 % de los folios del
municipio, aclarando que esta restriccion es la Unica que no afecta la
categorizacidon de saneamiento del folio, Hipotecas con 62 casos, representando
el 7,65 % de los folios del Municipio, Embargos con 23 casos, representando el
2,83%, encontramos que se presentan folios con multiples restricciones en un
mismo predio o folio, y el resto de otras diversas pero minoritarias restricciones
tales como Prohibiciones de Enajenar, Servidumbres, Inscripciones de Demanda,
entre otros.

Finalmente, los folios que no tienen restriccion no afectan la categorizacion de
saneamiento de los predios.

El nivel de detalle de las clases de restricciones y los numeros de las
restricciones del municipio de Caimito, se observaran en el siguiente cuadro.

RESTRICCIONES
CLASES DE RESTRICCIONES Cantidad | Porcentaje

Afectacion de vivienda familiar 7 0,86%
Afectacion de vivienda familiar y otras restricciones 1

Embargo 23 2,83%
Embargo y otras restricciones 14 1,72%
Hipoteca 62 7,64%
Hipoteca y otras restricciones 14 1,97%
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Inscripcion demanda 4

Inscripcién demanda y otras restricciones 2 0,24%

Patrimonio de familia 97 11,96%
Patrimonio de familia y otras restricciones 1 0,12%

Prohibicion de enajenar 13 1,60%

Prohibicion y otras restricciones 5 0,61%

Propiedad plural 93 11,46%
Servidumbre 4 0,49%

Servidumbre y otras restricciones 3 0,37%

TOTAL 345 42,54%

El nivel de detalle se observa en el cuadro que a continuacion se esboza con las
categorizaciones y sus porcentajes.

GRAFICO FOLIOS CON / SIN RESTRICCIONES

SERVIDUMBRE, 0,49%

PROHIBICION DE PROHIBICION Y OTRAS

ENAJENAR, 1,60% _ RESTRICCIONES, 0,62% B

RESTRICCIONES, 0,37%

INSCRIPCION DEMANDA Y
OTRAS RESTRICCIONES,
0,25%

S INSCRIPCION DEMANDA ,
\ 0,49%
AFECTACION A VIVIENDA

FAMILIAR, 0,86%

PATRIMONIO DE FAMILIAY

OTRAS RESTRICCIONES,
0,12%
HIPOTECA Y OTRAS
RESTRICCIONES, 1,97%

EMBARGO Y OTRAS

RESTRICCIONES, 1,73% ’———
EMBARGO, 2,84%

AFECTACION AVIVIENDA
FAMILIARY OTRAS
RESTRICCICNES, 0,12%

En el diagrama anterior se aprecia el porcentaje de predios sin restriccion en
color azul (57%) y para el resto de predios con restricciones se presenta el
detalle de las causas.
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6.3.4.5 Folios o Inmuebles Saneados o No Saneados

Una vez determinado las dos categorizaciones de Conflicto de Tenencia y de
Restriccion en el inmueble, concluye el diagnostico juridico predial de los folios
del municipio de Caimito, a partir del insumo de la base de datos catastral y
registral entregada como insumo, con dos Unicas opciones y ellas son: la
categorizacion al folio o inmueble como SANEADO O NO SANEADO.

EL FOLIO O INMUEBLE SANEADO se categoriza cuando NO TIENE CONFLICTO
DE TENENCIA, y NO TIENE RESTRICCIONES, o cuando categorizado como SI
TIENE RESTRICCIONES, tenga la restriccion exclusiva y excepcional de
PROPIEDAD PLURAL.

En el diagnéstico encontramos que de los 811 folios o inmuebles de Caimito,
existen 461 folios que se categorizaron como FOLIO O INMUEBLE SANEADQO, los
cuales representan el 56,84 % de los folios de este municipio y 350 folios que se
categorizaron como FOLIO O INMUEBLE NO SANEADQO, los cuales representan
el 43,16 % de los folios del municipio, tal como lo podemos apreciar en la
siguiente grafica:

6.3.4.6 Folios o Inmuebles Con o Sin Informacion Completa.

En la realizacion del diagnostico se evidencio en la base de datos suministrada
como insumo, que algunos de los actos o documentos que fueron inscritos en
el correspondiente folio, no tienen los datos completos, o no arrojan en algunos
casos una informacion suficiente que permita que el diagndstico realizado, sea
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plenamente veraz y sin contradicciones. Por ello, aun después de llegar a la
conclusiéon del diagnostico, consideramos relevante y pertinente, identificar,
cuantificar e informar al FONDO, qué folios, indistintamente si gozan de la
categorizacion de SANEADOS O NO SANEADOS, presentan adolescencias en
cuanto a la informacién de sus actos o documentos inscritos, con el fin de que
EL FONDO tenga este reporte a su consideracion, y determine si se hace
necesario ahondar o ir mas alla del nivel de datos con los cuales se ha hecho de
momento el presente diagnostico.

De la categorizacion de inmuebles o folios con informacion completa,
encontramos que de los 810 folios de Caimito, 228 folios se catalogaron CON
INFORMACION COMPLETA, representando el 28,11 % de todos los folios del
municipio, mientras que se evidenci6 que 583 folios se catalogaron SIN
INFORMACION COMPLETA, representando el 71,89 % de todos los folios del
municipio.

Para el anterior efecto se muestra el detalle en porcentajes en la siguiente
grafica:

De los 583 folios que se catalogan como que NO TIENEN INFORMACION
COMPLETA, 243 de ellos les falta informacion en actos o documentos de
tenencia, representando un 29,96 % de los folios del municipio; 166 de ellos les
falta informacion en actos o documentos de restriccion, representando un
20,46% de los folios del municipio; 137 de ellos les falta informacion tanto en
actos o documentos de tenencia como de restriccion, es decir en las dos clases
de actos, representando el 16,89 %, y finalmente 37 de ellos les falta



<~ volution

SERVICES & CONSULTING

informacién en otros documentos o actos, representando el 2,09 % de los folios
del municipio.

El nivel de detalle de las clases de los folios que cuentan y no cuentan con
INFORMACION COMPLETA del municipio de Caimito, se observaran en el
siguiente cuadro:

L ., . 29,96%
Sin informacidn acto o documento de tenencia 243 ?

L. ., L, 20,46%
Sin informacién acto o documento de restriccion 166 ?

. ., L L, 16,89%
Sin informacidn acto o documento de tenencia ni de restriccion 137

L. ., 2,09%
Sin informacién en otros documentos o actos 37

!

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que NO
TIENEN INFORMACION COMPLETA en el municipio de Caimito, se puede
apreciar en la siguiente grafica:

SIN INFORMACION
ACTO O DOCUMENTO
DE RESTRICCION

‘ , DE TENENCIA
DE TENENCIA NIDE 30%
RESTRICCION

17%
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6.3.4.7 Conclusiones para el municipio de Caimito

Del diagnostico realizado podemos realizar las siguientes conclusiones:

El FONDO, en el evento de tomar cualquier decision misional de
disposicion sobre la totalidad de los predios del Municipio de Caimito,
podria con base a la informacién suministrada realizar dichos actos sobre
casi el 58 % de éstos (467 de 811 folios), que son los diagnosticados
como SANEADOS.

Dentro de este universo de folios SANEADOS, 93 casos presentan
propiedad plural que si bien se consideran FOLIOS SANEADOS, sera
necesario, como ya se ha comentado en varias ocasiones con
anterioridad, lograr el consentimiento de la totalidad de los propietarios
del mismo inmueble para que los actos de disposicion que recaigan
sobre estos predios hechos por el FONDO tengan efectos plenos y no
parciales.

Sobre el 42 % restante de los folios que se diagnosticaron como NO
SANEADOS (350 de 811), sera necesario realizar la debida gestion predial
de saneamiento para que sobre estos predios se puedan realizar los
actos misionales de disposicién que se pretenden en estos municipios
por parte del FONDO, de este universo podemos mencionar los
principales conflictos de tenencia y restricciones que serian objeto de ser
saneadas:

e 120 casos de conflictos de tenencia: dentro de los mas relevantes 55
casos de falsa tradicion; 35 casos que se les debe determinar la
tenencia, porque en la informacién de la base de datos registral y
catastral, no se ha logrado determinar el tenedor; 118 casos de
usufructos y demas casos.

e 252 restricciones que afectan el saneamiento del folio: dentro de los
mas relevantes encontramos 97 casos con constitucion de patrimonio
de familia; 62 casos con hipotecas que garantizan créditos
hipotecarios; 37 casos de embargos que de momento tienen por
fuera del comercio este mismo numero de folios, por incumplimiento
de deudas, y demas casos.
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e Al 67,32% (546 de 811 folios) le falta informacién relevante de actos de
tenencia o restriccién o de ambas, que impiden con fiabilidad tomar
cualquier decision de disposicion sobre estos inmuebles, y que se
resuelve necesariamente con el Estudio de Titulos que se recomienda.

6.4 Guaranda (Sucre)

6.4.1 Analisis de tenencia Inicial
Cantidad de predios en registro 1y registro 2 de catastro 3,306 100%
Cantidad de predios en catastro con matricula 839 25%
Cantidad de predios en catastro sin matricula 2,467 75%
Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Motariado 285 9%

En este cuadro se puede evidenciar, de una manera preliminar, que este
municipio cuenta con 285 propietarios (con soporte de Notariado y Registro)
que equivalen al 9% de los predios de Catastro.

6.4.2 Analisis de tenencia de las encuestas

Cantidad de predios encuestados 95 100%

Cantidad de predios con titulo de propiedad 61 641%
Cantidad de predios con titulo sin documento de soporte 21 22%
Cantidad de predios con titulo con documento de soporte 40 42%

Cantidad de predios sin titulo 34 36%

El analisis de las encuestas nos indica que en los 95 predios visitados se
encontraron 61 habitantes (64%) que indicaron ser propietarios, pero solo 40 de
ellos (42%) pudieron indicar un nimero de matricula o mostrar un documento
de propiedad. Este valor es muy lejano al resultado del analisis inicial (9%).

Dada la situacion anterior se compard el valor inicial de propietarios (9%) con la
cantidad de habitantes que manifiestan ser propietarios, asi no muestren
documento que lo respalde. De nuevo la diferencia es alta al comparar el valor
obtenido por encuestas (64%) con dicho valor inicial.

Dados los resultados encontrados, se considera que para este municipio el
porcentaje de propietarios indicado por el analisis inicial (9%) es muy probable
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que sea el real. Sin embargo el porcentaje tan alto de supuestos propietarios
(encuestas) nos puede indicar que existen propietarios que pueden contar con
documentos informales de tenencia o con documentos que no han sido
debidamente inscritos. Esto podria determinarse con certeza con un estudio de
titulos o con un incremento en la cantidad de predios encuestados para
confirmar o desechar el resultado actual.

6.4.3 Diagnostico técnico juridico inicial

Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Motanado y cruce espacial 285 100%
Con problemas de tenencia y/o dominio 181 64%
Con incosistencia en el folio - 0%
Sin problemas de tenencia ni dominio 104 36%

En este cuadro se puede evidenciar que este municipio cuenta con 285 predios
que poseen completitud de informacion fisica (Catastro), registral (Notariado y
Registro) y espacial, de los cuales 104 (36%) no presentan problemas de
tenencia ni limitaciones de dominio.

6.4.4 Diagnostico técnico juridico detallado

Se realizd el diagnostico técnico juridico detallado para los 269 predios con
informacién completa (juridica y fisica) y el resultado resumido se presenta en la
siguiente tabla.

Cantidad de predios con titulo analizados 269 100%
Con problemas de tenencia y/o dominio 179 67%
Con conflicto de tenencia 31
Con restriccign al dominio 155
Sin problemas de tenencia ni dominio 90 33%

Al comparar el porcentaje de predios sin problemas en el analisis inicial (36%)
contra el resultado del analisis detallado (33%) podemos indicar que en este
municipio el porcentaje real es del 33%, al provenir de un analisis mas detallado
cuyos resultados presentamos a continuacion.
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6.44.1 Folios o Inmuebles que presentan Conflicto de
Tenencia

De los 269 predios o folios de Guaranda, en 31 de ellos, se logra determinar que
su titularidad recae sobre personas distintas a los propietarios, o a sus
tenedores les falta algliin elemento para realicen actos de libre disposicion sobre
dichos inmuebles, o presentan alguna inexactitud en la tenencia, por lo tanto,
fueron catalogados como FOLIOS CON CONFLICTO DE TENENCIA,
representando el 11,52 % de la totalidad de los predios de dicho municipio.
Cabe recordar que este conflicto afecta la categorizacion del saneamiento del
folio.

En esta categoria de folios con conflicto de tenencia, encontramos que la gran
mayoria de dichos folios del municipio de Guaranda, corresponden a 22 casos
con Falsa Tradicion, representando el 8,18 % de los folios del municipio y 9
casos Sin Determinar Tenencia, representando el 3,35 % del total de los folios
del municipio, esta categorizacion se realiza por razones de la falta de
informacién de la base de datos registral y catastral entregada como insumo, ya
que sus anotaciones no permiten determinar la tenencia de los predios.

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus cantidades que corresponden a
folios que TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en el municipio de Caimito, se
observan en el siguiente cuadro:

Tiene Conflicto De Tenencia
Clase Cantidad Porcentaje
Falsa Tradicion 22 8,18%
Sin Determinar Tenencia 9 3,35%
Total general 31 11,52%

6.4.4.2 Folios o Inmuebles que No presentan Conflicto de
Tenencia

De los 269 predios o folios de Guaranda, en 238 de ellos, se logra determinar
que su titularidad recae sobre diversidad de propietarios, por lo tanto fueron
catalogados como folios que No Presentan Conflicto de Tenencia,
representando el 88,48 % de los folios del municipio.

-_—
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En esta categoria de folios sin conflicto de tenencia en el Municipio de
Guaranda, encontramos que la gran mayoria de dichos folios corresponden a
Compraventas con 130 casos, representando el 48,33 % del total de los folios
del municipio; Compraventas de Vivienda de Interés Social con 54 casos,
representando el 20,07 % del total de los folios del municipio; Adjudicaciones
de Bienes Baldios con 15 casos representando el 558 % de los folios del
municipio; el resto de casos son diversos pero se presentan en menor numero
de manera individual, tales como otras clases de adjudicaciones, Bienes Baldios,
Cesidn de Bienes Fiscales, Pertenencias, y Otras compraventas.

El nivel de detalle se observara en el cuadro que a continuacion se esboza con
las categorizaciones y sus porcentajes:

No Tiene Conflicto De Tenencia

Clase Cantidad | Porcentaje
Adjudicacion Baldios 15 5,58%
Adjudicacién Liquidacion Sociedad Conyugal 3 1,12%
Adjudicacién Sucesion 4 1,49%
Adjudicaciones 9 3,35%
Bien Baldio 1 0,37%
Cesion Bienes Fiscales 1 0,37%
Compraventa 130 48,33%
Compraventa Vis 54 20,07%
Otras Adjudicaciones 10 3,72%
Otras Compraventas 3 1,12%
Pertenencias 8 2,97%

Total general 238 88,48%

6.4.4.3 Grafica de resumen de tenencia

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA Y NO TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en
el municipio de Caimito, se puede apreciar mejor en la siguiente grafica:
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OTRAS
ADJUDICACIONES OTRAS

BIEN ADJUDICACION -

CESION BIENES BALDIO LIQUIDACION
0,37% 149%
FISCALES . SOCIEDAD CONYUGAL
0.37% ADJUDICACIONES 1,12%

3,35%

6.4.4.4 Folios o Inmuebles Con o Sin Restricciones

De los 269 predios o folios del municipio de Guaranda, en 155 de ellos, se logra
determinar que tienen una o mas restricciones, por lo tanto se han categorizado
como folios que SI TIENEN RESTRICCION, representando un 57,62 % de los
folios del municipio. Recordamos que de conformidad a la introduccién, que las
restricciones son cualquier acto o actos que recaigan sobre el inmueble que no
permite a su tenedor disponer libremente en su parcialidad o su totalidad.
Igualmente recordamos que las restricciones afectan la categorizacion de
SANEADO de los inmuebles.
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En la categoria de folios con restriccién, encontramos que la gran mayoria de
restricciones corresponden a: Patrimonio de Familia y patrimonio de Familia con
otras restricciones con 83 casos conjuntos, representando 30,86 % de los folios
del municipio; Hipotecas e Hipotecas con Otras restricciones con 29 casos,
representando el 10,78 % de los folios del Municipio; Embargos y embargos con
otras restricciones con 16 casos, representando el 595 % de los folios del
municipio; Servidumbres y Servidumbres con otras restricciones con 13 casos,
representando el 4,83 % de los folios del municipio, y el resto de otras diversas
pero minoritarias restricciones tales como Afectaciones a Vivienda Familiar,
Inscripciones de Demanda, entre otros.

Por otro lado encontramos que el resto de los 114 folios del municipio, No
Tienen Restricciones, representando un 42,38 % de los folios del municipio.

Cabe recordar que los folios que no tienen restriccion no afectan la
categorizacion de saneamiento de los predios.

El nivel de detalle de las clases de restricciones y los numeros de las
restricciones del municipio de Caimito, con sus respectivos porcentajes se
observaran y se podran detallar mejor en el siguiente cuadro:

Tiene Restriccion El Inmueble
Clase Cantidad | Porcentaje
No 114 42,38%
Ninguno 114 42,38%
Si 155 57,62%
Afectacion A Vivienda Familiar 1 0,37%
Afectacion Vivienda Familiar Y Otras Restricciones 7 2,60%
Embargo 8 2,97%
Embargo Y Otras Restricciones 8 2,97%
Hipoteca 19 7,06%
Hipoteca Y Otras Restricciones 10 3,72%
Inscripciéon Demanda 1 0,37%
Patrimonio De Familia 42 15,61%
Patrimonio De Familia Y Otras Restricciones 41 15,24%
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Prohibicion De Enajenar 1 0,37%
Prohibicién De Enajenar Y Otras Restricciones 4 1,49%
Servidumbre 12 4,46%
Servidumbre Y Otras Restricciones 1 0,37%
Total general 269 100,00%

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN RESTRICCIONES Y NO TIENEN RESTRICCIONES en el municipio de
Caimito, se puede apreciar mejor en las siguientes graficas:

No
42,38%

PROHIBICION DE SERVIDUMBRE
ENAJENAR Y OTRAS 59 SERVIDUMBRE Y
RESTRICCIONES ————— OTRAS
2% RESTRICCIONES

0%

AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR
\ 0%

AFECTACION VIVIENDA
7% EMBARGO Y OTRAS FAMILIAR Y OTRAS
RESTRICCIONES EMBARGO  RESTRICCIONES
7 3% 2
3% 3%

PROHIBICION DE
ENAJENAR
0%

PATRIMONIO DE
FAMILIAY OTRAS
RESTRICCIONES
15%

INSCRIPCION
DEMANDA
0%

HIPOTECA Y OTRAS
RESTRICCIONES
4%

HIPOTECA
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6.4.4.5 Folios o Inmuebles Saneados o No Saneados

Una vez determinado las dos categorizaciones de Conflicto de Tenencia y de
Restriccion en el inmueble, concluye el diagnostico juridico predial de los folios
del municipio de Guaranda, a partir del insumo de la base de datos catastral y
registral, con dos Unicas opciones y estas corresponden a la categoria como
SANEADO O NO SANEADO.

Si recordamos lo expuesto en la introduccién, EL FOLIO O INMUEBLE SANEADO
se categoriza cuando NO TIENE CONFLICTO DE TENENCIA, y NO TIENE
RESTRICCIONES, o cuando categorizado como SI TIENE RESTRICCIONES, tenga
la restriccion exclusiva y excepcional de PROPIEDAD PLURAL.

En el diagnostico encontramos que de los 269 folios o inmuebles de Guaranda,
existen 90 folios que se categorizaron como FOLIO O INMUEBLE SANEADO, los
cuales representan el 33,46 % de los folios de este municipio y 179 folios que se
categorizaron como FOLIO O INMUEBLE NO SANEADQ, los cuales representan
el 66,54 % de los folios del municipio, tal como lo podemos apreciar en la
siguiente grafica:

No
66,54%

6.4.4.6 Folios o Inmuebles Con o Sin Informacion Completa

En la realizacion del diagnostico se evidencio en la base de datos suministrada
como insumo, que algunos de los actos o documentos que fueron inscritos en
el correspondiente folio, no tienen los datos completos, o no arrojan en algunos
casos una informacién suficiente que permita que el diagndstico realizado, sea
plenamente veraz y sin contradicciones. Por ello, aun después de llegar a la
conclusion del diagnostico, consideramos relevante y pertinente, identificar,
cuantificar e informar al FONDO, qué folios, indistintamente si gozan de la
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categorizacion de SANEADOS O NO SANEADOS, cuales de estos, presentan
adolescencias en cuanto a la informacion de sus actos o documentos inscritos,
con el fin de que EL FONDO tenga este reporte a su consideracion, y determine
si se hace necesario ahondar o ir mas alla del nivel de datos con los cuales se ha
hecho de momento el presente diagnostico.

De la categorizaciéon de inmuebles o folios con informacién completa,
encontramos que de los 269 folios de Guaranda, 51 folios se catalogaron CON
INFORMACION COMPLETA, representando el 18,96 % de todos los folios del
municipio, mientras que se evidencid que 218 folios se catalogaron SIN
INFORMACION COMPLETA, representando el 81,04 % de todos los folios del
municipio.

Para el anterior efecto se muestra el detalle en porcentajes en la siguiente
grafica:

De los 218 folios que se catalogan como que NO TIENEN INFORMACION
COMPLETA, 201 de ellos les falta informacién relevante, de los cuales
encontramos que 26 de ellos les falta informacion en actos o documentos de
tenencia, representando un 9,67 % de los folios del municipio; 147 de ellos les
falta informacion en actos o documentos de restriccion, representando un 54,65
% de los folios del municipio; 28 de ellos les falta informacion tanto en actos o
documentos de tenencia como de restriccion, es decir en las dos clases de
actos, representando el 10,41 %, y finalmente 17 de ellos les falta informacion
en otros documentos o actos, representando el 6,32 % de los folios del
municipio, advirtiendo, que esta Ultima clase podria no tener gran relevancia en
cuanto a la condicion de saneamiento de los folios.
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INFORMACION COMPLETA del municipio de Caimito, se observaran en el
siguiente cuadro:

Tiene Informaciéon Completa
Roétulos De Fila Cantidad | Porcentaje
No 218 81,04%
Sin Informacién Acto O Documento De Restriccion 147 54,65%
Sin Informacién Acto O Documento De Tenencia 26 9,67%
Sin Informacién Acto O Documento De Tenencia Ni De Restriccion 28 10,41%
Sin Informacién En Otros Documentos O Actos 17 6,32%
Si 51 18,96%
Total General 269 100,00%

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que NO
TIENEN INFORMACION COMPLETA en el municipio de Caimito, se puede

apreciar en la siguiente grafica:

SIN INFORMACION
EN OTROS
DOCUMENTOS O
ACTOS

6% \ I
SIN INFORMACION

ACTOO

DOCUMENTO DE
TENENCIA NIDE
RESTRICCION
10%
SIN INFORMACION
ACTOO :

DOCUMENTO DE
TENENCIA
10%

6.4.4.7 Conclusiones para el municipio de Guaranda

Del diagnostico realizado podemos realizar las siguientes conclusiones:
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e El FONDO, en el evento de tomar cualquier decision misional de
disposicion sobre la totalidad de los predios del Municipio de Caimito,
podria con base a la informacion suministrada y el presente diagndstico,
realizar dichos actos sobre el 34 % de estos (90 de 269 folios), que son
los diagnosticados como SANEADOS.

e Sobre el 66 % restante de los folios que se diagnosticaron como NO
SANEADOS (179 de 269), sera necesario realizar la debida gestion predial
de saneamiento, previo a un estudio de titulos que demarcara la ruta de
tales saneamientos, para que sobre estos predios se puedan realizar los
actos misionales de disposicién que se pretenden en estos municipios
por parte del FONDO sin ninguna clase de contratiempos o limitaciones.
De este universo podemos mencionar los principales conflictos de
tenencia y restricciones que serian objeto de ser saneadas, pero que ya
en un mayor nivel de detalle podrian ser mas, estos son los casos:

e 31 casos de conflictos de tenencia: dentro de los mas relevantes 22
casos de falsa tradicion y 9 casos que no se ha logrado Determinar la
Tenencia.

e 155 casos de restricciones que afectan el saneamiento del folio:
dentro de los mas relevantes encontramos 83 casos con Patrimonio
de Familia y Patrimonio de Familia y otras restricciones; 29 casos con
hipoteca e hipotecas y otras restricciones que se encuentran
garantizando deudas hipotecarias actuales; 16 casos de embargos y
embargos y otras restricciones que de momento tienen por fuera del
comercio este mismo numero de folios, por incumplimiento de
deudas; y demas casos minoritarios descritos en los cuadros vy
graficas.
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6.5.1 Analisis de tenencia Inicial

Cantidad de predios en catastro con matricula

Cantidad de predios en catastro sin matricula

Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Notariado

En este cuadro se puede evidenciar, de una manera preliminar, que este
municipio cuenta con 10,381 propietarios (con soporte de Notariado y Registro)
que equivalen al 30% de los predios de Catastro.

6.5.2 Analisis de tenencia de las encuestas
Cantidad de predios encuestados 895 100%
|Cantidad de predios con tltulo de propiedad 376 49%,
Cantidad de predios con titulo sin documento de soporte a7 11%
Cantidad de predios con titulo con documento de soporte
Cantidad de predios sin titulo

El andlisis de las encuestas nos indica que en los 895 predios visitados se
encontraron 376 habitantes (42%) que indicaron ser propietarios, pero solo 279
de ellos (31%) pudieron indicar un numero de matricula o mostrar un
documento de propiedad. Este valor es muy cercano al resultado del analisis
inicial (30%).

Se considera que para este municipio el porcentaje de propietarios indicado por
el andlisis inicial (30%) es muy probable que sea el real.
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6.5.3 Diagnostico técnico juridico inicial

Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Notariado v cruce espacial 8,396 24%

Con problemas de tenencia yfo dominio 3,178 38%

Con incosistencia en el folio 41 0%

Sin problemas de tenencia ni dominio 5,177 62%

En este cuadro se puede evidenciar que este municipio cuenta con 8,396
predios que poseen completitud de informacién fisica (Catastro), registral
(Notariado y Registro) y espacial, de los cuales 5,177 (62%) no presentan
problemas o limitaciones de dominio.

6.5.4 Diagnostico técnico juridico detallado

Se realiz6 el diagnostico técnico juridico detallado para los 8,396 propietarios
con informacion completa (juridica y fisica) y el resultado resumido se presenta
en la siguiente tabla.

Cantidad de predios con titulo analizados 8,396 100%
Con problemas de tenencia y/o dominio 3,635 43%
Con conflicto de tenencia 1,238
Con restriccion al dominio 2,639
Sin problemas de tenencia ni dominio 4,761 57%

Al comparar el porcentaje de predios sin problemas en el analisis inicial (62%)
contra el resultado del analisis detallado (57%) podemos indicar que en este
municipio el porcentaje real es del 57%, al provenir de un analisis mas detallado
cuyos resultados presentamos a continuacion.

6.5.4.1 Folios o Inmuebles que presentan Conflicto de
Tenencia

De los 8.394 predios o folios de Magangué, en 1.233 de ellos, se logra
determinar que su titularidad recae sobre personas distintas a los propietarios, o
a sus tenedores les falta algun elemento para realicen actos de libre disposicion
sobre dichos inmuebles, o presentan alguna inexactitud en la tenencia, por lo

—
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tanto, fueron catalogados como FOLIOS CON CONFLICTO DE TENENCIA,
representando el 14,69 % de la totalidad de los predios de dicho municipio.
Cabe recordar que este conflicto afecta la categorizacién del saneamiento del
folio.

En esta categoria de folios con conflicto de tenencia, encontramos que la gran
mayoria de dichos folios del municipio de Magangué, corresponden a Sin
Determinar Tenencia, con 700 casos, representando el 8,34 % del total de los
folios del municipio, esta categorizacién se realiza por razones de la falta de
informacién de la base de datos registral y catastral entregada como insumo, ya
que sus anotaciones no permiten determinar la tenencia de los predios; Falsas
Tradiciones con 447 casos, representando el 5,33 % de los folios del municipio;
39 casos de Pactos de Retroventa, representando el 0,46 % de los folios del
municipio; 30 casos de Usufructos representando el 0,36 % del total de los folios
del municipio y demas casos minoritarios en los cuales encontramos:
Administracion anticrética, Comodatos, Fiducia Mercantil, Usos y Habitacién, y
pacto de retroventa.

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus cantidades que corresponden a
folios que TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en el municipio de San Marcos, se
observan en el siguiente cuadro:

Tiene Conflicto De Tenencia
Clases Cantidad Porcentaje
ADMINISTRACION ANTICRETICA 6 0,07%
COMODATO 1 0,01%
DERECHO DE USO Y HABITACION 9 0,11%
FALSA TRADICION 447 5,33%
FIDUCIA MERCANTIL 1 0,01%
PACTO DE RETROVENTA 39 0,46%
SIN DETERMINAR TENENCIA 700 8,34%
USUFRUCTO 30 0,36%
Total general 1233 14,69%
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6.5.4.2 Folios o Inmuebles que No presentan Conflicto de

Tenencia

De los 8.394 predios o folios de Magangué, en 7.161 de ellos, se logra
determinar que su titularidad recae sobre diversidad de propietarios, por lo
tanto fueron catalogados como folios que No Presentan Conflicto de Tenencia,
representando el 85,31 % de los folios del municipio.

En esta categoria de folios sin conflicto de tenencia en el Municipio de
Magangué, encontramos que la gran mayoria de dichos folios corresponden a
Compraventas con 4.848 casos, representando el 57,76 % del total de los folios
del municipio; Compraventas de Vivienda de Interés Social con 753 casos,
representando el 8,97 % de los folios del municipio; Otras Compraventas con
355 casos, representando el 4,23 % del total de los folios del municipio;
Adjudicacién en sucesion con 203 casos, representando el 2,42 % de los folios
del municipio; Pertenencias con 202 casos, representando el 2,41 % de los folios
del municipio, Donaciones con 204 casos, que representan el 2,43 % de los
folios del municipio; Cesién de Bienes Fiscales con 180 casos, representando el
214 % de los folios del municipio; Adjudicaciones de Liquidaciones de
comunidades con 130 casos, representando el 1,55 % de los folios del
municipio; el resto de casos son diversos pero se presentan en menor nimero
de manera individual, tales como Adjudicaciones de baldios, Adjudicaciones en
remate, Adjudicaciones de Liquidaciones de Sociedad Conyugal, Adjudicaciones
sencillas, Aportes a Sociedad, Permutas, entre otras clases,

El nivel de detalle se observara en el cuadro que a continuacion se esboza con
las categorizaciones y sus porcentajes:

No Tiene Conflicto De Tenencia
Clases Cantidad Porcentaje
ADJUDICACION BALDIOS 57 0,68%
ADJUDICACION EN REMATE 25 0,30%
ADJUDICACION LIQUIDACION COMUNIDAD 130 1,55%
ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL 20 0,24%
ADJUDICACION SUCESION 203 2,42%
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ADJUDICACIONES 59 0,70%
APORTE A SOCIEDAD 19 0,23%
BIEN FISCAL 2 0,02%
CESION BIENES FISCALES 180 2,14%
COMPRAVENTA 4848 57,76%
COMPRAVENTA VIS 753 8,97%
DACION EN PAGO 12 0,14%
DONACIONES 204 2,43%
OTRAS ADJUDICACIONES 77 0,92%
OTRAS COMPRAVENTAS 355 4,23%
PERMUTA 4 0,05%
PERTENENCIAS 202 2,41%
TRANSFERENCIAS 11 0,13%
Total general 7161 85,31 %

6.5.4.3 Grafica de resumen de tenencia

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA Y NO TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en
el municipio de Caimito, se puede apreciar mejor en la siguiente grafica:

Si
14,69%
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6.5.4.4 Folios o Inmuebles Con o Sin Restricciones

De los 8.394 predios o folios del municipio de Magangué, en 3.590 de ellos, se
logra determinar que tienen una o mas restricciones, por lo tanto se han
categorizado como folios que SI TIENEN RESTRICCION, representando un 42,77
% de los folios del municipio. Recordamos que de conformidad a la
introduccién, que las restricciones son cualquier acto o actos que recaigan
sobre el inmueble que no permite a su tenedor disponer libremente en su
parcialidad o su totalidad. Igualmente recordamos que las restricciones afectan
la categorizacion de SANEADO de los inmuebles.

En la categoria de folios con restriccion que afectan el saneamiento,
encontramos que la gran mayoria de restricciones corresponden a: Patrimonios
de Familia individuales y en conjunto con otras restricciones con 1.206 casos,
representando el 14,37 % de los folios del municipio; Hipotecas e Hipotecas con
Otras restricciones con 814 casos, representando el 9,70 % de los folios del
Municipio; Embargos y embargos con otras restricciones con 227 casos,
representando el 2,70 % de los folios del municipio; Afectacién a Vivienda
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Familiar y afectacion a vivienda familiar y otras restricciones con 195 casos,
representando el 2,32 % de los folios del municipio; y el resto de otras diversas
pero minoritarias restricciones tales como Condiciones Resolutorias Expresas,
Iniciaciéon de Diligencias Administrativas de Deslinde de Bienes de la Nacion,
Inscripciones de Demanda, Otras Prohibiciones, Procesos de Extincion de
Dominio, Prohibiciones de Enajenar, Servidumbres y Propiedades Horizontales.

Cabe recordar que hay una excepcion en las restricciones que no afecta el
saneamiento del inmueble y es la denominada Propiedad Plural, que no afectara
el saneamiento, siempre y cuando, el inmueble o folio no tenga conflicto de
tenencia, de esta clase de restriccion, encontramos que en el municipio de
Magangué, es la restriccibn con mayor numero, con 989 casos individuales,
representando el 11,78 % de los folios del municipio, sin sumar los que puedan
encontrarse en conjunto con otras restricciones.

Si bien esta restriccion no afecta el saneamiento, se debe tener en cuenta, ya,
que al momento que el FONDO ADAPTACION determine realizar un acto de
disposicion sobre un inmueble con esta restriccién, se deberd contar con el
consentimiento de la totalidad de los titulares del derecho de dominio que
ejerce parcialmente sobre dicho inmueble para que genere efectos plenos y
validos y no parciales, ni tampoco generen perjuicio sobre algun propietario
que no haya consentido algun eventual acto de disposicion por parte del
FONDO.

Por otro lado encontramos que el resto de los 4.804 folios del municipio, No
Tienen Restricciones, representando un 57,23 % de los folios del municipio.
Cabe recordar que los folios que no tienen restriccion no afectan la
categorizacion de saneamiento de los predios.

El nivel de detalle de las clases de restricciones y los numeros de las
restricciones del municipio de Magangué, con sus respectivos porcentajes se
observaran y se podran detallar mejor en el siguiente cuadro:

Tiene Restricciones
Clases Cantidad Porcentaje
No 4804 57,23%
Si 3590 42,77%
Afectacion A Vivienda Familiar 77 0,92%
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Afectacion Vivienda Familiar Y  Otras

Restricciones 118 1,41%
Condicion Resolutoria Expresa 6 0,07%
Diligencias Deslinde 3 0,04%
Embargo 111 1,32%
Embargo Y Otras Restricciones 116 1,38%
Hipoteca 581 6,92%
Hipoteca Y Otras Restricciones 233 2,78%
Inscripcion Demanda 35 042%
Inscripcion Demanda Y Otras Restricciones 14 0,17%
Otras Prohibiciones 13 0,15%
Patrimonio De Familia 933 11,12%
Patrimonio De Familia Y Otras Restricciones 273 3,25%
Proceso Extincién De Dominio 1 0,01%
Prohibicion De Enajenar 12 0,14%
Prohibicion De Enajenar Y Otras Restricciones 12 0,14%
Propiedad Horizontal 25 0,30%
Propiedad Plural 989 11,78%
Servidumbre 24 0,29%
Servidumbre Y Otras Restricciones 14 0,17%

Total general 8394 100,00%

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN RESTRICCIONES Y NO TIENEN RESTRICCIONES en el municipio de
Magangué, se puede apreciar mejor en las siguientes gréficas:



PROHIBICION DE ENAJENAR
Y OTRAS RESTRICCIONES
0%

PROHIBICION DE
ENAJENAR
0%

PROPIEDAD HORIZONTAL
0%

PROCESO EXTINCION DE
DOMINIO
0%

OTRAS PROHIBICIONES

PROPIEDAD PLURAL
12%

EMBARGO Y OTRAS

RESTRICCIONES
EMBARGO
1%
0%
CONDICION RESOLUTORIA OTRAS
EX':)F;ESA RESTRICCIONES

1%

SERVIDUMBRE SERVIDUMBRE Y OTRAS
RESTRICCIONES
0% 0%

AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR
1%

«~volution

SERVICES & CONSULTING




e

éfﬁ@‘ejo; ;

,_,‘_,-Monteﬂa., ™
e

-2 . T
?;..,o v
}e o Mon;‘"b.no ~—
A o

«~volution

SERVICES & CONSULTING

6.5.4.5 Folios o Inmuebles Saneados o No Saneados

Una vez determinado las dos categorizaciones de Conflicto de Tenencia y de
Restriccion en el inmueble, concluye el diagnostico juridico predial de los folios
del municipio de Magangué, a partir del insumo de la base de datos catastral y
registral, con dos Unicas opciones y estas corresponden a la categoria como
SANEADO O NO SANEADO.

Si recordamos lo expuesto en la introduccion, EL FOLIO O INMUEBLE SANEADO
se categoriza cuando NO TIENE CONFLICTO DE TENENCIA, y NO TIENE
RESTRICCIONES, o cuando categorizado como SI TIENE RESTRICCIONES, tenga
la restriccion exclusiva y excepcional de PROPIEDAD PLURAL.

En el diagnostico encontramos que de los folios o inmuebles de Magangué,
existen 4.644 folios que se categorizaron como FOLIO O INMUEBLE SANEADO,
los cuales representan el 55,33 % de los folios de este municipio y 3.750 folios
que se categorizaron como FOLIO O INMUEBLE NO SANEADO, los cuales
representan el 44,67 % de los folios del municipio, tal como lo podemos
apreciar en la siguiente grafica:

6.5.4.6 Folios o Inmuebles Con o Sin Informacion Completa

En la realizacion del diagndstico se evidencio en la base de datos suministrada
como insumo, que algunos de los actos o documentos que fueron inscritos en
el correspondiente folio, no tienen los datos completos, o no arrojan en algunos
casos una informacion suficiente que permita que el diagnostico realizado, sea
plenamente veraz y sin contradicciones. Por ello, aun después de llegar a la
conclusion del diagnostico, consideramos relevante y pertinente, identificar,
cuantificar e informar al FONDO, qué folios, indistintamente si gozan de la
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categorizacion de SANEADOS O NO SANEADOS, cuales de estos, presentan
adolescencias en cuanto a la informacion de sus actos o documentos inscritos,
con el fin de que EL FONDO tenga este reporte a su consideracion, y determine
si se hace necesario ahondar o ir mas alla del nivel de datos con los cuales se ha
hecho de momento el presente diagnostico.

De la categorizaciéon de inmuebles o folios con informacién completa,
encontramos que de los 8.394 folios de Magangué, 1.920 folios se catalogaron
CON INFORMACION COMPLETA, representando el 22,87 % de todos los folios
del municipio, mientras que se evidencidé que 6.474 folios se catalogaron SIN
INFORMACION COMPLETA, representando el 77,13 % de todos los folios del
municipio.

Para el anterior efecto se muestra el detalle en porcentajes en la siguiente
grafica:

De los 6.474 folios que se catalogan como que NO TIENEN INFORMACION
COMPLETA, 5.743 de ellos les falta informacién relevante, de los cuales
encontramos que 2.147 de ellos les falta informacion en actos o documentos de
tenencia, representando un 25,88 % de los folios del municipio; 2.525 de ellos
les falta informacidn en actos o documentos de restriccion, representando un
30,08 % de los folios del municipio; 1.071 de ellos les falta informacién tanto en
actos o documentos de tenencia como de restriccion, es decir en las dos clases
de actos, representando el 12,76 %, y finalmente 731 de ellos les falta
informacion en otros documentos o actos, representando el 8,71 % de los folios
del municipio, advirtiendo, que estos actos podrian no tener gran relevancia en
cuanto a la condicion de saneamiento de los folios.
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El nivel de detalle de las clases de los folios que cuentan y no cuentan con
INFORMACION COMPLETA del municipio de Magangué, se observaran en el
siguiente cuadro:

Tiene Informacion Completa
Clase Cantidad |Porcentaje
No 6474 77,13%
Sin Informacién Acto O Documento De Restriccion 2525 30,08%
Sin Informacién Acto O Documento De Tenencia 2147 25,58%
Sin Informacién Acto O Documento De Tenencia Ni
De Restriccidon 1071 12,76%
Sin Informacién En Otros Documentos O Actos 731 8,71%
Si 1920 22,87%
Total general 8394 100,00%

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que NO
TIENEN INFORMACION COMPLETA en el municipio de Caimito, se puede
apreciar en la siguiente grafica:

CON SIN
INFORMACION INFORMACION
e ACTO O
DOCUMENTO
DE
SIN RESTRICCION
INFORMACION 30%
EN OTROS
DOCUMENTOS
0 ACTOS
SINyo,
INFORMACION
ACTO O SIN
DOCUMENTO NFORMACION
DE TENENCIA ACTO O
NI DE DOCUMENTO
RESTRICCION DE TENENCIA
13% 25%

6.5.4.7 Conclusiones para el municipio de Magangué
Del diagnostico realizado podemos realizar las siguientes conclusiones:

e EI FONDO, en el evento de tomar cualquier decision misional de
disposicion sobre la totalidad de los predios del Municipio de Magangué,
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podria, con base a la informacidn suministrada, realizar dichos actos
sobre el 55% de éstos (4.644 de 8.394 folios), que son los folios
diagnosticados como SANEADOS.

Dentro del universo de folios SANEADOS, en tan solo 989 (11,78 %) de
los casos que presentan propiedad plural, sera necesario, como ya se ha
comentado con anterioridad, lograr el consentimiento de la totalidad de
los propietarios del mismo inmueble para que los actos de disposicién
que recaigan sobre estos predios hechos por el FONDO tengan efectos
plenos y no parciales.

Sobre el 45% de los folios que se diagnosticaron como NO SANEADOS
(3750 de 8.394), sera necesario realizar la debida gestion predial de
saneamiento para que sobre estos predios se puedan realizar los actos
misionales de disposicion que se pretenden en estos municipios por
parte del FONDOQO, de este universo podemos mencionar los principales
conflictos de tenencia y restricciones que serian objeto de ser saneadas:

e 1.233 casos de conflictos de tenencia, dentro de los mas relevantes se
presentan: 700 casos Sin Determinar Tenencia; 447 casos de falsa
tradicién; 39 casos de Pacto de Retroventa; 30 casos de Usufructo y
demas casos minoritarios.

e 3.590 casos de restricciones que afectan el saneamiento del folio:
dentro de los mas relevantes encontramos 1.206 casos de patrimonio
de Familia individual y en conjunto con otras restricciones; 814 casos
con hipoteca e hipotecas y otras restricciones que se encuentran
garantizando deudas hipotecarias actuales; 227 casos de embargos y
embargos y otras restricciones que de momento tienen por fuera del
comercio este mismo numero de folios, por incumplimiento de
deudas; 195 casos de afectacion a Vivienda Familiar y sumado con
otras restricciones y demas casos minoritarios descritos en los
cuadros y graficas.

Al 69% de los folios del municipio (1.042 de 1.219) les falta informacién
relevante de actos de tenencia, o de restriccion, o de ambas clases de
informacion.
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6.6 Majagual (S

6.6.1 Analisis de tenencia Inicial
Cantidad de predios en registro 1 y registro 2 de catastro 8,393 100%
Cantidad de predios en catastro con matricula 2,623 31%
Cantidad de predios en catastro sin matricula 5,770 69%
Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Notariado 2,317 28%

En este cuadro se puede evidenciar, de una manera preliminar, que este
municipio cuenta con 2,317 propietarios (con soporte de Notariado y Registro)
que equivalen al 28% de los predios de Catastro.

6.6.2 Analisis de tenencia de las encuestas
Cantidad de predios encuestados 242 100%
Cantidad de predios con titulo de propiedad 206 85%,
Cantidad de predios con titulo sin documento de soporte 154 64%
Cantidad de predios con tftulo con documento de soporte 52 21%
Cantidad de predios sin titulo 36 ar%

El andlisis de las encuestas nos indica que en los 242 predios visitados se
encontraron 206 habitantes (85%) que indicaron ser propietarios, pero solo 52
de ellos (21%) pudieron indicar un numero de matricula o mostrar un
documento de propiedad. Este valor es muy cercano al resultado del analisis
inicial (28%).

Se considera que para este municipio el porcentaje de propietarios indicado por
el andlisis inicial (28%) es muy probable que sea el real.

6.6.3 Diagnostico técnico juridico inicial
Cantidad de predios con tlitulo analizados 1,665 100%
Con problemas de tenencia yfo dominio Th8 46%
Con incosistencia en el folio = 0%
Sin problemas de tenencia ni dominio 07 54%
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En este cuadro se puede evidenciar que este municipio cuenta con 1,665
predios que poseen completitud de informacién fisica (Catastro), registral
(Notariado y Registro) y espacial, de los cuales 907 (54%) no presentan
problemas o limitaciones de dominio.

6.6.4 Diagnostico técnico juridico detallado

Se realiz6 el diagnostico técnico juridico detallado para los 1,665 propietarios
con informacion completa (juridica y fisica) y el resultado resumido se presenta
en la siguiente tabla.

Cantidad de predios con titulo analizados 1,665 100%
Con problemas de tenencia y/o dominio 811 A49%
Con conflicto de tenencia 2563
Con restriccion al dominio 632
Sin problemas de tenencia ni dominio 850 51%

Al comparar el porcentaje de predios sin problemas en el analisis inicial (54%)
contra el resultado del analisis detallado (51%) podemos indicar que en este
municipio el porcentaje real es del 51%, al provenir de un analisis mas detallado
cuyos resultados presentamos a continuacion.

6.6.4.1 Folios o Inmuebles que presentan Conflicto de
Tenencia

De los 1.661 predios o folios de Majagual, en 255 de ellos, se logra determinar
que su titularidad recae sobre personas distintas a los propietarios, o a sus
tenedores les falta algun elemento para realicen actos de libre disposicion sobre
dichos inmuebles, o presentan alguna inexactitud en la tenencia, por lo tanto,
fueron catalogados como FOLIOS CON CONFLICTO DE TENENCIA,
representando el 15,35 % de la totalidad de los predios de dicho municipio.
Cabe recordar que este conflicto afecta la categorizacién del saneamiento del
folio.

En esta categoria de folios con conflicto de tenencia, encontramos que la gran
mayoria de dichos folios del municipio de Majagual, corresponden a 146 casos
con Falsa Tradicién, representando el 879 % del total de los folios del
municipio; 102 casos Sin Determinar Tenencia, que se categorizan asi porque

JR—
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son folios que en sus anotaciones no se logra determinar el actual tenedor del
inmueble; 3 casos de Bienes Fiscales, representando el 0,18 % de los folios del
municipio; 3 Casos de Compraventas con Pacto de Retroventa, representando el
0,18 % de los folios del municipio y 1 caso con Usufructo, representando el 0,06
% de los folios del municipio.

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus cantidades que corresponden a
folios que TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en el municipio de Majagual, se
observan en el siguiente cuadro:

Tiene Conflicto De Tenencia
Clase Cantidad Porcentaje
Bien Fiscal Uso Publico 3 0,18%
Falsa Tradicion 146 8,79%
Pacto De Retroventa 3 0,18%
Sin Determinar Tenencia 102 6,14%
Usufructo 1 0,06%
Total general 255 15,35%

6.6.4.2 Folios o Inmuebles que No presentan Conflicto de
Tenencia

De los 1.661 predios o folios de Majagual, en 1.406 de ellos, se logra determinar
que su titularidad recae sobre diversidad de propietarios, por lo tanto fueron
catalogados como folios que No Presentan Conflicto de Tenencia,
representando el 84,65 % de los folios del municipio.

En esta categoria de folios sin conflicto de tenencia en el Municipio de
Majagual, encontramos que la gran mayoria de dichos folios corresponden a
Compraventas con 1.031 casos, representando el 62,07 % del total de los folios
del municipio; Adjudicaciones de Bienes Baldios con 79 casos representando el
4,76 % de los folios del municipio; Adjudicaciones por sucesiones con 75 casos,
representando el 4,52 % de los folios del municipio; Otras Adjudicaciones con
52 casos representando el 3,13 % de los folios del municipio; el resto de casos
son diversas pero se presentan en menor nimero de manera individual, tales
como Adjudicaciones en remate, Adjudicacion de Liquidacion de Comunidades,
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Adjudicaciones de Liquidaciones de Sociedad Conyugal, Adjudicaciones
Sencillas, Cesion de Bienes Fiscales, pertenencias, entre otros casos.

El nivel de detalle se observara en el cuadro que a continuacion se esboza con
las categorizaciones y sus porcentajes:

No Tiene Conflicto De Tenencia
Clase Cantidad Porcentaje
Adjudicacién Baldios 79 4,76%
Adjudicacion En Remate 10 0,60%
Adjudicacion Liquidacién Comunidad 5 0,30%
Adjudicacion Sucesion 75 4,52%
Adjudicaciones 51 3,07%
Aporte A Sociedad 1 0,06%
Bien Fiscal 1 0,06%
Cesion Bienes Fiscales 1 0,06%
Compraventa 1031 62,07%
Dacion En Pago 1 0,06%
Donaciones 8 0,48%
Otras Adjudicaciones 52 3,13%
Otras Compraventas 41 2,47%
Pertenencias 49 2,95%
Adjudilcacién Liquidacion  Sociedad 1 0,06%
Total general 1.406 84,65%

6.6.4.3 Grafica de resumen de tenencia

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA Y NO TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en
el municipio de Caimito, se puede apreciar mejor en la siguiente grafica:
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6.6.4.4 Folios o Inmuebles Con o Sin Restricciones

De los 1.661 predios o folios del municipio de Majagual, en 747 de ellos, se
logra determinar que tienen una o mas restricciones, por lo tanto se han
categorizado como folios que SI TIENEN RESTRICCION, representando un 44,97
% de los folios del municipio. Recordamos que de conformidad a la
introduccién, que las restricciones son cualquier acto o actos que recaigan
sobre el inmueble que no permite a su tenedor disponer libremente en su
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parcialidad o su totalidad. Igualmente recordamos que las restricciones afectan
la categorizacién de SANEADO de los inmuebles.

En esta categoria de folios con conflicto de tenencia, encontramos que la gran
mayoria de dichos folios del municipio de San Benito de Abad, corresponden a
348 casos con Hipoteca e Hipoteca con otras restricciones, representando el
20,95 % del total de los folios del municipio; 76 casos con embargos y
embargos y otras restricciones, representando el 4,58 % de los folios del
municipio; 65 casos con Patrimonio de Familia y patrimonio de familia y otras
restricciones, representando el 3,91 % de los folios del municipio; 56 casos con
Prohibicion de Enajenar y prohibicion de enajenar y otras restricciones,
representando el 3,37 % de los folios del municipio; 45 casos con Servidumbres,
representando 2,71 % de los folios del municipio; y demas casos minoritarios
tales como Afectacion a Vivienda Familiar, Inscripciones de Demanda, Reserva
de Dominio y Riesgo de Desplazamiento Forzado.

Cabe recordar que hay una excepcidon en las restricciones que no afecta el
saneamiento del inmueble y es la denominada Propiedad Plural, que no afectara
el saneamiento, siempre y cuando, el inmueble o folio no tenga conflicto de
tenencia, de esta clase de restriccién, encontramos que en el municipio de San
Benito de Abad, es la restriccién con mayor nimero, con 118 casos individuales,
representando el 7,10 % de los folios del municipio, sin sumar los que puedan
encontrarse en conjunto con otras restricciones.

Si bien esta restriccion no afecta el saneamiento, se debe tener en cuenta, ya,
que al momento que el FONDO ADAPTACION determine realizar un acto de
disposicién sobre un inmueble con esta restriccion, se deberd contar con el
consentimiento de la totalidad de los titulares del derecho de dominio que
ejerce parcialmente sobre dicho inmueble para que genere efectos plenos y
validos y no parciales, ni tampoco generen perjuicio sobre algin propietario
que no haya consentido algun eventual acto de disposicion por parte del
FONDO.

Por otro lado encontramos que el resto de los 914 folios del municipio, No
Tienen Restricciones, representando un 55,03 % de los folios del municipio.
Cabe recordar que los folios que no tienen restriccion no afectan la
categorizacion de saneamiento de los predios.
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El nivel de detalle de las clases de restricciones y los nuimeros de las
restricciones del municipio de Majagual, con sus respectivos porcentajes se
observaran y se podran detallar mejor en el siguiente cuadro:

Tiene Restriccion El Inmueble
Clase Cantidad Porcentaje
NO 914 55,03%
SI 747 44,97%
Afectacion A Vivienda Familiar 3 0,18%
Afectacion A Vivienda Familiar Y Otras Restricciones 2 0,12%
Embargo 42 2,53%
Embargo Y Otras Restricciones 34 2,05%
Hipoteca 294 17,70%
Hipoteca Y Otras Restricciones 54 3,25%
Inscripcion Demanda 17 1,02%
Patrimonio De Familia 11 0,66%
Patrimonio De Familia Y Otras Restricciones 54 3,25%
Prohibicion De Enajenar 39 2,35%
Prohibicion De Enajenar Y Otras Restricciones 17 1,02%
Propiedad Plural 118 7,10%
Reserva De Dominio 6 0,36%
Reserva De Dominio Y Otras Restricciones 5 0,30%
Riesgo Desplazamiento Forzado 1 0,06%
Servidumbre Y Otras Restricciones 5 0,30%
Servidumbres 45 2,71%
Total general 1661 100,00%

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN RESTRICCIONES Y NO TIENEN RESTRICCIONES en el municipio de
Caimito, se puede apreciar mejor en la siguiente grafica:
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6.6.4.5 Folios o Inmuebles Saneados o No Saneados

Una vez determinado las dos categorizaciones de Conflicto de Tenencia y de
Restriccion en el inmueble, concluye el diagnostico juridico predial de los folios
del municipio de Majagual, a partir del insumo de la base de datos catastral y
registral, con dos Unicas opciones y estas corresponden a la categoria como
SANEADO O NO SANEADO.

Si recordamos lo expuesto en la introduccién, EL FOLIO O INMUEBLE SANEADO
se categoriza cuando NO TIENE CONFLICTO DE TENENCIA, y NO TIENE
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RESTRICCIONES, o cuando categorizado como SI TIENE RESTRICCIONES, tenga
la restriccion exclusiva y excepcional de PROPIEDAD PLURAL.

En el diagnostico encontramos que de los 1.661 folios o inmuebles de Majagual,
existen 848 folios que se categorizaron como FOLIO O INMUEBLE SANEADO, los
cuales representan el 51,05 % de los folios de este municipio y 813 folios que se
categorizaron como FOLIO O INMUEBLE NO SANEADO, los cuales representan
el 48,95 % de los folios del municipio, tal como lo podemos apreciar en la
siguiente grafica:

51,05%

6.6.4.6 Folios o Inmuebles Con o Sin Informacion Completa

En la realizacion del diagnostico se evidencio en la base de datos suministrada
como insumo, que algunos de los actos o documentos que fueron inscritos en
el correspondiente folio, no tienen los datos completos, o no arrojan en algunos
casos una informacion suficiente que permita que el diagnostico realizado, sea
plenamente veraz y sin contradicciones. Por ello, aun después de llegar a la
conclusién del diagnostico, consideramos relevante y pertinente, identificar,
cuantificar e informar al FONDO, qué folios, indistintamente si gozan de la
categorizacion de SANEADOS O NO SANEADOS, cuales de estos, presentan
adolescencias en cuanto a la informacién de sus actos o documentos inscritos,
con el fin de que EL FONDO tenga este reporte a su consideracion, y determine
si se hace necesario ahondar o ir mas alla del nivel de datos con los cuales se ha
hecho de momento el presente diagnostico.

De la categorizacion de inmuebles o folios con informacion completa,
encontramos que de los 1.661 folios de Majagual, 362 folios se catalogaron
CON INFORMACION COMPLETA, representando el 21,79 % de todos los folios
del municipio, mientras que se evidencidé que 1.299 folios se catalogaron SIN
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INFORMACION COMPLETA, representando el 78,21 % de todos los folios del
municipio.

Para el anterior efecto se muestra el detalle en porcentajes en la siguiente
grafica:

De los 1.661 folios que se catalogan como que NO TIENEN INFORMACION
COMPLETA, 1.017 de ellos les falta informacién relevante, de los cuales
encontramos que 273 de ellos les falta informacién en actos o documentos de
tenencia, representando un 16,44 % de los folios del municipio; 348 de ellos les
falta informacién en actos o documentos de restriccion, representando un 20,95
% de los folios del municipio; 396 de ellos les falta informacion tanto en actos o
documentos de tenencia como de restriccion, es decir en las dos clases de
actos, representando el 23,84 %, y finalmente 282 de ellos les falta informacion
en otros documentos o actos, representando el 16,98 % de los folios del
municipio, advirtiendo, que estos actos podrian no tener gran relevancia en
cuanto a la condicion de saneamiento de los folios.

El nivel de detalle de las clases de los folios que cuentan y no cuentan con
INFORMACION COMPLETA del municipio de Majagual, se observaran en el
siguiente cuadro:

Tiene Informacion Completa
Clase Cantidad | Porcentaje
NO 1299 78,21%
Sin Informacién Acto O Documento De Restriccion 348 20,95%
Sin Informacién Acto O Documento De Tenencia 273 16,44%

—
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Sin Informacion Acto O Documento De Tenencia Ni De Restriccion 396 23,84%
Sin Informacién En Otros Documentos O Actos 282 16,98%
SI 362 21,79%
Total g_)eneral 1661 100,00%

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que NO
TIENEN INFORMACION COMPLETA en el municipio de Caimito, se puede
apreciar en la siguiente grafica:

6.6.4.7 Conclusiones para el municipio de Majagual

Del diagnéstico realizado podemos realizar las siguientes conclusiones:

El FONDO, en el evento de tomar cualquier decision misional de
disposicion sobre la totalidad de los predios del Municipio de Majagual,
podria, con base a la informacién suministrada, realizar dichos actos
sobre el 51% de éstos (848 de 1.661 folios), que son los folios
diagnosticados como SANEADOS.

Dentro de este universo de folios catalogados como SANEADOS, hay que
considerar que existen 118 casos que presentan propiedad plural, y
representan el 7,10 % de los folios del municipio, y que si bien se
consideran FOLIOS SANEADOS, sera necesario, como ya se ha
comentado en varias ocasiones con anterioridad, lograr el
consentimiento de la totalidad de los propietarios del mismo inmueble
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para que los actos de disposicion que recaigan sobre estos predios
hechos por el FONDO tengan efectos plenos y no parciales.

e Sobre el 49% de los folios que se diagnosticaron como NO SANEADOS
(813 de 1.661), sera necesario realizar la debida gestién predial de
saneamiento para que sobre estos predios se puedan realizar los actos
misionales de disposicion que se pretenden en estos municipios por
parte del FONDO, de este universo podemos mencionar los principales
conflictos de tenencia y restricciones que serian objeto de ser saneadas:

e 255 casos de conflictos de tenencia: dentro de los mas relevantes
encontramos que hay 146 con falsas tradiciones; 102 Sin Determinar
Tenencia; y demas casos minoritarios.

e 629 casos de restricciones que afectan el saneamiento del folio:
dentro de los mas relevantes encontramos 348 casos con hipoteca e
hipotecas y otras restricciones que se encuentran garantizando
deudas hipotecarias actuales; 76 casos de embargos y embargos y
otras restricciones que de momento tienen por fuera del comercio
este mismo numero de folios, por incumplimiento de deudas; 65
casos de Patrimonio de Familia y patrimonio de familia y otras
restricciones; 56 casos con Prohibicion de Enajenar y prohibicién de
enajenar con otras restricciones; y demas casos minoritarios descritos
en los cuadros y graficas.

o Al 62% de los folios del municipio (1.017 de 1.661 folios) les falta
informacion relevante de actos de tenencia, o de restriccion, o de ambas
clases de informacion.
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6.7 Nechi (Antioquia)

6.7.1 Analisis de tenencia Inicial
Cantidad de predios en registro 1 y registro 2 de catastro 3,713 100%
Cantidad de predios en catastro con matricula 1,133 31%
Cantidad de predios en catastro sin matricula 2,580 B69%
Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Notariado 966 26%

En este cuadro se puede evidenciar, de una manera preliminar, que este
municipio cuenta con 966 propietarios (con soporte de Notariado y Registro)
que equivalen al 26% de los predios de Catastro.

6.7.2 Analisis de tenencia de las encuestas
Cantidad de predios encuestados 108 100%
Cantidad de predios con tltulo de propiedad 82 T6%
Cantidad de predios con titulo sin documento de soporte 41 38%
Cantidad de predios con titulo con documento de soporte 41 38%
Cantidad de predios sin titulo 26 24%

El andlisis de las encuestas nos indica que en los 108 predios visitados se
encontraron 82 habitantes (76%) que indicaron ser propietarios, pero solo 41 de
ellos (38%) pudieron indicar un numero de matricula o mostrar un documento
de propiedad. Este valor es muy lejano al resultado del analisis inicial (26%).

Dada la situacion anterior se compard el valor inicial de propietarios (26%) con
la cantidad de habitantes que manifiestan ser propietarios, asi no muestren
documento que lo respalde. De nuevo la diferencia es alta al comparar el valor
obtenido por encuestas (76%) con dicho valor inicial.

Dados los resultados encontrados, se considera que para este municipio el
porcentaje de propietarios indicado por el analisis inicial (26%) es muy probable
que sea el real. Sin embargo el porcentaje tan alto de supuestos propietarios
(encuestas) nos puede indicar que existen propietarios que pueden contar con



SR RTET I e

Sincelejo o

s Monteria g

FE = qugelibnno. =
e S EIOaRA

volution

SERVICES & CONSULTING

documentos informales de tenencia o con documentos que no han sido
debidamente inscritos. Esto podria determinarse con certeza con un estudio de
titulos o con un incremento en la cantidad de predios encuestados para
confirmar o desechar el resultado actual.

6.7.3 Diagnostico técnico juridico inicial
Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Notariado y cruce espacial 823 22%
Con problemas de tenencia yfo dominio 368 45%
Con incosistencia en el folio = 0%
Sin problemas de tenencia ni dominio 455 55%

En este cuadro se puede evidenciar que este municipio cuenta con 823 predios
que poseen completitud de informacion fisica (Catastro), registral (Notariado y
Registro) y espacial, de los cuales 455 (55%) no presentan problemas o
limitaciones de dominio.

6.7.4 Diagnostico técnico juridico detallado

Se realizd el diagndstico técnico juridico detallado para los 823 propietarios con
informacién completa (juridica y fisica) y el resultado resumido se presenta en la
siguiente tabla.

Cantidad de predios con titulo analizados 823 100%
Con problemas de tenencia y/o dominio 382 46%
Con conflicto de tenencia 34
Con restriccion al dominio 247
Sin problemas de tenencia ni dominio 441 54%

Al comparar el porcentaje de predios sin problemas en el analisis inicial (55%)
contra el resultado del analisis detallado (54%) y basados en su similitud,
podemos indicar que en este municipio el porcentaje real es del 51%, al
provenir de un analisis mas detallado cuyos resultados presentamos a
continuacion.

JR—
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6.7.4.1 Folios o Inmuebles que presentan Conflicto de
Tenencia

De los 823 predios o folios de Nechi, en 36 de ellos, se logra determinar que su
titularidad recae sobre personas distintas a los propietarios, o a sus tenedores
les falta algun elemento para realicen actos de libre disposicion sobre dichos
inmuebles, o presentan alguna inexactitud en la tenencia, por lo tanto, fueron
catalogados como FOLIOS CON CONFLICTO DE TENENCIA, representando el
4,37 % de la totalidad de los predios de dicho municipio. Cabe recordar que
este conflicto afecta la categorizacion del saneamiento del folio.

En esta categoria de folios con conflicto de tenencia, encontramos que la gran
mayoria de dichos folios del municipio de Nechi corresponden 23 casos Sin
Determinar Tenencia, representando el 2,79 % del total de los folios del
municipio, esta categorizacion se realiza por razones de la falta de informacion
de la base de datos registral y catastral entregada como insumo, ya que sus
anotaciones no permiten determinar la tenencia de los predios; Falsas
Tradiciones con 9 casos, representando el 1,09 % de los folios del municipio; 4
casos de Usufructos representando el 0,49 % del total de los folios del
municipio.

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus cantidades que corresponden a
folios que TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en el municipio de Caimito, se
observan en el siguiente cuadro:

Tiene Conflicto De Tenencia
Clase Cantidad Porcentaje
Falsa Tradicion 9 1,09%
Sin Determinar Tenencia 23 2,79%
Usufructo 4 0,49%
Total general 36 4,73%
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6.7.4.2 Folios o Inmuebles que No presentan Conflicto de

Tenencia

De los 823 predios o folios de Nechi, en 787 de ellos, se logra determinar que su
titularidad recae sobre diversidad de propietarios, por lo tanto fueron
catalogados como folios que No Presentan Conflicto de Tenencia,
representando el 95,63 % de los folios del municipio.

En esta categoria de folios sin conflicto de tenencia en el Municipio de Nechi,
encontramos que la gran mayoria de dichos folios corresponden a Cesién de
Bienes Fiscales con 478 casos, representando el 58,08 %, Compraventas con 246
casos, representando el 29,89 % del total de los folios del municipio; Bienes
Fiscales con 16 casos, representando el 1,94 % del total de los folios del
municipio; Adjudicaciones de Bienes Baldios con 15 casos representando el 1,82
% de los folios del municipio; el resto de casos son diversos pero se presentan
en menor numero de manera individual, tales como Otras Adjudicaciones, Otras
Compraventas, Donaciones, entre otras casos.

El nivel de detalle se observara en el cuadro que a continuacion se esboza con
las categorizaciones y sus porcentajes:

Tiene Conflicto De Tenencia
Clase Cantidad Porcentaje
NO 787 95,63%
Adjudicacion Baldios 15 1,82%
Adjudicacién En Remate 2 0,24%
Adjudicacion Liquidacion Comunidad 1 0,12%
Adjudicacién Liguidacion Sociedad Conyugal 4 0,49%
Adjudicacion Sucesion 10 1,22%
Adjudicaciones 1 0,12%
Bien Fiscal 16 1,94%
Cesion Bienes Fiscales 478 58,08%
Compraventa 246 29,89%
Compraventa Vis 2 0,24%
Donaciones 1 0,12%
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Otras Adjudicaciones 2 0,24%
Otras Compraventas 9 1,09%
Total general 787 95,63 %

6.7.4.3 Grafica de resumen de tenencia

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA Y NO TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en
el municipio de Caimito, se puede apreciar mejor en la siguiente grafica:

SI
4,37%




o - N
: ,',~,‘2.‘%n2.",.’."°.\r

oA

<~ volution

SERVICES & CONSULTING

COMPRAVENTA VIS

—0,24%

DONACIONES
0,12%

OTRAS
ADJUDICACIONES
0,24%

OTRAS COMPRAVENTAS
1,09%

» USUFRUCTO

/SN
" DETERMINA

R TENENCIA
2,79%

ADJUDICACION
BALDIOS

1,82%

ADJUDICACION EN
REMATE
0,24%
ADJUDICACION
LIQUIDACION
SOCIEDAD CONYUGAL
0,49%

ADJUDICACION
ADJUDICACION  LIQUIDACIO
SUCESION COMUNIDAD
1,22% 0,12%

BIEN FISCAL

1.94% ADJUDICACIONES

0,12%

6.7.4.4 Folios o Inmuebles Con o Sin Restricciones

De los 823 predios o folios del municipio de Nechi, en 384 de ellos, se logra
determinar que tienen una o mas restricciones, por lo tanto se han categorizado
como folios que SI TIENEN RESTRICCION, representando un 46,66 % de los
folios del municipio. Recordamos que de conformidad a la introduccién, que las
restricciones son cualquier acto o actos que recaigan sobre el inmueble que no
permite a su tenedor disponer libremente en su parcialidad o su totalidad.
Igualmente recordamos que las restricciones afectan la categorizacién de
SANEADO de los inmuebles.

En la categoria de folios con restriccidén, encontramos que la gran mayoria de
restricciones corresponden a: 212 casos con Afectacion a Vivienda Familiar y
Afectacién a Vivienda Familiar con otras restricciones, representando 25,76 % de
los folios del municipio; 56 casos con Hipotecas e Hipotecas con Otras
restricciones, representando el 6,80 % de los folios del Municipio; 47 casos con
Condicion Resolutoria Expresa, representando el 571 % de los folios del
municipio; 21 casos con Embargo y embargo con otras restricciones; y el resto
de otras diversas pero minoritarias restricciones tales como Inscripciones de
Demanda, Patrimonio de Familia, Prohibicién de enajenar y Propiedad
Horizontal.



= > arren

Sin:dejo- SanCarlos
del Zulia
-

Monteria

N
“~
e T b 8
3 - > : Montellbano. < O Ex
Aracrans® cOmTORA 2

T Scana. -

T INORTE DE :
SA NTANDE :
T Gocutat)

volution

SERVICES & CONSULTING

Cabe recordar que hay una excepcion en las restricciones que no afecta el
saneamiento del inmueble y es la denominada Propiedad Plural, que no afectara
el saneamiento, siempre y cuando, el inmueble o folio no tenga conflicto de
tenencia, de esta clase de restriccion, encontramos que en el municipio de
Nechi, se encontraron 30 casos individuales, representando el 3,65 % de los
folios del municipio, sin sumar los que puedan encontrarse en conjunto con
otras restricciones.

Si bien esta restriccion no afecta el saneamiento, se debe tener en cuenta, ya,
que al momento que el FONDO ADAPTACION determine realizar un acto de
disposicion sobre un inmueble con esta restriccion, se debera contar con el
consentimiento de la totalidad de los titulares del derecho de dominio que
ejerce parcialmente sobre dicho inmueble para que genere efectos plenos y
validos y no parciales, ni tampoco generen perjuicio sobre algun propietario
que no haya consentido algun eventual acto de disposicion por parte del
FONDO.

Por otro lado encontramos que el resto de los 439 folios del municipio, No
Tienen Restricciones, representando un 53,34 % de los folios del municipio.
Cabe recordar que los folios que no tienen restriccion no afectan la
categorizacidén de saneamiento de los predios.

El nivel de detalle de las clases de restricciones y los numeros de las
restricciones del municipio de Caimito, con sus respectivos porcentajes se
observaran y se podran detallar mejor en el siguiente cuadro:

Tiene Restriccion El Inmueble
Clases Cantidad Porcentaje
NO 439 53,34%
SI 384 46,66%
Afectacion A Vivienda Familiar 157 19,08%
r)’:’-\’ff:uc:tac:iér:M A Vivienda Familiar Y  Otras 5t 6.68%
Condicion Resolutoria Expresa 47 571%
Embargo 9 1,09%
Embargo Y Otras Restricciones 12 1,46%
Hipoteca 48 5,83%




P s Tenn

g, B
<volution
Hipoteca Y Otras Restricciones 8 0,97%
Inscripcion Demanda 1 0,12%
Patrimonio De Familia 10 1,22%
Patrimonio De Familia Y Otras Restricciones 1 0,12%
Prohibicion De Enajenar 4 0,49%
Propiedad Horizontal 2 0,24%
Propiedad Plural 30 3,65%
Total general 823 100,00%

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN RESTRICCIONES Y NO TIENEN RESTRICCIONES en el municipio de
Caimito, se puede apreciar mejor en las siguientes graficas:
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6.7.4.5 Folios o Inmuebles Saneados o No Saneados

Una vez determinado las dos categorizaciones de Conflicto de Tenencia y de
Restriccion en el inmueble, concluye el diagnéstico juridico predial de los folios
del municipio de Nechi, a partir del insumo de la base de datos catastral y
registral, con dos Unicas opciones y estas corresponden a la categoria como
SANEADO O NO SANEADO.

Si recordamos lo expuesto en la introduccién, EL FOLIO O INMUEBLE SANEADO
se categoriza cuando NO TIENE CONFLICTO DE TENENCIA, y NO TIENE
RESTRICCIONES, o cuando categorizado como SI TIENE RESTRICCIONES, tenga
la restriccion exclusiva y excepcional de PROPIEDAD PLURAL.

En el diagndstico encontramos que de los 823 folios o inmuebles de Caimito,
existen 437 folios que se categorizaron como FOLIO O INMUEBLE SANEADO, los
cuales representan el 53,10 % de los folios de este municipio y 386 folios que se
categorizaron como FOLIO O INMUEBLE NO SANEADQ, los cuales representan
el 46,90 % de los folios del municipio, tal como lo podemos apreciar en la
siguiente grafica:
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Grafico Totalizado Folios Saneados o No Saneados

o

6.7.4.6 Folios o Inmuebles Con o Sin Informacion Completa

En la realizacion del diagnostico se evidencio en la base de datos suministrada
como insumo, que algunos de los actos o documentos que fueron inscritos en
el correspondiente folio, no tienen los datos completos, o no arrojan en algunos
casos una informacion suficiente que permita que el diagnostico realizado, sea
plenamente veraz y sin contradicciones. Por ello, aun después de llegar a la
conclusién del diagnostico, consideramos relevante y pertinente, identificar,
cuantificar e informar al FONDO, qué folios, indistintamente si gozan de la
categorizacion de SANEADOS O NO SANEADOS, cuales de estos, presentan
adolescencias en cuanto a la informacién de sus actos o documentos inscritos,
con el fin de que EL FONDO tenga este reporte a su consideracion, y determine
si se hace necesario ahondar o ir mas alla del nivel de datos con los cuales se ha
hecho de momento el presente diagnostico.

De la categorizacion de inmuebles o folios con informacion completa,
encontramos que de los 823 folios de Nechi, 141 folios se catalogaron CON
INFORMACION COMPLETA, representando el 17,13 % de todos los folios del
municipio, mientras que se evidenci6 que 682 folios se catalogaron SIN
INFORMACION COMPLETA, representando el 82,87 % de todos los folios del
municipio.

Para el anterior efecto se muestra el detalle en porcentajes en la siguiente
grafica:



e TaETrT s e n

-

\ .
o ‘&-"bo < :
E C 7 MQQtellbono.

Sincelejo o

’_,Monteria-

s cemETOoRa

volution

SERVICES & CONSULTING

De los 682 folios que se catalogan como que NO TIENEN INFORMACION
COMPLETA, 675 de ellos les falta informacién relevante, de los cuales
encontramos que 87 de ellos les falta informacion en actos o documentos de
tenencia, representando un 10,57 % de los folios del municipio; 296 de ellos les
falta informacién en actos o documentos de restriccion, representando un 35,97
% de los folios del municipio; 292 de ellos les falta informacidn tanto en actos o
documentos de tenencia como de restriccion, es decir en las dos clases de
actos, representando el 35,48 %, y finalmente 7 de ellos les falta informacion en
otros documentos o actos, representando el 0,85 % de los folios del municipio,
advirtiendo, que estos actos podrian no tener gran relevancia en cuanto a la
condicién de saneamiento de los folios.

El nivel de detalle de las clases de los folios que cuentan y no cuentan con
INFORMACION COMPLETA del municipio de Caimito, se observaran en el
siguiente cuadro:

Tiene Informacion Completa

Clase Cantidad |Porcentaje

NO 682 82,87%

Sin Informacion Acto O Documento De Restriccion 87 10,57%

Sin Informacion Acto O Documento De Tenencia 296 35,97%

Sin Informacion Acto O Documento De Tenencia Ni De RestricCion 292 35,48%

Sin Informacién En Otros Documentos O Actos 7 0,85%

JU—
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SI 141 17,13%
Total general 823 100,00%

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que NO
TIENEN INFORMACION COMPLETA en el municipio de Caimito, se puede
apreciar en la siguiente grafica:

INFORMACION
COMPLETA SIN
17,13% — INFORMACION
ACTOO
DOCUMENTO DE
RESTRICCION
10,57%
SIN
INFORMACION EN
OTROS
DOCUMENTOS O
ACTOS 2 L
- INFORMACION
0,855 ACTOO
DOCUMENTO DE
TENENCIA
SIN 35,97%

INFORMACION
ACTOO
DOCUMENTO DE
TENENCIA NI DE
RESTRICCION
35,48%

6.7.4.7 Conclusiones para el municipio de Nechi
Del diagnostico realizado podemos realizar las siguientes conclusiones:

e El FONDO, en el evento de tomar cualquier decision misional de
disposicion sobre la totalidad de los predios del Municipio de Caimito,
podria con base a la informacion suministrada y el presente diagnostico,
realizar dichos actos sobre el 53 % de estos (437 de 823 folios), los cuales
corresponden a diagnosticados como SANEADOS.

e Dentro de este universo de folios catalogados como SANEADQS, hay 30
casos que presentan propiedad plural, que representan el 3,65 % de los
folios del municipio, y que si bien se consideran FOLIOS SANEADOS, sera
necesario, como ya se ha comentado en varias ocasiones con
anterioridad, lograr el consentimiento de la totalidad de los propietarios
del mismo inmueble para que los actos de disposicion que recaigan

~—
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sobre estos predios hechos por el FONDO tengan efectos plenos y no
parciales.

e Sobre casi el 47 % restante de los folios que se diagnosticaron como NO
SANEADOS (386 de 823), sera necesario realizar sobre ellos, la debida
gestion predial de saneamiento, previo a un estudio de titulos que
demarcara la ruta de tales saneamientos, para que sobre estos predios se
puedan realizar los actos misionales de disposicion que se pretenden en
estos municipios por parte del FONDO sin ninguna clase de
contratiempos o limitaciones. De este universo podemos mencionar los
principales conflictos de tenencia y restricciones que serian objeto de ser
saneadas, pero que ya en un mayor nivel de detalle podrian ser mas,
estos son los casos:

e 36 casos de conflictos de tenencia: dentro de los mas relevantes
23 casos Sin Determinar Tenencia; 9 casos de falsa tradicion y 4
casos de Usufructo.

e 384 casos de restricciones que afectan el saneamiento del folio:
dentro de los mas relevantes encontramos 212 casos con
Afectacidén a Vivienda Familiar y afectacion a vivienda familiar y
otras restricciones, las cuales protegen los inmuebles de grupos
familiares; 56 casos con hipotecas e hipotecas y otras
restricciones que se encuentran garantizando deudas hipotecarias
actuales; 47 casos con Condicién Resolutoria Expresa, y demas
casos minoritarios descritos en los cuadros y gréficas.

e Al 82% (675 de 823) de los folios del municipio le falta informacion
relevante de actos de tenencia o restriccion o de ambas, que impiden
con fiabilidad tomar cualquier decisién de disposicién sobre estos
inmuebles, y que se resuelve necesariamente con el Estudio de Titulos
que se recomienda.



T e n

.-

L) x
o % ‘&-"bo < j
Z E ¢ 7 qutellbono.

Sincelejo o

s Monteria g

. - 5 s A 3 2
ol CORTOPRA

volution

SERVICES & CONSULTING

6.8 San Benito Abad (Sucre)

6.8.1 Analisis de tenencia Inicial
Cantidad de predios en registro 1 y registro 2 de catastro 5,364 100%
Cantidad de predios en catastro con matricula 1,598 30%
Cantidad de predios en catastro sin matricula 3,766 T0%
Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Notariado 1,494 28%

En este cuadro se puede evidenciar, de una manera preliminar, que este
municipio cuenta con 1,494 propietarios (con soporte de Notariado y Registro)
que equivalen al 28% de los predios de Catastro.

6.8.2 Analisis de tenencia de las encuestas
Cantidad de predios encuestados 203 100%
Cantidad de predios con tftulo de propiedad 121 60%
Cantidad de predios con titulo sin documento de soporte 92 45%
Cantidad de predios con titulo con documento de soporte 29 14%
Cantidad de predios sin titulo 82 40%

El andlisis de las encuestas nos indica que en los 203 predios visitados se
encontraron 121 habitantes (60%) que indicaron ser propietarios, pero solo 29
de ellos (14%) pudieron indicar un numero de matricula o mostrar un
documento de propiedad. Este valor es muy lejano al resultado del analisis
inicial (28%).

Dada la situacion anterior se comparé el valor inicial de propietarios (28%) con
la cantidad de habitantes que manifiestan ser propietarios, asi no muestren
documento que lo respalde. De nuevo la diferencia es alta al comparar el valor
obtenido por encuestas (60%) con dicho valor inicial.

Dados los resultados encontrados, se considera que para este municipio el
porcentaje de propietarios indicado por el analisis inicial (28%) es muy probable
que sea el real. Sin embargo el porcentaje tan alto de supuestos propietarios
(encuestas) nos puede indicar que existen propietarios que pueden contar con
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documentos informales de tenencia o con documentos que no han sido

debidamente inscritos. Esto podria determinarse con certeza con un estudio de

titulos o con un incremento en la cantidad de predios encuestados para

confirmar o desechar el resultado actual.

6.8.3 Diagnostico técnico juridico inicial

Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Notanado y cruce espacial 1,292 24%
Con problemas de tenencia yio dominio 367 29%
Con incosistencia en el folio 10 0%
Sin problemas de tenencia ni dominio 915 T1%

En este cuadro se puede evidenciar que este municipio cuenta con 1,292

predios que poseen completitud de informacién fisica (Catastro), registral

(Notariado y Registro) y espacial, de los cuales 915 (71%) no presentan

problemas o limitaciones de dominio.

6.8.4 Diagnostico técnico juridico detallado

Se realiz6 el diagnostico técnico juridico detallado para los 1,292 propietarios

con informacion completa (juridica y fisica) y el resultado resumido se presenta

en la siguiente tabla.

Cantidad de predios con titulo analizados 1,292 100%
Con problemas de tenencia y/o dominio 847 42%
Con conflicto de tenencia 200 =
Con restriccion al dominio 390 =
Sin problemas de tenencia ni dominio 745 58%

Al comparar el porcentaje de predios sin problemas en el analisis inicial (71%)
contra el resultado del analisis detallado (58%) podemos indicar que en este

municipio el porcentaje real es del 58%, al provenir de un analisis mas detallado

cuyos resultados presentamos a continuacion.
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6.8.4.1 Folios o Inmuebles que presentan Conflicto de
Tenencia

De los 1.291 predios o folios de San Benito de Abad, en 120 de ellos, se logra
determinar que su titularidad recae sobre personas distintas a los propietarios, o
a sus tenedores les falta algun elemento para realicen actos de libre disposicion
sobre dichos inmuebles, o presentan alguna inexactitud en la tenencia, por lo
tanto, fueron catalogados como FOLIOS CON CONFLICTO DE TENENCIA,
representando el 15,49 % de la totalidad de los predios de dicho municipio.
Cabe recordar que este conflicto afecta la categorizacion del saneamiento del
folio.

En esta categoria de folios con conflicto de tenencia, encontramos que la gran
mayoria de dichos folios del municipio de San Benito de Abad, corresponden a
Sin Determinar Tenencia, con 147 casos, representando el 11,39 % del total de
los folios del municipio, esta categorizacién se realiza por razones de la falta de
informacién de la base de datos registral y catastral entregada como insumo, ya
gue sus anotaciones no permiten determinar la tenencia de los predios; Falsas
Tradiciones con 42 casos, representando el 3,25 % de los folios del municipio, y
11 casos de Usufructos representando el 0,85 % del total de los folios del
municipio.

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus cantidades que corresponden a
folios que TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en el municipio de Caimito, se
observan en el siguiente cuadro:

Tiene Conflicto de Tenencia
Clases Cantidad Porcentaje
Falsa Tradicion 42 3,25%
Sin Determinar Tenencia 147 11,39%
Usufructo 11 0,85%
Total general 200 15,49%
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6.8.4.2 Folios o Inmuebles que No presentan Conflicto de

Tenencia

De los 1.291 predios o folios de San Benito de Abad, en 120 de ellos, se logra
determinar que su titularidad recae sobre personas distintas a los propietarios, o
a sus tenedores les falta algun elemento para realicen actos de libre disposicion
sobre dichos inmuebles, o presentan alguna inexactitud en la tenencia, por lo
tanto, fueron catalogados como FOLIOS CON CONFLICTO DE TENENCIA,
representando el 15,49 % de la totalidad de los predios de dicho municipio.
Cabe recordar que este conflicto afecta la categorizacion del saneamiento del
folio.

En esta categoria de folios con conflicto de tenencia, encontramos que la gran
mayoria de dichos folios del municipio de San Benito de Abad, corresponden a
Sin Determinar Tenencia, con 147 casos, representando el 11,39 % del total de
los folios del municipio, esta categorizacién se realiza por razones de la falta de
informacién de la base de datos registral y catastral entregada como insumo, ya
gue sus anotaciones no permiten determinar la tenencia de los predios; Falsas
Tradiciones con 42 casos, representando el 3,25 % de los folios del municipio, y
11 casos de Usufructos representando el 0,85 % del total de los folios del

municipio.

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus cantidades que corresponden a
folios que TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en el municipio de Caimito, se
observan en el siguiente cuadro:

Tiene Conflicto de Tenencia
Clases Cantidad Porcentaje
Falsa Tradicion 42 3,25%
Sin Determinar Tenencia 147 11,39%
Usufructo 11 0,85%
Total general 200 15,49%
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6.8.4.3 Grafica de resumen de tenencia

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA Y NO TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en
el municipio de Caimito, se puede apreciar mejor en las siguientes graficas:
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6.8.4.4 Folios o Inmuebles Con o Sin Restricciones

De los 1.291 predios o folios del municipio de San Benito de Abad, en 575 de
ellos, se logra determinar que tienen una o mas restricciones, por lo tanto se
han categorizado como folios que SI TIENEN RESTRICCION, representando un
44,54 % de los folios del municipio. Recordamos que de conformidad a la
introduccion, que las restricciones son cualquier acto o actos que recaigan
sobre el inmueble que no permite a su tenedor disponer libremente en su
parcialidad o su totalidad. Igualmente recordamos que las restricciones afectan
la categorizacion de SANEADO de los inmuebles.

En la categoria de folios con restriccion, encontramos que la gran mayoria de
restricciones corresponden a: Hipotecas e Hipotecas con Otras restricciones con
203 casos, representando el 15,72% de los folios del Municipio; Embargos y
embargos con otras restricciones con 65 casos, representando el 5,03 % de los
folios del municipio; Reservas de dominio y Reservas con otras restricciones
con 61 casos, representando el 4,73 % de los folios del municipio, y el resto de
otras diversas pero minoritarias restricciones tales como Afectaciones a Vivienda
Familiar, Inscripciones de Demanda, Constitucion de Patrimonios de Familia,
Prohibiciones de Enajenar, Servidumbres, entre otros.

Cabe recordar que hay una excepcion en las restricciones que no afecta el
saneamiento del inmueble y es la denominada Propiedad Plural, que no afectara
el saneamiento, siempre y cuando, el inmueble o folio no tenga conflicto de
tenencia, de esta clase de restriccion, encontramos que en el municipio de San
Benito de Abad, es la restriccion con mayor nimero, con 185 casos individuales,
representando el 14,33 % de los folios del municipio, sin sumar los que puedan
encontrarse en conjunto con otras restricciones.

Si bien esta restriccion no afecta el saneamiento, se debe tener en cuenta, ya,
gue al momento que el FONDO determine realizar un acto de disposicién sobre
un inmueble con esta restriccion, se debera contar con el consentimiento de la
totalidad de los titulares del derecho de dominio que ejerce parcialmente sobre
dicho inmueble para que genere efectos plenos y validos y no parciales, ni
tampoco generen perjuicio sobre algin propietario que no haya consentido
algun eventual acto de disposicién por parte del FONDO.

Por otro lado encontramos que el resto de los 716 folios del municipio, No
Tienen Restricciones, representando un 55,46 % de los folios del municipio.
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Cabe recordar que los folios que no tienen restriccion no afectan la
categorizacion de saneamiento de los predios.

El nivel de detalle de las clases de restricciones y los numeros de las
restricciones del municipio de Caimito, con sus respectivos porcentajes se
observaran y se podran detallar mejor en el siguiente cuadro:

Folios Tienen Restriccion/ No Tienen Restriccion

Clases Cantidad | Porcentaje
NO 716 55,46%
SI 575 44,54%
Afectacion A Vivienda Familiar 2 0,15%
Afectacion A Vivienda Familiar Y Otras Restricciones 1 0,08%
Embargo 28 2,17%
Embargo Y Otras Restricciones 37 2,87%
Hipoteca 133 10,30%
Hipoteca Y Otras Restricciones 70 542%
Inscripcién Demanda 11 0,85%
Inscripcion Demanda Y Otras Restricciones 6 0,46%
Oferta De Compra 1 0,08%
Oferta De Compra En Bien Rural 4 0,31%
Patrimonio De Familia 8 0,62%
Patrimonio De Familia Y Otras Restricciones 6 0,46%
Prohibicién De Enajenar 3 0,23%
Prohibicion Y Otras Restricciones 2 0,15%
Propiedad Plural 185 14,33%
Reserva De Dominio 20 1,55%
Reserva Y Otras Restricciones 41 3,18%
Servidumbre 12 0,93%
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Servidumbre Y Otras Restricciones 5 0,39%

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN RESTRICCIONES Y NO TIENEN RESTRICCIONES en el municipio de
Caimito, se puede apreciar mejor en las siguientes graficas:
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0% 3% RESTRICCIONES
0%
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RESERVA DE DOMINIO,

2% /

PATRIMONIO DE FAMILIA
Y OTRAS RESTRICCIONES
0%

PATRIMONIO DE FAMILIA
1%

OFERTA DE COMPRA EN
BIEN RURAL
0%

OFERTA DE COMPRA
0%

INSCRIPCION DEMANDA
Y OTRAS RESTRICCIONES

INSCRIPCION DEMANDA

HIPOTECA Y OTRAS
RESTRICCIONES
5%

EMBARGO Y OTRAS
RESTRICCIONES .
3% AFECTACION A VIVIENDA
EMBARGO AFECTACION A FAMILIAR Y OTRAS
2% VIVIENDA FAMILIAR RESTRICCIONES

0% 0%




== =
=358l
e ,’“—f.

<~ volution

SERVICES & CONSULTING

6.8.4.5 Folios o Inmuebles Saneados o No Saneados

Una vez determinado las dos categorizaciones de Conflicto de Tenencia y de
Restriccion en el inmueble, concluye el diagnostico juridico predial de los folios
del municipio de Caimito, a partir del insumo de la base de datos catastral y
registral, con dos Unicas opciones y estas corresponden a la categoria como
SANEADO O NO SANEADO.

Si recordamos lo expuesto en la introduccion, EL FOLIO O INMUEBLE SANEADO
se categoriza cuando NO TIENE CONFLICTO DE TENENCIA, y NO TIENE
RESTRICCIONES, o cuando categorizado como SI TIENE RESTRICCIONES, tenga
la restriccion exclusiva y excepcional de PROPIEDAD PLURAL.

En el diagnodstico encontramos que de los 1.291 folios o inmuebles de Caimito,
existen 744 folios que se categorizaron como FOLIO O INMUEBLE SANEADO, los
cuales representan el 57,63 % de los folios de este municipio y 547 folios que se
categorizaron como FOLIO O INMUEBLE NO SANEADQO, los cuales representan
el 42,37 % de los folios del municipio, tal como lo podemos apreciar en la
siguiente grafica:

6.8.4.6 Folios o Inmuebles Con o Sin Informacion Completa.

En la realizacion del diagnostico se evidencio en la base de datos suministrada
como insumo, que algunos de los actos o documentos que fueron inscritos en
el correspondiente folio, no tienen los datos completos, o no arrojan en algunos
casos una informacién suficiente que permita que el diagnodstico realizado, sea
plenamente veraz y sin contradicciones. Por ello, aun después de llegar a la
conclusion del diagnostico, consideramos relevante y pertinente, identificar,
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cuantificar e informar al FONDO, qué folios, indistintamente si gozan de la
categorizacion de SANEADOS O NO SANEADOS, cuales de estos, presentan
adolescencias en cuanto a la informacién de sus actos o documentos inscritos,
con el fin de que EL FONDO tenga este reporte a su consideracién, y determine
si se hace necesario ahondar o ir mas alla del nivel de datos con los cuales se ha
hecho de momento el presente diagndstico.

De la categorizacion de inmuebles o folios con informacion completa,
encontramos que de los 1.219 folios de San Benito de Abad, 227 folios se
catalogaron CON INFORMACION COMPLETA, representando el 17,58 % de
todos los folios del municipio, mientras que se evidencio que 1.064 folios se
catalogaron SIN INFORMACION COMPLETA, representando el 82,42 % de todos
los folios del municipio.

Para el anterior efecto se muestra el detalle en porcentajes en la siguiente
grafica:

De los 1.064 folios que se catalogan como que NO TIENEN INFORMACION
COMPLETA, 1.042 de ellos les falta informacién relevante, de los cuales
encontramos que 547 de ellos les falta informacién en actos o documentos de
tenencia, representando un 42,27 % de los folios del municipio; 168 de ellos les
falta informacién en actos o documentos de restriccion, representando un 13,01
% de los folios del municipio; 327 de ellos les falta informacion tanto en actos o
documentos de tenencia como de restriccion, es decir en las dos clases de
actos, representando el 25,33 %, y finalmente 22 de ellos les falta informacion
en otros documentos o actos, representando el 1,70 % de los folios del
municipio, advirtiendo, que estos actos podrian no tener gran relevancia en
cuanto a la condicion de saneamiento de los folios.
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El nivel de detalle de las clases de los folios que cuentan y no cuentan con
INFORMACION COMPLETA del municipio de Caimito, se observaran en la
siguiente tabla:

Folios Con / Sin Informacién Completa

Clase Cantidad Porcentaje
NO 1064 82,42%
Sin  Informacion Acto O Documento De
Restriccion 168 13,01%
Sin Informacion Acto O Documento De Tenencia 547 42,37%
Sin Informacion Acto O Documento De Tenencia
Ni De Restriccion 327 25,33%
Sin Informacion En Otros Documentos O Actos 22 1,70%
SI 227 17,58%
Total general 1291 100,00%

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que NO
TIENEN INFORMACION COMPLETA en el municipio de Caimito, se puede

apreciar en la siguiente grafica:

FOLIOS CON SIN INFORMACION
INFORMACION ACTOO
COMPLETA = DOCUMENTO DE
18% RESTRICCION
13%

SIN INFORMACION

EN OTROS
DOCUMENTOS O
ACTOS
2%
SIN INFORMACION
ACTOO
DOCUMENTO DE SIN INFORMACION
TENENCIA NI DE ACTOO
RESTRICCION DOCUMENTO DE
TENENCIA

25%
42%

6.8.4.7 Conclusiones para el municipio de San Benito Abad

Del diagnéstico realizado podemos realizar las siguientes conclusiones:

e EI FONDO, en el evento de tomar cualquier decision misional de
disposicion sobre la totalidad de los predios del Municipio de Caimito,
podria con base a la informacion suministrada y el presente diagndstico,
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realizar dichos actos sobre casi el 58 % de estos (744 de 1.219 folios), que
son los diagnosticados como SANEADOS.

Dentro de este universo de folios catalogados como SANEADQOS, hay 185
casos que presentan propiedad plural, que representan el 14,33 % de los
folios del municipio, y que si bien se consideran FOLIOS SANEADOQOS, sera
necesario, como ya se ha comentado en varias ocasiones con
anterioridad, lograr el consentimiento de la totalidad de los propietarios
del mismo inmueble para que los actos de disposicion que recaigan
sobre estos predios hechos por el FONDO tengan efectos plenos y no
parciales.

Sobre casi el 43 % restante de los folios que se diagnosticaron como NO
SANEADOS (547 de 1.219), sera necesario realizar sobre ellos, la debida
gestion predial de saneamiento, previo a un estudio de titulos que
demarcara la ruta de tales saneamientos, para que sobre estos predios se
puedan realizar los actos misionales de disposicion que se pretenden en
estos municipios por parte del FONDO sin ninguna clase de
contratiempos o limitaciones. De este universo podemos mencionar los
principales conflictos de tenencia y restricciones que serian objeto de ser
saneadas, pero que ya en un mayor nivel de detalle podrian ser mas,
estos son los casos:

e 200 casos de conflictos de tenencia: dentro de los mas relevantes 147
Sin Determinar Tenencia; 42 casos de falsa tradicion y 11 casos de
Usufructo.

e 390 casos de restricciones que afectan el saneamiento del folio:
dentro de los mas relevantes encontramos 203 casos con hipoteca e
hipotecas y otras restricciones que se encuentran garantizando
deudas hipotecarias actuales; 65 casos de embargos y embargos y
otras restricciones que de momento tienen por fuera del comercio
este mismo numero de folios, por incumplimiento de deudas; 61
casos de Reservas de Dominio y Reservas con otras restricciones, que
de momento se entienden que no se han pagado el precio total de
los compradores y demas casos minoritarios descritos en los cuadros
y graficas.
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e El Municipio de San Benito de Abad cuenta con cerca del 58 % de sus
folios (744 de 1.219 folios) considerados como SANEADOS; casi al 81 %
de los folios del municipio (1.042 de 1.219 folios) les falta informacion
relevante de actos de tenencia, o de restriccién, o de ambas clases de
informacion.

6.9 San Jacinto del Cauca (Bolivar)

6.9.1 Analisis de tenencia Inicial
Cantidad de predios en registro 1 y registro 2 de catastro 2,653 100%
Cantidad de predios en catastro con matricula 345 13%
Cantidad de predios en catastro sin matricula 2,308 BT%
Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Notariado 331 12%

En este cuadro se puede evidenciar, de una manera preliminar, que este
municipio cuenta con 331 propietarios (con soporte de Notariado y Registro)
que equivalen al 12% de los predios de Catastro.

6.9.2 Analisis de tenencia de las encuestas
Cantidad de predios encuestados a8 100%
|Cantidad de predios con titulo de propiedad 33 38%
Cantidad de predios con titulo sin documento de soporte 26 30%
Cantidad de predios con titulo con documento de soporte 7 8%
Cantidad de predios sin titulo 55 63%

El analisis de las encuestas nos indica que en los 88 predios visitados se
encontraron 33 habitantes (38%) que indicaron ser propietarios, pero solo 7 de
ellos (8%) pudieron indicar un nimero de matricula o mostrar un documento de
propiedad. Este valor es muy cercano al resultado del analisis inicial (12%).

Se considera que para este municipio el porcentaje de propietarios indicado por
el analisis inicial (12%) es muy probable que sea el real.

—~—
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Diagnostico técnico juridico inicial

Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Notariado v cruce espacial 64 2%
Con problemas de tenencia y/o dominio o 8%
Con incosistencia en el folio 0 0%
Sin problemas de tenencia ni dominio 59 92%

En este cuadro se puede evidenciar que este municipio cuenta con 64 predios
que poseen completitud de informacidn fisica (Catastro), registral (Notariado y
Registro) y espacial, de los cuales 59 (92%) no presentan problemas o
limitaciones de dominio.

6.9.4 Diagnostico técnico juridico detallado

Se realiz6 el diagnostico técnico juridico detallado para los 64 propietarios con
informacién completa (juridica y fisica) y el resultado resumido se presenta en la
siguiente tabla.

Cantidad de predios con titulo analizados 64 100%
Con problemas de tenencia y/o dominio 10 16%
Con conflicto de tenencia 0
Con restriccién al dominio 10
Sin problemas de tenencia ni dominio 54 84%

Al comparar el porcentaje de predios sin problemas en el analisis inicial (93%)
contra el resultado del analisis detallado (84%) podemos indicar que en este
municipio el porcentaje real es del 84%, al provenir de un analisis mas detallado
cuyos resultados presentamos a continuacion.

6.9.4.1 Folios o Inmuebles que presentan Conflicto de
Tenencia

De los 64 predios o folios de San Jacinto, ninguno presenta conflicto de
Tenencia.

6.9.4.2 Folios o Inmuebles que No presentan Conflicto de
Tenencia

De los 64 predios o folios de San Jacinto, encontramos que la totalidad de los
64 folios estan categorizados SIN CONFLICTO DE TENENCIA, representando el
100% del total de los folios del Municipio.

—
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En esta categoria de folios sin conflicto de tenencia en el Municipio de San
Jacinto, encontramos las siguientes clases: 57 casos de Otras Adjudicaciones,
representando el 89,06% de los folios del municipio, estas adjudicaciones
pertenecen en su totalidad a Adjudicaciones de Unidades Agricolas Familiares
descritas en el Glosario; luego encontramos 4 casos en la modalidad de
Compraventas, representando un 6,25% del total de los folios del municipio,
seqguido encontramos 2 casos de Adjudicaciones de Liquidacion de la
Comunidad, los cuales representan un 3,13% de los folios del municipio y por
Ultimo encontramos 1 caso de Adjudicacion en Sucesién, el cual representa un
1,56% de los folios del municipio.

El nivel de detalle se observara en el cuadro que a continuacion se esboza con
las categorizaciones y sus porcentajes.

Tiene Conflicto de Tenencia
Clase de Conflicto Cantidad Porcentaje
ADJUDICACION EN SUCESION 1 1,56%
ADJUDICACION LIQUIDACION COMUNIDAD 2 3.13%
COMPRAVENTA 4 6,25%
OTRAS ADJUDICACIONES 57 89,06%
NO 64 100,00%

6.9.4.3 Grafica de resumen de tenencia

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA Y NO TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en
el municipio de Caimito, se puede apreciar mejor en la siguiente grafica:
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6.9.4.4 Folios o Inmuebles Con o Sin Restricciones

De los 64 predios o folios del municipio de San Jacinto en 59 de estos, se logra
determinar que tienen una o mas restricciones y han sido categorizados como
folios que Si Tienen Restricciones, representando el 92,19 % de los folios del
municipio. Dichas restricciones recordamos de conformidad a la introduccién, es
cualquier acto que recaiga sobre el inmueble que no permite a su tenedor
disponer libremente en su parcialidad o su totalidad.

En la categoria de folios con restriccion, encontramos que en mayor proporcion
de restricciones se encuentran los siguientes: Hipoteca y otras restricciones con
3 casos, representando el 4,69 % de los folios del municipio; Hipoteca con 1
caso, representando el 1,56 % de los folios del Municipio; Embargo y otras
restricciones con 1 caso, representando el 1,56% de los folios del municipio

Se encontraron 54 casos categorizados con la restriccion de Propiedad Plural,
representando el 84,38% de los folios del Municipio, aclarando que esta
restriccién es la Unica que no afecta la categorizacidon de saneamiento del folio,
siempre y cuando, el inmueble o folio no tenga conflicto de tenencia. Si bien
esta restriccion no afecta el saneamiento, se debe tener en cuenta, ya, que al
momento que el FONDO determine realizar un acto de disposicion sobre un
inmueble con esta restriccion, se debera contar con el consentimiento de la
totalidad de los titulares del derecho de dominio que ejerce parcialmente sobre
dicho inmueble para que genere efectos plenos y validos y no parciales, ni
tampoco generen perjuicio sobre algun propietario que no haya consentido
algun eventual acto de disposicién por parte del FONDO.
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Por otro lado encontramos que el resto de los 5 folios del m
Restricciones, representando un 7,81 % de los folios del municipio. Cabe
recordar que los folios que no tienen restriccién no afectan la categorizacion de
saneamiento de los predios.

El nivel de detalle de las clases de restricciones y los numeros de las
restricciones del municipio de San Jacinto, se observaran en el siguiente cuadro:

Restricciones
Clase de Restricciones Cantidad Porcentaje
EMBARGO Y OTRAS RESTRICCIONES 1 1,56%
HIPOTECA 1 1,56%
HIPOTECA' Y OTRAS RESTRICCIONES 3 4,69%
PROPIEDAD PLURAL 54 84,38%
Total 59 92,19%

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN RESTRICCIONES Y NO TIENEN RESTRICCIONES en el municipio de

Caimito, se puede apreciar mejor en la siguiente grafica:
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6.9.4.5 Folios o Inmuebles Saneados o No Saneados

Una vez determinado las dos categorizaciones de Conflicto de Tenencia y de
Restriccion en el inmueble, concluye el diagnostico juridico predial de los folios
del municipio de San Jacinto, a partir del insumo de la base de datos catastral y
registral entregada, con dos Unicas opciones y ellas son: la categorizacidon de
Folio SANEADO O NO SANEADO.

Si recordamos lo expuesto en la introduccidn, EL FOLIO O INMUEBLE SANEADO
se categoriza cuando NO TIENE CONFLICTO DE TENENCIA, y NO TIENE
RESTRICCIONES, o cuando categorizado como SI TIENE RESTRICCIONES, tenga
la restriccion exclusiva y excepcional de PROPIEDAD PLURAL.

En el diagndstico encontramos que de los 64 folios o inmuebles de San Jacinto,
existen 59 folios que se categorizaron como FOLIO O INMUEBLE SANEADO, los
cuales representan el 92,19 % de los folios de este municipio y los restantes 5
folios del municipio, se categorizaron como FOLIO O INMUEBLE NO SANEADO,
los cuales representan el 7,81% de los folios del municipio, tal como lo
podemos apreciar en la siguiente grafica:
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6.9.4.6 Folios o Inmuebles Con o Sin Informacion Completa.

En la realizacion del diagnostico se evidencié en la base de datos suministrada
como insumo, que algunos de los actos o documentos que fueron inscritos en
el correspondiente folio, no tienen los datos completos, o no arrojan en algunos
casos una informacion suficiente que permita que el diagnéstico realizado, sea
plenamente veraz y sin contradicciones. Por ello, aun después de llegar a la
conclusiéon del diagnostico, consideramos relevante y pertinente, identificar,
cuantificar e informar al FONDO, qué folios, indistintamente si gozan de la
categorizacion de SANEADOS O NO SANEADOS, presentan adolescencias en
cuanto a la informacién de sus actos o documentos inscritos, con el fin de que
EL FONDO tenga este reporte a su consideracion, y determine si se hace
necesario ahondar o ir mas alla del nivel de datos con los cuales se ha hecho de
momento el presente diagnostico.

De la categorizacion de inmuebles o folios con informacion completa,
encontramos que de los 64 folios de San Jacinto, la totalidad de los 64 casos no
cuentan con informacién suficiente, evidenciando que todos se encuentran SIN
INFORMACION COMPLETA el 100% de todos los folios del municipio.

Para el anterior efecto se muestra el detalle en porcentajes en la siguiente
grafica:
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De los 64 folios, que no tienen informacion completa, encontramos 59 casos
que corresponden al 92,19% de los folios del municipio, sin informacion en
Actos o documentos en la Tenencia y 5 casos que representan el 7,81% de los
folios del municipio, que se encuentran sin informacién en los Actos o
documentos tenencia ni de restriccion. A continuacion se detalla en el siguiente

cuadro:
Tiene Informacion Completa
Categorias Cantidad Porcentaje
SIN INFORMACION ACTO O DOCUMENTO DE
TENENCIA 59 92,19%
SIN INFORMACION ACTO O DOCUMENTO DE
TENENCIA NI DE RESTRICCION 5 7,81%
Total 64 100,00%

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que NO
TIENEN INFORMACION COMPLETA en el municipio de San Jacinto, se puede
apreciar en la siguiente grafica:
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6.9.4.

7 Conclusiones para el municipio de San Jacinto del
Cauca

Del diagnéstico realizado podemos realizar las siguientes conclusiones:

El FONDO, en el evento de tomar cualquier decision misional de
disposicion sobre la totalidad de los predios del Municipio de San
Jacinto, podria con base a la informacidén suministrada realizar dichos
actos sobre el 92,19% de éstos (64 folios), que son los diagnosticados
como SANEADOS.

Dentro de este universo de folios SANEADOS, hay 54 casos que
presentan propiedad plural que si bien se consideran FOLIOS
SANEADOS, sera necesario, como ya se ha comentado en varias
ocasiones con anterioridad, lograr el consentimiento de la totalidad de
los propietarios del mismo inmueble para que los actos de disposicion
que recaigan sobre estos predios hechos por el FONDO tengan efectos
plenos y no parciales.

Sobre el 7,81% restante de los folios que se diagnosticaron como NO
SANEADOS (5 de 64), sera necesario realizar la debida gestion predial de
saneamiento para que sobre estos predios se puedan realizar los actos
misionales de disposicion que se pretenden en estos municipios por
parte del FONDO, de este universo podemos mencionar los principales
conflictos de tenencia y restricciones que serian objeto de ser saneadas:

e 5 casos de conflictos de restricciones: estos recaen sobre los

inmuebles basicamente por  Hipoteca, embargos y otras
restricciones

~—
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e El Municipio cuenta con el 92,19 % de sus folios (59 de 64 folios)
considerados como SANEADOS, al 100 % de los folios del municipio (64
de 64 folios), les falta informacion relevante de actos de tenencia, o de
restriccién, o de ambas clases de informacion, que impiden con fiabilidad
o un grado suficiente de certeza, tomar cualquier decisidon de disposicion
sobre estos inmuebles, y que se podra contar con la suficiencia de esta
informacion con el resultado de Estudios de Titulos sobre estos predios.

6.10 San Marcos (Sucre)

6.10.1 Analisis de tenencia Inicial

Cantidad de predios en registro 1 y registro 2 de catastro 15,619 100%
Cantidad de predios en catastro con matricula 7,503 48%
Cantidad de predios en catastro sin matricula 8,016 52%
Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Notariado 7,294 48%

En este cuadro se puede evidenciar, de una manera preliminar, que este
municipio cuenta con 331 propietarios (con soporte de Notariado y Registro)
que equivalen al 12% de los predios de Catastro.

6.10.2 Analisis de tenencia de las encuestas

Cantidad de predios encuestados 376 100%
Cantidad de predios con titulo de propiedad 324 B6Y%
Cantidad de predios con titulo sin documento de soporte 203 54%
Cantidad de predios con titulo con documento de soporte 121 32%
Cantidad de predios sin titulo 52 14%

El analisis de las encuestas nos indica que en los 376 predios visitados se
encontraron 324 habitantes (86%) que indicaron ser propietarios, pero solo 121
de ellos (32%) pudieron indicar un numero de matricula o mostrar un
documento de propiedad. Este valor es muy lejano al resultado del analisis
inicial (48%).
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Dada la situacion anterior se compard el valor inicial de propietarios (48%) con
la cantidad de habitantes que manifiestan ser propietarios, asi no muestren
documento que lo respalde. De nuevo la diferencia es alta al comparar el valor
obtenido por encuestas (86%) con dicho valor inicial.

Dados los resultados encontrados, se considera que para este municipio el
porcentaje de propietarios indicado por el analisis inicial (48%) es muy probable
que sea el real. Sin embargo el porcentaje tan alto de supuestos propietarios
(encuestas) nos puede indicar que existen propietarios que pueden contar con
documentos informales de tenencia o con documentos que no han sido
debidamente inscritos. Esto podria determinarse con certeza con un estudio de
titulos o con un incremento en la cantidad de predios encuestados para
confirmar o desechar el resultado actual.

6.10.3 Diagnéstico técnico juridico inicial

Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Notariado v cruce espacial 5,437 100%
Con problemas de tenencia y/fo dominio 1,813 4%
Con incosistencia en el folio 21 0%
Sin problemas de tenencia ni dominio 3,603 66%

En este cuadro se puede evidenciar que este municipio cuenta con 5,437
predios que poseen completitud de informacién fisica (Catastro), registral
(Notariado y Registro) y espacial, de los cuales 3,603 (66%) no presentan
problemas o limitaciones de dominio.

6.10.4 Diagnéstico técnico juridico detallado

Se realiz6 el diagndstico técnico juridico detallado para los 5,437 propietarios
con informacion completa (juridica y fisica) y el resultado resumido se presenta
en la siguiente tabla.

Cantidad de predios con titulo analizados 5,437 100%
Con problemas de tenencia y/o dominio 2,174 40%
Con conflicto de tenencia 304
Con restriccion al dominio 1,403
Sin problemas de tenencia ni dominio 3,262 60%

Al comparar el porcentaje de predios sin problemas en el analisis inicial (66%)
contra el resultado del analisis detallado (60%) podemos indicar que en este
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municipio el porcentaje real es del 84%, al provenir de un analisis m
cuyos resultados presentamos a continuacion.

6.10.4.1 Folios o Inmuebles que presentan Conflicto de

Tenencia

De los 4.781 predios o folios de San Marcos, en 650 de ellos, se logra
determinar que su titularidad recae sobre personas distintas a los propietarios, o
a sus tenedores les falta algun elemento para realicen actos de libre disposicion
sobre dichos inmuebles, o presentan alguna inexactitud en la tenencia, por lo
tanto, fueron catalogados como FOLIOS CON CONFLICTO DE TENENCIA,
representando el 11,97 % de la totalidad de los predios de dicho municipio.
Cabe recordar que este conflicto afecta la categorizacién del saneamiento del
folio.

En esta categoria de folios con conflicto de tenencia, encontramos que la gran
mayoria de dichos folios del municipio de San Marcos, corresponden a Sin
Determinar Tenencia, con 425 casos, representando el 7,83 % del total de los
folios del municipio, esta categorizacidén se realiza por razones de la falta de
informacién de la base de datos registral y catastral entregada como insumo, ya
gue sus anotaciones no permiten determinar la tenencia de los predios; Falsas
Tradiciones con 162 casos, representando el 2,98 % de los folios del municipio;
51 casos de Usufructos representando el 0,94 % del total de los folios del
municipio y demas casos minoritarios en los cuales encontramos:
Administracion anticrética, Arrendamiento, Fideicomisos, Usos y Habitacion,
Leasing habitacionales y pacto de retroventa.

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus cantidades que corresponden a
folios que TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en el municipio de San Marcos, se
observan en el siguiente cuadro:

Tiene Conflicto De Tenencia
Clases Cantidad Porcentaje
Administracién Anticrética 1 0,02%
Arrendamiento 1 0,02%
Constitucion Fideicomiso 4 0,07%
Derecho De Uso Y Habitacion 3 0,06%
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Falsa Tradicion 162 2,98%
Leasing Habitacional 2 0,04%
Pacto De Retroventa 1 0,02%
Sin Determinar Tenencia 425 7,83%
Usufructo 51 0,94%
Total general 650 11,97%

6.10.4.2 Folios o Inmuebles que No presentan Conflicto de

Tenencia

De los 5.431 predios o folios de San Marcos, en 4.781 de ellos, se logra
determinar que su titularidad recae sobre diversidad de propietarios, por lo
tanto fueron catalogados como folios que No Presentan Conflicto de Tenencia,
representando el 88,03 % de los folios del municipio.

En esta categoria de folios sin conflicto de tenencia en el Municipio de San
Marcos, encontramos que la gran mayoria de dichos folios corresponden a
Compraventas con 2.310 casos, representando el 42,53 % del total de los folios
del municipio; Otras Compraventas con 1.002 casos, representando el 18,45 %
del total de los folios del municipio; Cesidn de Bienes Fiscales con 774 casos,
representando el 14,25 % de los folios del municipio; Adjudicaciones con 192
casos, representando el 3,54 % de los folios del municipio; Adjudicaciones
simples con 117 casos, representando el 2,15 % de los folios del municipio;
Adjudicacion de baldios, representando el 1,80 % de los folios del municipio;
Donaciones con 91 casos, representando el 1,68 % de los folios del municipio;
el resto de casos son diversos pero se presentan en menor nimero de manera
individual, tales como Adjudicaciones en remate, Adjudicacién de Liquidacion
de Comunidades, Adjudicaciones de Liquidaciones de Sociedad Conyugal,
pertenencias, entre otros casos.

El nivel de detalle se observara en el cuadro que a continuacion se esboza con
las categorizaciones y sus porcentajes:

No Tiene Conflicto De Tenencia

Clases Cantidad Porcentaje
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Adjudicacién Baldios 98 1,80%
Adjudicacién En Remate 34 0,63%
Adjudicacion Liquidacion Comunidad 53 0,98%
Adjudicacién Liquidacion Sociedad Conyugal 26 0,48%
Adjudicacién Sucesion 117 2,15%
Adjudicaciones 192 3,54%
Aporte A Sociedad 4 0,07%
Cesioén Bienes Fiscales 774 14,25%
Compraventa 2310 42,53%
Compraventa Vis 17 0,31%
Dacion En Pago 3 0,06%
Donaciones 91 1,68%
Otras Adjudicaciones 18 0,33%
Otras Compraventas 1002 18,45%
Permuta 1 0,02%
Pertenencias 41 0,75%
Total general 4.781 88,03%

6.10.4.3 Grafica de resumen de tenencia

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA Y NO TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en
el municipio de Caimito, se puede apreciar mejor en las siguientes grafica:

12%
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6.10.4.4 Folios o Inmuebles Con o Sin Restricciones

De los 5.431 predios o folios del municipio de San Marco, en 2.270 de ellos, se
logra determinar que tienen una o mas restricciones, por lo tanto se han
categorizado como folios que SI TIENEN RESTRICCION, representando un 41,80
% de los folios del municipio. Recordamos que de conformidad a la
introduccidn, que las restricciones son cualquier acto o actos que recaigan
sobre el inmueble que no permite a su tenedor disponer libremente en su
parcialidad o su totalidad. Igualmente recordamos que las restricciones afectan
la categorizacion de SANEADO de los inmuebles.

En la categoria de folios con restriccion que afectan el saneamiento,
encontramos que la gran mayoria de restricciones corresponden a: Hipotecas e
Hipotecas con Otras restricciones con 674 casos, representando el 12,41 % de
los folios del Municipio; Prohibiciones de Enajenar y Prohibiciones y otras
restricciones con 302, representando el 556 % de los folios del municipio,
Embargos y embargos con otras restricciones con 209 casos, representando el
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3,85 % de los folios del municipio; Afectacion a Vivienda Familiar y afectacion a
vivienda familiar y otras restricciones con 178 casos, representando el 3,28 % de
los folios del municipio; y el resto de otras diversas pero minoritarias
restricciones tales como Reservas de Dominio, Condiciones resolutorias
expresas, Afectaciones a Vivienda Familiar, Inscripciones de Demanda,
Constitucion de Patrimonios de Familia y Servidumbres.

Cabe recordar que hay una excepcion en las restricciones que no afecta el
saneamiento del inmueble y es la denominada Propiedad Plural, que no afectara
el saneamiento, siempre y cuando, el inmueble o folio no tenga conflicto de
tenencia, de esta clase de restricciéon, encontramos que en el municipio de San
Marcos, es la restriccion con mayor nimero, con 840 casos individuales,
representando el 15,47 % de los folios del municipio, sin sumar los que puedan
encontrarse en conjunto con otras restricciones.

Si bien esta restriccion no afecta el saneamiento, se debe tener en cuenta, ya,
que al momento que el FONDO ADAPTACION determine realizar un acto de
disposicion sobre un inmueble con esta restriccién, se deberd contar con el
consentimiento de la totalidad de los titulares del derecho de dominio que
ejerce parcialmente sobre dicho inmueble para que genere efectos plenos y
validos y no parciales, ni tampoco generen perjuicio sobre algun propietario
que no haya consentido algun eventual acto de disposicion por parte del
FONDO.

Por otro lado encontramos que el resto de los 3.161 folios del municipio, No
Tienen Restricciones, representando un 58,20 % de los folios del municipio.
Cabe recordar que los folios que no tienen restriccion no afectan la
categorizacion de saneamiento de los predios.

El nivel de detalle de las clases de restricciones y los numeros de las
restricciones del municipio de Caimito, con sus respectivos porcentajes se
observaran y se podran detallar mejor en el siguiente cuadro:

Tiene Restriccion El Inmueble
Clases Cantidad Porcentaje
No 3161 58,20%
Ninguno 3161 58,20%
Si 2270 41,80%
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Afectacién A Vivienda Familiar 93 1,71%

. Afe?ctcjncién Vivienda  Familiar Y  Otras 85 157%
Condicion Resolutoria Expresa 1 0,02%
Embargo 90 1,66%
Embargo Y Otras Restricciones 119 2,19%
Hipoteca 478 8,80%
Hipoteca Y Otras Restricciones 196 3,61%
Inscripcion Demanda 17 0,31%
Inscripcion Demanda Y Otras Restricciones 8 0,15%
Patrimonio De Familia 10 0,18%
Patrimonio De Familia Y Otras Restricciones 2 0,04%
Prohibicién De Enajenar 108 1,99%
Prohibicion De Enajenar Y Otras Restricciones 194 3,57%
Propiedad Plural 840 15,47%
Reserva De Dominio 1 0,02%
Servidumbre 20 0,37%
Servidumbre Y Otras Restricciones 8 0,15%

Total general 5431 100,00%

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN RESTRICCIONES Y NO TIENEN RESTRICCIONES en el municipio de San
Marcos, se puede apreciar mejor en las siguiente graficas:
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6.10.4.5 Folios o Inmuebles Saneados o No Saneados

Una vez determinado las dos categorizaciones de Conflicto de Tenencia y de
Restriccion en el inmueble, concluye el diagnostico juridico predial de los folios
del municipio de San Marcos, a partir del insumo de la base de datos catastral y
registral, con dos Unicas opciones y estas corresponden a la categoria como
SANEADO O NO SANEADO.

Si recordamos lo expuesto en la introduccién, EL FOLIO O INMUEBLE SANEADO
se categoriza cuando NO TIENE CONFLICTO DE TENENCIA, y NO TIENE
RESTRICCIONES, o cuando categorizado como SI TIENE RESTRICCIONES, tenga
la restriccion exclusiva y excepcional de PROPIEDAD PLURAL.

En el diagnostico encontramos que de los folios o inmuebles de San Marcos,
existen 3.409 folios que se categorizaron como FOLIO O INMUEBLE SANEADO,
los cuales representan el 62,77 % de los folios de este municipio y 2.022 folios
que se categorizaron como FOLIO O INMUEBLE NO SANEADO, los cuales

O
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representan el 37,23 % de los folios del municipio, tal como lo podemos
apreciar en la siguiente grafica:

6.10.4.6 Folios o Inmuebles Con o Sin Informacion Completa

En la realizacion del diagnostico se evidencio en la base de datos suministrada
como insumo, que algunos de los actos o documentos que fueron inscritos en
el correspondiente folio, no tienen los datos completos, o no arrojan en algunos
casos una informacion suficiente que permita que el diagndstico realizado, sea
plenamente veraz y sin contradicciones. Por ello, aun después de llegar a la
conclusién del diagnostico, consideramos relevante y pertinente, identificar,
cuantificar e informar al FONDO, qué folios, indistintamente si gozan de la
categorizacion de SANEADOS O NO SANEADOS, cuales de estos, presentan
adolescencias en cuanto a la informacion de sus actos o documentos inscritos,
con el fin de que EL FONDO tenga este reporte a su consideracion, y determine
si se hace necesario ahondar o ir mas alla del nivel de datos con los cuales se ha
hecho de momento el presente diagnostico.

De la categorizacion de inmuebles o folios con informacion completa,
encontramos que de los 1.219 folios de San Benito de Abad, 227 folios se
catalogaron CON INFORMACION COMPLETA, representando el 17,58 % de
todos los folios del municipio, mientras que se evidencié que 1.064 folios se
catalogaron SIN INFORMACION COMPLETA, representando el 82,42 % de todos
los folios del municipio.

Para el anterior efecto se muestra el detalle en porcentajes en la siguiente
grafica:
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De los 4.251 folios que se catalogan como que NO TIENEN INFORMACION
COMPLETA, 3.913 de ellos les falta informacién relevante, de los cuales
encontramos que 1.846 de ellos les falta informacién en actos o documentos de
tenencia, representando un 33,99 % de los folios del municipio; 941 de ellos les
falta informacién en actos o documentos de restriccion, representando un 17,33
% de los folios del municipio; 1.126 de ellos les falta informacién tanto en actos
o documentos de tenencia como de restriccion, es decir en las dos clases de
actos, representando el 20,73 %, y finalmente 338 de ellos les falta informacion
en otros documentos o actos, representando el 6,22 % de los folios del
municipio, advirtiendo, que estos actos podrian no tener gran relevancia en
cuanto a la condicién de saneamiento de los folios.
El nivel de detalle de las clases de los folios que cuentan y no cuentan con
INFORMACION COMPLETA del municipio de San Marcos, se observaran en el
siguiente cuadro:
Tiene Informacion Completa
Clases Cantidad | Porcentaje
No 4251 78,27%
SIN INFORMACION ACTO O DOCUMENTO DE RESTRICCION 941 17,33%
SIN INFORMACION ACTO O DOCUMENTO DE TENENCIA 1846 33,99%
SIN INFORMACION ACTO O DOCUMENTO DE TENENCIA NI DE .
RESTRICCIANI 1126 20,73%
SIN INFORMACION EN OTROS DOCUMENTOS O ACTOS 338 6,22%
Si 1180 21,73%
Total general 5431 100,00%
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El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que NO
TIENEN INFORMACION COMPLETA en el municipio de Caimito, se puede
apreciar en la siguiente grafica:

CON SIN
INFORMACION INFORMACION
COMPLETA ACTOO

21,73%

DOCUMENTO DE
RESTRICCION
17,33%

SIN
INFORMACION EN
OTROS
DOCUMENTOS O
ACTOS
6,22%
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'"Fi'z-'f: f,' o INFORMACION
ACTOO
Ao sochon:
5 TENENCIA
RESTRICCION g

20,73%

6.10.4.7 Conclusiones para el municipio de San Marcos
Del diagnéstico realizado podemos realizar las siguientes conclusiones:

e EI FONDO, en el evento de tomar cualquier decision misional de
disposicion sobre la totalidad de los predios del Municipio de San
Marcos, podria, con base a la informacion suministrada, realizar dichos
actos sobre el 63% de éstos (3.409 de 5.431 folios), que son los folios
diagnosticados como SANEADOS.

e Dentro de este universo de folios catalogados como SANEADQS, hay 840
casos que presentan propiedad plural, que representan el 15,47 % de los
folios del municipio, y que si bien se consideran FOLIOS SANEADOS, sera
necesario, como ya se ha comentado en varias ocasiones con
anterioridad, lograr el consentimiento de la totalidad de los propietarios
del mismo inmueble para que los actos de disposicion que recaigan
sobre estos predios hechos por el FONDO tengan efectos plenos y no
parciales.

e Sobre el 37% de los folios que se diagnosticaron como NO SANEADOS
((2.022 de 5.431), sera necesario realizar la debida gestion predial de
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saneamiento para que sobre estos predios se puedan realizar los actos
misionales de disposicion que se pretenden en estos municipios por
parte del FONDOQO, de este universo podemos mencionar los principales
conflictos de tenencia y restricciones que serian objeto de ser saneadas:

e 650 casos de conflictos de tenencia: dentro de los mas relevantes 425
casos Sin Determinar Tenencia; 162 casos de falsa tradicion, 51 casos
de Usufructo y demas casos minoritarios.

e 2270 casos de restricciones que afectan el saneamiento del folio:
dentro de los mas relevantes encontramos 674 casos con hipoteca e
hipotecas y otras restricciones que se encuentran garantizando
deudas hipotecarias actuales; 209 casos de embargos y embargos y
otras restricciones que de momento tienen por fuera del comercio
este mismo numero de folios, por incumplimiento de deudas; 178
casos de afectacion a Vivienda Familiar y sumado con otras
restricciones; 302 casos de Prohibiciones de Enajenar individuales y
sumadas con otras restricciones; y demas casos minoritarios descritos
en los cuadros y graficas.

e Al 81% de los folios del municipio (1.042 de 1.219 folios) les falta

informacion relevante de actos de tenencia, o de restriccion, o de ambas
clases de informacion.

6.11 Sucre (Sucre)

6.11.1 Analisis de tenencia Inicial

Cantidad de predios en registro 1 y registro 2 de catastro T.423 100%
Cantidad de predios en catastro con matricula 1,808 24%
Cantidad de predios en catastro sin matricula 5,615 T6%
Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Notariado 1,447 19%

En este cuadro se puede evidenciar, de una manera preliminar, que este
municipio cuenta con 1,447 propietarios (con soporte de Notariado y Registro)
que equivalen al 19% de los predios de Catastro.
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6.11.2 Analisis de tenencia de las encuestas

Cantidad de predios encuestados 225 100%
Cantidad de predios con tltulo de propiedad 170 T6%
Cantidad de predios con titulo sin documento de soporte 139 62%
Cantidad de predios con tftulo con documento de soporte El 14%
Cantidad de predios sin titulo 55 24%

El analisis de las encuestas nos indica que en los 225 predios visitados se
encontraron 170 habitantes (76%) que indicaron ser propietarios, pero solo 31
de ellos (14%) pudieron indicar un numero de matricula o mostrar un
documento de propiedad. Este valor es muy cercano al resultado del analisis
inicial (19%).

Se considera que para este municipio el porcentaje de propietarios indicado por
el analisis inicial (19%) es muy probable que sea el real.

6.11.3 Diagnéstico técnico juridico inicial

Cantidad de predios cruzados por matricula Catastro-Notariado v cruce espacial 1,088 15%
Con problemas de tenencia y/o dominio 457 42%
Con incosistencia en el folio 1 0%
Sin problemas de tenencia ni dominio 630 H8%

En este cuadro se puede evidenciar que este municipio cuenta con 1,088
predios que poseen completitud de informacién fisica (Catastro), registral
(Notariado y Registro) y espacial, de los cuales 630 (58%) no presentan
problemas o limitaciones de dominio.

6.11.4 Diagnéstico técnico juridico detallado

Se realizd el diagnodstico técnico juridico detallado para los 1,088 propietarios
con informacion completa (juridica y fisica) y el resultado resumido se presenta
en la siguiente tabla.

—~—
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Cantidad de predios con tftulo analizados 1,088 100%
Con problemas de tenencia y/o dominio 610 56%
Con conflicto de tenencia 226
Con restriccion al dominio 423
Sin problemas de tenencia ni dominio 475 44%

Al comparar el porcentaje de predios sin problemas en el analisis inicial (58%)
contra el resultado del analisis detallado (44%) podemos indicar que en este
municipio el porcentaje real es del 44%, al provenir de un analisis mas detallado
cuyos resultados presentamos a continuacion.

6.11.4.1 Folios o Inmuebles que presentan Conflicto de
Tenencia

De los 1.085 predios o folios de Sucre, en 228 de ellos, se logra determinar que
su titularidad recae sobre personas distintas a los propietarios, o a sus
tenedores les falta algun elemento para realicen actos de libre disposicion sobre
dichos inmuebles, o presentan alguna inexactitud en la tenencia, por lo tanto,
fueron catalogados como FOLIOS CON CONFLICTO DE TENENCIA,
representando el 21,01 % de la totalidad de los predios de dicho municipio.
Cabe recordar que este conflicto afecta la categorizacién del saneamiento del
folio.

En esta categoria de folios con conflicto de tenencia, encontramos que la gran
mayoria de dichos folios del municipio de Sucre, corresponden a Falsas
Tradiciones con 111 casos, representando el 10,23 %; a Sin Determinar Tenencia,
con 96 casos, representando el 8,85 % del total de los folios del municipio, esta
categorizacion se realiza por razones de la falta de informacion de la base de
datos registral y catastral entregada como insumo, ya que sus anotaciones no
permiten determinar la tenencia de los predios; Usufructos con 19 casos,
representando el 1,75 % de los folios del municipio, y demas casos minoritarios
como Administracion Anticrética, Derecho de Uso y Habitacion.

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus cantidades que corresponden a
folios que TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en el municipio de Sucre, se
observan en el siguiente cuadro:
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Tiene Conflicto De Tenencia

Clase Cantidad Porcentaje
Administracion Anticrética 1 0,09%
Derecho De Uso Y Habitacion 1 0,09%
Falsa Tradicion 111 10,23%
Sin Determinar Tenencia 96 8,85%
Usufructo 19 1,75%
Total General 228 21,01%

6.11.4.2

Tenencia

Folios o Inmuebles que No presentan Conflicto de

De los 1.085 predios o folios de Sucre, en 857 de ellos, se logra determinar que
su titularidad recae sobre diversidad de propietarios, por lo tanto fueron
como folios No Presentan Conflicto de Tenencia,

catalogados que

representando el 78,99 % de los folios del municipio.

En esta categoria de folios sin conflicto de tenencia en el Municipio de Sucre,

encontramos que la gran mayoria de dichos folios corresponden a
Compraventas con 478 casos, representando el 44,06 % del total de los folios
del municipio; Cesidn de Bienes Fiscales con 129 casos, representando el 11,89
% del total de los folios del municipio; Pertenencias con 84 casos representando
el 7,74 % de los folios del municipio; Adjudicaciones de sucesiones con 39
casos, representando el 3,59 % de los folios del municipio; el resto de casos son
diversos pero se presentan en menor nimero de manera individual, tales como
Adjudicacién de Baldios, Adjudicaciones en Remate, Adjudicaciones de
Liquidaciones de Sociedad Conyugal, Adjudicaciones Sencillas, entre otros

Casos.

El nivel de detalle se observara en el cuadro que a continuacion se esboza con
las categorizaciones y sus porcentajes:

No Tiene Conflicto De Tenencia

Clase Cantidad Porcentaje

Adjudicacion Baldios 22 2,03%
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Adjudicacién En Remate 6 0,55%
Adjudicacién Liquidacion Sociedad Conyugal 9 0,83%
Adjudicacion Sucesion 39 3,59%
Adjudicaciones 17 1,57%
Cesion Bienes Fiscales 129 11,89%
Compraventa 478 44,06%
Compraventa Vis 4 0,37%
Donaciones 15 1,38%
Otras Adjudicaciones 25 2,30%
Otras Compraventas 26 2,40%
Permuta 3 0,28%
Pertenencias 84 7,74%
Total General 857 78,99%

6.11.4.3 Grafica de resumen de tenencia

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA Y NO TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en
el municipio de Caimito, se puede apreciar mejor en las siguientes graficas:
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6.11.4.4 Folios o Inmuebles Con o Sin Restricciones

De los 1.085 predios o folios del municipio de Sucre, en 514 de ellos, se logra
determinar que tienen una o mas restricciones, por lo tanto se han categorizado
como folios que SI TIENEN RESTRICCION, representando un 47,37 % de los
folios del municipio. Recordamos que de conformidad a la introduccién, que las
restricciones son cualquier acto o actos que recaigan sobre el inmueble que no
permite a su tenedor disponer libremente en su parcialidad o su totalidad.
Igualmente recordamos que las restricciones afectan la categorizacion de
SANEADO de los inmuebles.

En la categoria de folios con restriccidon, encontramos que la gran mayoria de
restricciones corresponden a: Patrimonio de Familia con 214 casos,
representando el 19,72 % de los folios del municipio, Hipotecas e Hipotecas con
Otras restricciones con 100 casos, representando el 9,22 % de los folios del
Municipio; Embargos y embargos con otras restricciones con 38 casos,
representando el 3,50 % de los folios del municipio; y el resto de otras diversas
pero minoritarias restricciones tales como Afectaciones a Vivienda Familiar,
Inscripciones de Demanda, Prohibiciones de Enajenar, Servidumbres, entre
otros.

Cabe recordar que hay una excepcion en las restricciones que no afecta el
saneamiento del inmueble y es la denominada Propiedad Plural, que no afectara
el saneamiento, siempre y cuando, el inmueble o folio no tenga conflicto de
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tenencia, de esta clase de restriccion, encontramos que en el municipio de
Sucre, existen 96 casos individuales de Propiedad Plural, representando el 8,85
% de los folios del municipio, sin sumar los que puedan encontrarse en
conjunto con otras restricciones.

Si bien esta restriccion no afecta el saneamiento, se debe tener en cuenta, ya,
que al momento que el FONDO determine realizar un acto de disposicién sobre
un inmueble con esta restriccion, se debera contar con el consentimiento de la
totalidad de los titulares del derecho de dominio que ejerce parcialmente sobre
dicho inmueble para que genere efectos plenos y validos y no parciales, ni
tampoco generen perjuicio sobre algun propietario que no haya consentido
algun eventual acto de disposicion por parte del FONDO.

Por otro lado encontramos que el resto de los 571 folios del municipio, No
Tienen Restricciones, representando un 52,63 % de los folios del municipio.
Cabe recordar que los folios que no tienen restriccion no afectan la
categorizacidén de saneamiento de los predios.

El nivel de detalle de las clases de restricciones y los numeros de las
restricciones del municipio de Sucre, con sus respectivos porcentajes se
observaran y se podran detallar mejor en el siguiente cuadro:

Tiene Restriccion El Inmueble

Clase Cantidad Porcentaje
NO 571 52,63%
SI 514 47,37%
Afectacion A Vivienda Familiar 9 0,83%
Embargo 21 1,94%
Embargo Y Otras Restricciones 17 1,57%
Hipoteca 78 7,19%
Hipoteca Y Otras Restricciones 22 2,03%
Inscripcion Demanda 8 0,74%
Inscripcién Demanda Y Otras Restricciones 3 0,28%
Patrimonio De Familia 214 19,72%
Patrimonio De Familia Y Otras Restricciones 8 0,74%
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Prohibicion De Enajenar 13 1,20%
Prohibicion De Enajenar Y Otras Restricciones 8 0,74%
Propiedad Plural 96 8,85%
Reserva De Dominio 5 0,46%
Reserva De Dominio Y Otras Restricciones 3 0,28%
Riesgo Desplazamiento Forzado 1 0,09%
Servidumbre 8 0,74%
Total general 1085 100,00%

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN RESTRICCIONES Y NO TIENEN RESTRICCIONES en el municipio de
Sucre, se puede apreciar mejor en las siguientes graficas:

sl
47,37%
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6.11.4.5 Folios o Inmuebles Saneados o No Saneados

Una vez determinado las dos categorizaciones de Conflicto de Tenencia y de
Restriccion en el inmueble, concluye el diagnostico juridico predial de los folios
del municipio de Sucre, a partir del insumo de la base de datos catastral y
registral, con dos Unicas opciones y estas corresponden a la categoria como
SANEADO O NO SANEADO.

Si recordamos lo expuesto en la introduccion, EL FOLIO O INMUEBLE SANEADO
se categoriza cuando NO TIENE CONFLICTO DE TENENCIA, y NO TIENE
RESTRICCIONES, o cuando categorizado como SI TIENE RESTRICCIONES, tenga
la restriccion exclusiva y excepcional de PROPIEDAD PLURAL.

En el diagnostico encontramos que de los 1.085 folios o inmuebles de Sucre,
existen 471 folios que se categorizaron como FOLIO O INMUEBLE SANEADQ, los
cuales representan el 43,41 % de los folios de este municipio y 614 folios que se
categorizaron como FOLIO O INMUEBLE NO SANEADQ, los cuales representan
el 56,69 % de los folios del municipio, tal como lo podemos apreciar en la
siguiente grafica:
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6.11.4.6 Folios o Inmuebles Con o Sin Informacion Completa

En la realizacion del diagnostico se evidencio en la base de datos suministrada
como insumo, que algunos de los actos o documentos que fueron inscritos en
el correspondiente folio, no tienen los datos completos, o no arrojan en algunos
casos una informacion suficiente que permita que el diagndstico realizado, sea
plenamente veraz y sin contradicciones. Por ello, aun después de llegar a la
conclusién del diagnostico, consideramos relevante y pertinente, identificar,
cuantificar e informar al FONDO, qué folios, indistintamente si gozan de la
categorizacion de SANEADOS O NO SANEADOQOS, cuales de estos, presentan
adolescencias en cuanto a la informacién de sus actos o documentos inscritos,
con el fin de que EL FONDO tenga este reporte a su consideracion, y determine
si se hace necesario ahondar o ir mas alla del nivel de datos con los cuales se ha
hecho de momento el presente diagnostico.

De la categorizacion de inmuebles o folios con informacion completa,
encontramos que de los 1.085 folios de Sucre, 211 folios se catalogaron CON
INFORMACION COMPLETA, representando el 19,45 % de todos los folios del
municipio, mientras que se evidenci6 que 874 folios se catalogaron SIN
INFORMACION COMPLETA, representando el 80,55 % de todos los folios del
municipio.

Para el anterior efecto se muestra el detalle en porcentajes en la siguiente
grafica:
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De los 874 folios que se catalogan como que NO TIENEN INFORMACION
COMPLETA, 822 de ellos les falta informacién relevante, de los cuales
encontramos que 341 de ellos les falta informacion en actos o documentos de
tenencia, representando un 31,43 % de los folios del municipio; 99 de ellos les
falta informacién en actos o documentos de restriccién, representando un 9,12
% de los folios del municipio; 382 de ellos les falta informacién tanto en actos o
documentos de tenencia como de restriccion, es decir en las dos clases de
actos, representando el 35,21 %, y finalmente 52 de ellos les falta informacion
en otros documentos o actos, representando el 4,79 % de los folios del
municipio, advirtiendo, que estos actos podrian no tener gran relevancia en
cuanto a la condicién de saneamiento de los folios.

El nivel de detalle de las clases de los folios que cuentan y no cuentan con
INFORMACION COMPLETA del municipio de Sucre, se observaran en el
siguiente cuadro:

Tiene Informacion Completa
Clase Cantidad | Porcentaje
NO 874 80,55%
Sin Informacién Acto O Documento De Restriccion 99 9,12%
Sin Informacién Acto O Documento De Tenencia 341 31,43%
n in": In:fiimacién Acto O Documento De Tenencia Ni De 382 35,21%
Sin Informacién En Otros Documentos O Actos 52 4,79%
SI 211 19,45%
Total general 1085 100,00%




1

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que NO

- - 5 -
SR~ Ay : 5, ‘-”E of

«~volution

SERVICES & CONSULTING

TIENEN INFORMACION COMPLETA en el municipio de Sucre, se puede apreciar
en la siguiente grafica:

SIN INFORMACION

DOCUMENTO DE
TENENCIA NIDE

SIN INFORMACION

CON ACTOO
INFORMACION DOCUMENTO DE
COMPLETA RESTRICCION

20% 9%
SIN INFORMACION
EN OTROS
DOCUMENTOS O
ACTOS
5%

ACTOO

RESTRICCION
35%

6.11.4.7 Conclusiones para el municipio de Sucre, Sucre

Del diagnéstico realizado podemos realizar las siguientes conclusiones:

El FONDO, en el evento de tomar cualquier decision misional de
disposicion sobre la totalidad de los predios del Municipio de Sucre,
podria con base a la informacion suministrada y el presente diagnéstico,
realizar dichos actos sobre casi el 43,41 % de estos (471 de 1.085 folios),
que son los diagnosticados como SANEADOS.

Dentro de este universo de folios catalogados como SANEADOS, hay 96
casos que presentan propiedad plural, que representan el 8,85 % de los
folios del municipio, y que si bien se consideran FOLIOS SANEADOS, sera
necesario, como ya se ha comentado en varias ocasiones con
anterioridad, lograr el consentimiento de la totalidad de los propietarios
del mismo inmueble para que los actos de disposicidn que recaigan
sobre estos predios hechos por el FONDO tengan efectos plenos y no
parciales.

Sobre casi el 57 % restante de los folios que se diagnosticaron como NO
SANEADOS (514 de 1085), sera necesario realizar sobre ellos, la debida
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gestion predial de saneamiento, previo a un estudio de titulos que
demarcara la ruta de tales saneamientos, para que sobre estos predios se
puedan realizar los actos misionales de disposicion que se pretenden en
estos municipios por parte del FONDO sin ninguna clase de
contratiempos o limitaciones. De este universo podemos mencionar los
principales conflictos de tenencia y restricciones que serian objeto de ser
saneadas, pero que ya en un mayor nivel de detalle podrian ser mas,
estos son los casos:

e 228 casos de conflictos de tenencia: dentro de los mas relevantes
Falsa tradicion con 111 casos, representando el 10,23 % , 96 casos sin
determinar tenencia, representando 885 % y demas casos
minoritarios.

e 514 casos de restricciones que afectan el saneamiento del folio:
dentro de los mas relevantes encontramos 214 casos con Patrimonio
de Familia, representando el 19,72 %; 100 casos con hipoteca e
hipotecas y otras restricciones que se encuentran garantizando
deudas hipotecarias actuales; 38 casos de embargos y embargos y
otras restricciones que de momento tienen por fuera del comercio
este mismo numero de folios, por incumplimiento de deudas; y
demas casos minoritarios descritos en los cuadros y graficas.

El Municipio de Sucre cuenta con cerca del 44 % de sus folios (471 de
1.085 Folios) considerados como SANEADQS; casi al 76 % de los folios
del municipio (822 de 1.085 folios) les falta informaciéon relevante de
actos de tenencia, o de restriccion, o de ambas clases de informacién,
que impiden con fiabilidad o un grado suficiente de certeza, tomar
cualquier decision de disposicidon sobre estos inmuebles, y que se podra
contar con la suficiencia de esta informacion con el resultado de Estudios
de Titulos sobre estos predios.
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6.12 Diagnoéstico técnico juridico consolidado
de la Region de la Mojana

6.12.1.1 Folios o Inmuebles que presentan Conflicto de

Tenencia

Del diagnéstico realizado sobre los 25.881 predios o folios de la Regién de la
Mojana, en 3.508 de ellos, se logra determinar que su titularidad recae sobre
personas distintas a los propietarios, o a sus tenedores les falta algun elemento
para realicen actos de libre disposicion sobre dichos inmuebles, o presentan
alguna inexactitud en la tenencia, por lo tanto, fueron catalogados como
FOLIOS CON CONFLICTO DE TENENCIA, representando el 13,55 % de la
totalidad de los predios de la Region. Cabe recordar que este conflicto afecta la
categorizacion del saneamiento del folio.

En esta categoria de folios con conflicto de tenencia, encontramos que la gran
mayoria de dichos folios de la Region de la Mojana corresponden a los
siguientes casos:

e 1.886 casos que no se les logré determinar la tenencia, por la
informacién con la se cuenta de momento, representando el 7,29 % de
los folios de la Region.

e 1.367 casos con Falsa Tradicién, representando el 5,28 % de los folios de
la Region.

e 153 casos con Usufructo, representando el 0,59 de los folios de la Regién.

e Demas casos minoritarios, tales como: Pacto de Retroventa, Derechos de
Uso y Habitacion, Administracion anticrética, Arrendamiento, fiducias,
Comodatos, entre otros conflictos.

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus cantidades que corresponden a
folios que TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA de los folios diagnosticados de la
Regidn de la Mojana, se observan en el siguiente cuadro:

Tiene Conflicto Tenencia

Clases Cantidad Porcentaje
Sin Determinar Tenencia 1.886 7.29%
Falsa Tradicion 1.367 5,28%

C—
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Usufructo 153 0,59%
Pacto De Retroventa 45 0,17%
Derecho De Uso Y Habitacion 13 0,05%
Bien Fiscal Uso Publico 10 0,04%
Administracion Anticrética 9 0,03%
Sucesiones 8 0,03%
Arrendamiento 5 0,02%
Constitucién Fideicomiso 4 0,02%
Comodato 3 0,01%
Declaracién En Abandono, Predio Baldio 2 0,01%
Leasing Habitacional 2 0,01%
Fiducia Mercantil 1 0,00%
Total general 3.508 13,55%

6.12.1.2 Folios o Inmuebles que No presentan Conflicto de

Tenencia

De los 25.881 predios o folios diagnosticados en la Regién de la Mojana, en
22.373 de ellos, se logra determinar que su titularidad recae sobre diversidad de
propietarios, por lo tanto fueron catalogados como folios que No Presentan
Conflicto de Tenencia, representando el 86,45 % de los folios de la Region.

En esta categoria de folios sin conflicto de tenencia en la Region de la Mojana,
encontramos los siguientes casos:

e En la gran mayoria de casos sin conflicto de tenencia, encontramos
12.758 casos de Compraventas Sencillas, representando el 49,29 % de los
folios de la Region.

e Se encontraron 2.421 casos con Otras Compraventas, representando el
9,35 % de los folios de la Region.

e Se encontraron 2.056 casos con Compraventas VIS, representando el 7,94
% de los folios de la Region.

e Se encontraron 1.571 casos con Cesién de Bienes Fiscales, representando
el 6,07 5% de los folios de la Region.
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Se encontraron 2.056 casos con Compraventas VIS, representando el 7,94
% de los folios de la Region.

Se encontraron 663 casos con Adjudicaciones en sucesiones,
representando el 2,56 % de los folios de la Region.

Se encontraron 526 casos con Otras Adjudicaciones, representando el
2,03 % de los folios de la Region.

Se encontraron 522 casos con Pertenencias, representando el 2,02 % de
los folios de la Regién.

Finalmente quedan los casos minoritarios y entre ellos encontramos:
Adjudicaciones sencillas, Adjudicaciones de Baldios, Donaciones,
Permutas, entre otros.

El nivel de detalle se observara en el cuadro que a continuacion se esboza con

las categorizaciones y sus porcentajes:

No Tiene Conflicto Tenencia
Clases Cantidad Porcentaje
Compraventa 12.758 49,29%
Otras Compraventas 2421 9,35%
Compraventa Vis 2.056 7,94%
Cesion Bienes Fiscales 1.571 6,07%
Adjudicacién Sucesion 663 2,56%
Otras Adjudicaciones 526 2,03%
Pertenencias 522 2,02%
Adjudicaciones 455 1,76%
Adjudicacién Baldios 416 1,61%
Donaciones 340 1,31%
Adjudicacion Liquidacion Comunidad 275 1,06%
Adjudicacion En Remate 106 041%
Adjudicacion Liquidacién Sociedad Conyugal 93 0,36%
Bien Fiscal 50 0,19%
Aporte A Sociedad 43 0,17%
Dacion En Pago 25 0,10%
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Transferencias 23 0,09%
Permuta 22 0,09%
Bien Baldio 7 0,03%
Accesion Del Suelo 1 0,00%
Total general 22.373 86,45%

6.12.1.3 Grafica de resumen de tenencia

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA Y NO TIENEN CONFLICTO DE TENENCIA en
los municipios de la Region de la Mojana, se puede apreciar mejor en la
siguiente grafica:
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6.12.1.4 Folios o Inmuebles Con o Sin Restricciones

De los 25.881 predios o folios diagnosticados de los municipios de la Regién de
la Mojana, en 11.827 de ellos, se logra determinar que tienen una o mas
restricciones, por lo tanto se han categorizado como folios que SI TIENEN
RESTRICCION, representando un 45,70 % de los folios de los municipios de la
Regidn. Recordamos que de conformidad a la introduccidn, que las restricciones
son cualquier acto o actos que recaigan sobre el inmueble que no permite a su
tenedor disponer libremente en su parcialidad o su totalidad. Igualmente
recordamos que las restricciones afectan la categorizacion de SANEADO de los
inmuebles.

En esta categoria de folios con conflicto de tenencia, encontramos que la gran
mayoria de dichos folios de los municipios de la Region de la Mojana, se
encontraron los siguientes casos principales:
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e 2.882 casos con Patrimonio de Familia individual y en conjunto con otras
restricciones, representando el 11,14 % de los folios de la Region.

e 2845 casos con Hipoteca e Hipoteca con otras restricciones,
representando el 10,99 % del total de los folios de la Region.

e 825 casos con embargos y embargos y otras restricciones, representando
el 3,19 % de los folios de la Region.

e 696 casos con Afectacion a Vivienda Familiar individual y conjunta con
otras restricciones, representando el 2,69 % de los folios de la Region.

e 651 casos con Prohibiciones de Enajenar Individual y Conjunta con otras
restricciones, representando el 2,52 % de los folios de la Region.

e 226 casos con Servidumbre individual y conjunta con otras restricciones,
representando el 0, 87 % de los folios de la Region.

e Demas casos minoritarios tales como Iniciacion de diligencias
Administrativas de deslindes de predios de la Nacidén, Inscripciones de
Demanda, Reservas de Dominio, Afectacion a Vivienda Familiar,
Inscripciones de Demanda, Reserva de Dominio y Riesgo de
Desplazamiento Forzado, entre otras restricciones.

Cabe recordar que hay una excepcion en las restricciones que no afecta el
saneamiento del inmueble y es la denominada Propiedad Plural, que no afectara
el saneamiento, siempre y cuando, el inmueble o folio no tenga conflicto de
tenencia, de esta clase de restriccidén, encontramos que en los municipios de la
Region de la Mojana, es la restriccibn con mayor numero, con 3.177 casos
individuales, representando el 12,28 % de los folios de la Regién, sin sumar los
qgue puedan encontrarse en conjunto con otras restricciones.

Si bien esta restriccion no afecta el saneamiento, se debe tener en cuenta, ya,
que al momento que el FONDO ADAPTACION determine realizar un acto de
disposicion sobre un inmueble con esta restriccién, se deberd contar con el
consentimiento de la totalidad de los titulares del derecho de dominio que
ejerce parcialmente sobre dicho inmueble para que genere efectos plenos y
validos y no parciales, ni tampoco generen perjuicio sobre algun propietario
que no haya consentido algun eventual acto de disposicion por parte del
FONDO.

Por otro lado encontramos que el resto de los 14.054 folios de la Region de la
Mojana, No Tienen Restricciones, representando un 54,30 % de los folios de la
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Region. Cabe recordar que los folios que no tienen restricciéon no afectan la
categorizacion de saneamiento de los predios.

El nivel de detalle de las clases de restricciones y los numeros de las
restricciones de la Regidén de la Mojana, con sus respectivos porcentajes se
observaran y se podran detallar mejor en el siguiente cuadro:

Tienen Restricciones Si / No
Clases Cantidad Porcentaje
No 14.054 54,30%
Si 11.827 45,70%
Propiedad Plural 3.177 12,28%
Patrimonio De Familia 2.318 8,96%
Hipoteca 2.054 7,94%
Hipoteca Y Otras Restricciones 791 3,06%
Patrimonio De Familia Y Otras Restricciones 564 2,18%
Embargo Y Otras Restricciones 428 1,65%
Embargo 397 1,53%
Prohibicion De Enajenar Y Otras Restricciones 393 1,52%
Afectacion A Vivienda Familiar 384 1,48%
Afectacion Vivienda Familiar Y Otras Restricciones 312 1,21%
Prohibicién De Enajenar 258 1,00%
Servidumbre 164 0,63%
Diligencias Deslinde 146 0,56%
Inscripcion Demanda 121 0,47%
Condicion Resolutoria Expresa 75 0,29%
Servidumbre Y Otras Restricciones 62 0,24%
Reserva De Dominio Y Otras Restricciones 50 0,19%
Inscripcién Demanda Y Otras Restricciones 43 0,17%
Reserva De Dominio 33 0,13%
Propiedad Horizontal 29 011%
Otras Prohibiciones 15 0,06%
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Oferta De Compra En Bien Rural 6 0,02%
Proceso Extincién De Dominio 4 0,02%
Riesgo Desplazamiento Forzado 2 0,01%
Zona Desplazamiento Forzado 1 0,00%
Total general 25.881 100,00%

El nivel de detalle de las categorizaciones y sus porcentajes de folios que
TIENEN RESTRICCIONES Y NO TIENEN RESTRICCIONES en la Region de La
Mojana, se puede apreciar mejor en la siguiente grafica:
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6.12.1.5 Folios o Inmuebles Saneados o No Saneados

Una vez determinado las dos categorizaciones de Conflicto de Tenencia y de
Restriccion en el inmueble, concluye el diagnostico juridico predial de los folios
de los municipio de La Region de la Mojana, a partir del insumo de la base de
datos catastral y registral, con dos Unicas opciones y estas corresponden a la
categoria como SANEADO O NO SANEADO.

Si recordamos lo expuesto en la introduccion, EL FOLIO O INMUEBLE SANEADO
se categoriza cuando NO TIENE CONFLICTO DE TENENCIA, y NO TIENE
RESTRICCIONES, o cuando categorizado como SI TIENE RESTRICCIONES, tenga
la restriccion exclusiva y excepcional de PROPIEDAD PLURAL.

p—
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En el diagndstico encontramos que de los 25.881 folios o inmuebles de los
Municipios de la Region de la Mojana, existen 14.147 folios que se
categorizaron como FOLIO O INMUEBLE SANEADQ, los cuales representan el
54,66 % de los folios de la Regién y 11.734 folios que se categorizaron como
FOLIO O INMUEBLE NO SANEADO, los cuales representan el 45,34 % de los
folios de la Region, tal como lo podemos apreciar en la siguiente grafica:

6.12.1.6 Folios o Inmuebles Con o Sin Informacion Completa

En la realizacion del diagnostico se evidencio en la base de datos suministrada
como insumo, que algunos de los actos o documentos que fueron inscritos en
el correspondiente folio, no tienen los datos completos, o no arrojan en algunos
casos una informacion suficiente que permita que el diagnostico realizado, sea
plenamente veraz y sin contradicciones. Por ello, aun después de llegar a la
conclusién del diagnostico, consideramos relevante y pertinente, identificar,
cuantificar e informar al FONDO, qué folios, indistintamente si gozan de la
categorizacion de SANEADOS O NO SANEADOS, cuales de estos, presentan
adolescencias en cuanto a la informacion de sus actos o documentos inscritos,
con el fin de que EL FONDO tenga este reporte a su consideracion, y determine
si se hace necesario ahondar o ir mas alla del nivel de datos con los cuales se ha
hecho de momento el presente diagnostico.

De la categorizacion de inmuebles o folios con informacion completa,
encontramos que de los 25.881 folios de la Regidén de la Mojana, 5.328 folios se
catalogaron CON INFORMACION COMPLETA, representando el 20,59 % de
todos los folios de la Region, mientras que se evidencié que 20.553 folios se
catalogaron SIN INFORMACION COMPLETA, representando el 79,41 % de todos
los folios de la Region.
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grafica:

De los 20.553 folios que se catalogan como que NO TIENEN INFORMACION
COMPLETA, 18.535 de ellos les falta informacion relevante, de los cuales
encontramos que 7.426 de ellos les falta informacién en actos o documentos de
tenencia, representando un 28,69 % de los folios de la Region; 6.443 de ellos les
falta informacion en actos o documentos de restriccién, representando un 24,89
% de los folios del municipio; 4.666 de ellos les falta informacién tanto en actos
o documentos de tenencia como de restriccion, es decir en las dos clases de
actos, representando el 18,03 %, y finalmente 2.018 de ellos les falta
informacion en otros documentos o actos, representando el 7,80 % de los folios
del municipio, advirtiendo, que estos actos podrian no tener gran relevancia en
cuanto a la condicion de saneamiento de los folios.

El nivel de detalle de las clases de los folios que cuentan y no cuentan con
INFORMACION COMPLETA de la Regién de la Mojana:
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6.12.1.7 Conclusiones para la Region de la Mojana

Del diagnostico realizado podemos realizar las siguientes conclusiones:

El FONDO, en el evento de tomar cualquier decision misional de
disposicion sobre la totalidad de los predios del Municipio de Achi,
podria, con base a la informacién suministrada, realizar dichos actos
sobre el 55 % de éstos (14.147 de 25.881 folios), que son los folios
diagnosticados como SANEADOS.

Dentro de este universo de folios catalogados como SANEADOS, hay que
considerar que existen 3.177 casos que presentan propiedad plural, y
representan el 12,28 % de los folios de la Region, y que si bien se
consideran FOLIOS SANEADOS, sera necesario, como ya se ha
comentado en varias ocasiones con anterioridad, lograr el
consentimiento de la totalidad de los propietarios del mismo inmueble
para que los actos de disposicion que recaigan sobre estos predios
hechos por el FONDO tengan efectos plenos y no parciales.

Sobre el 45% de los folios que se diagnosticaron como NO SANEADOS
(11.734 de 25.881), sera necesario realizar la debida gestion predial de
saneamiento para que sobre estos predios se puedan realizar los actos
misionales de disposicidn que se pretenden en estos municipios por
parte del FONDO, de este universo podemos mencionar los principales
conflictos de tenencia y restricciones que serian objeto de ser saneadas:
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3.508 casos de conflictos de tenencia: dentro de los mas
relevantes encontramos que hay 1.367 con falsas tradiciones;
1.886 Sin Determinar Tenencia; 153 casos de Usufructos y demas
casos minoritarios.

8.650 casos de restricciones que afectan el saneamiento del folio:
dentro de los mas relevantes encontramos: 2.882 casos con
Patrimonio de Familia individual y en conjunto con otras
restricciones; 2.845 casos con Hipoteca e Hipoteca con otras
restricciones; 825 casos con embargos y embargos y otras
restricciones; 696 casos con Afectacion a Vivienda Familiar
individual y conjunta con otras restricciones; 651 casos con
Prohibiciones de Enajenar Individual y Conjunta con otras
restricciones; 226 casos con Servidumbre individual y conjunta con
otras restricciones; y demas restricciones minoritarias.

Al 72% de los folios de la region (18.535 de 25.881 folios) les falta
informacion relevante de actos de tenencia, o de restriccion, o de ambas

clases de informacion.
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7 Actividades de soporte

El proceso de levantamiento en campo de informacion predial que permitié
obtener informacién de primera mano de las condiciones de la tenencia en la
region de la Mojana se baso en la ejecuciéon de encuestas prediales sobre
predios seleccionados. El proceso de encuestas prediales se realizd luego de la
realizacién de actividades iniciales de apoyo, las cuales permitieron la definicion
del formato de la encuesta, la socializacién del proceso y la definicién de una
metodologia y equipo de trabajo de campo.

A continuacion describimos las actividades que se realizaron como apoyo a la
actividad principal de levantamiento en campo de la informacién predial.

7.1 Definicion de formato de encuesta predial

Se disefid el formato de la encuesta predial que se aplicé en el levantamiento
de campo. Este formato fue entregado y aprobado por el FONDO.

El formato definido incorpora todos los datos basicos esenciales, tanto
catastrales como de registro, que pueden ser verificados y cotejados con la
informacion inicial disponible, suministrada por las Entidades respectivas, con lo
cual podremos verificar la consistencia del diagnostico predial y de tenencia de
la tierra, que se obtuvo como resultado del procesamiento de dicha
informacién.

El formato se estructurd precisando los componentes esenciales a ser recogidos
durante la visita de campo, para su posterior comparacién y validacion, para lo
cual se identific6 como bloques principales de informacion los correspondientes
a la localizacién del predio, la identificacién de las personas, la destinacién
economica del predio, la informacion juridica, que soporta el vinculo de las
personas con los predios correspondientes, los datos fisicos del predio, en
cuanto a areas, tipo de predio y linderos, para finalmente tener en cuenta lo
relacionado con la aplicacién de la encuesta, tanto en lo que corresponde a la
identificacién de quien la realizo y la fecha de diligenciamiento, complementado
con opciones que permitan precisar posibles inconvenientes que se puedan
presentar al momento de realizar la visita y/o de aplicar la encuesta
correspondiente.
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El formato definido y su forma de diligenciamiento es el siguiente:
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A continuacion se hace una descripcion de cada uno de los datos a capturar, asi
como el proposito de los mismos, para lo cual se han separado los mismos por
bloques de informacién, a fin de facilitar su comprension.

Informacion de Localizacion

En este conjunto de datos se encuentra la informacién con la cual se busca
determinar la ubicacion de los predios, tanto geografica como espacialmente,
que sean objeto de encuesta de verificacion.

Departamento: Permite ubicar a nivel departamental, con base en la Divisidon
administrativa nacional, la localizacion del predio objeto de la visita.

Municipio: Precisa la localizacion del predio objeto de visita, de acuerdo con la
Subdivision administrativa Nacional a nivel de municipio.

Zona: Se busca establecer la categoria de tipo de suelo dentro del cual se
encuentra ubicado el predio objeto de la visita.

Urbana: Se consideran predios urbanos, todos aquellos que estén
ubicados dentro del perimetro urbano definido en el instrumento de
ordenamiento territorial correspondiente, emitido por la autoridad
municipal competente; de acuerdo con las normas y lineamientos
establecidos en las normas vigentes. Para la verificacion de quienes
diligencien la encuesta, se tomara en cuenta el Codigo Predial
correspondiente, de acuerdo con el cual los dos (2) primeros digitos del
mismo, deberan corresponder a cero uno (01).

Centro Poblado: Corresponden a aquellos predios que se encuentren en areas
debidamente delimitadas y definidas en el instrumento de ordenamiento
territorial correspondiente, emitido por la autoridad municipal competente; de
acuerdo con las normas y lineamientos establecidos en las normas vigentes. Por
lo general corresponden a concentraciones de minimo veinte (20) viviendas
contiguas, vecinas o adosadas entre si, con caracteristicas urbanas. Incluye
caserios, inspecciones de policia y nucleos de poblacién de los corregimientos.
En este caso, para efecto de verificacion por parte de quienes diligencien la
encuesta, el Cédigo Predial debera iniciar, en sus dos (2) primeros digitos, a
partir de cero dos (02) y hasta el nimero correspondiente segun la cantidad de
centros poblados que existan en cada municipio, hasta un valor maximo de
noventa y nueve (99).
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Rural: Se consideran como predios en zona rural todos aquellos que
estan por fuera del perimetro urbano y que no hagan parte de centros
poblados. Para la verificacion de este tipo de predios, se tendra en cuenta
en el Coédigo Predial correspondiente, que sus dos (2) primeros digitos,
correspondan a cero cero (00).

Otros: Dentro de esta categoria se encuentran las zonas de expansion
urbanas o cualquier otra que se detecte en campo, si se selecciona esta
opcion se debe especificar de qué zona se trata en la casilla continua. Sin
que ello afecte la codificacion predial respectiva.

Barrio/Vereda: Corresponde al Nombre del barrio o vereda donde se ubica el
predio objeto de la visita, aplica barrio para zona urbana o centro poblado y
vereda para zona rural o centro poblado.

Direccion/Nombre: Precisar la Direccion o Nombre del predio objeto de la
visita, aplica direccion para zona urbana y nombre para zona rural.

Codigo Catastral: Establecer el Identificador Unico predial definido por la
Entidad catastral correspondiente, para el predio objeto de visita.

Informacion de las Personas

En este conjunto de datos se debe diligenciar la informacién encontrada en
campo, referente a la(s) persona(s) que tienen un vinculo con el predio visitado,
ya sea como propietario(s), poseedor(es) o mejoratario(s). En este caso es
importante precisar la condicion del vinculo de la persona con el predio, bien
sea como propietario, poseedor o mejoratario; todas las personas vinculadas
deben corresponder a una misma clase (propietarios, poseedores o
mejoratarios).

Nombres y Apellidos: Se consignan los Nombre(s) y Apellido(s) de cada una de
la(s) persona(s) que figuran o acrediten la condicion de propietario(s),
poseedor(es) o mejoratario(s).

Tipo Documento: En este campo se debe reflejar la informacion sobre el tipo
de documento de identidad que tenga cada una de las personas; se debe elegir
entre cédula de ciudadania (C.C.), Tarjeta de Identidad (T.I., Numero de
Identificacion Tributario (NIT), Cédula de extranjeria (C.E.), u otro que se detecte,
especificando cual en el campo correspondiente.



e TTErT I e r? = _
Sincelejo o

s Monteria

s B, volution

SERVICES & CONSULTING

Monteliban e

ras® CORPORA

Nimero Documento: En este campo se debe diligenciar el ndmero de
identificacién de cada una de las personas, el cual debe corresponder al tipo de
documento seleccionado.

Datos de contacto: En este apartado se almacenara informacion que puede ser
de relevancia para efectos de verificacion de datos o gestiones posteriores,
complementarias al Proyecto que se adelanta.

Teléfono: NuUmero de teléfono donde se puede contactar a la(s)
Persona(s), relacionadas con el predio objeto de la visita o quien
suministré la informacion.

Direccion de Correspondencia: Direccion donde se puede ubicar a la(s)
Persona(s) relacionadas con el predio objeto de la visita o quien
suministré la informacion.

Informaciéon Destinacion Econémica

Con esta informacién se busca establecer el destino econdmico que se esta
dando al predio de acuerdo con la realidad encontrada al momento de la visita
de campo, para lo cual se debera seleccionar entre las siguientes opciones:

Habitacional: Predios destinados a vivienda. Se incluyen dentro de esta clase
los parqueaderos, garajes y depodsitos contenidos en el reglamento de
propiedad horizontal, ligado a éste destino.

Comercial: Predios destinados al intercambio de bienes y/o servicios con el fin
de satisfacer las necesidades de una colectividad.

Industrial: Predios en los cuales se desarrollan actividades de elaboracién y/o
transformacion de materias primas.

Agropecuario: Predios con destinacion agricola y pecuaria.
Minero: Predios destinados a la extraccién y explotacion de minerales.

Cultural: Predios destinados al desarrollo de actividades artisticas e
intelectuales.

Recreacional: Predios dedicados al desarrollo o a la practica de actividades de
esparcimiento y entretenimiento.

Salubridad: Predios destinados a clinicas, hospitales y puestos de salud.
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Institucional: Predios destinados a la administracion y prestacion de servicios
del Estado o Entidades Gubernamentales del orden nacional, departamental o
municipal.

Otro: Si el destino econdmico detectado en la visita, no se ajusta los descritos
anteriormente se debe seleccionar esta opcién, y se debe especificar cual es el
destino econdmico encontrado.

Informacioén Juridica

Este grupo de datos nos permite capturar, durante la visita de campo, la
informacién correspondiente que nos permitan verificar los datos que soporta
juridicamente, el vinculo entre los predios visitados y los datos de las personas
reportadas al momento del diligenciamiento de la encuesta. Para lo cual
tendremos en cuenta:

Tipo de Tenencia: Se debe especificar bajo que condicién se tiene vinculo con
el predio, eligiendo entre una de las siguientes opciones:

Propietario: El modo de adquisicion del predio esta respaldado por una
tradicion juridica, con el lleno de todos los requisitos de inscripcion y
registro ante las Entidades competentes; como son: compraventa,
permuta, sucesién, adjudicacion o prescripcion.

Poseedor: Se tiene el predio por medio de una ocupacién de hecho, sin
que se haya llevado a cabo un proceso formal de adquisicién, ni se pueda
acreditar la condicién de propietario.

Mejoratario: Cuando quien ocupa el predio es propietario de una
construccion o edificacién instalada sobre un predio que no le pertenece.

Otro: Este campo se debe seleccionar en caso de que el tipo de tenencia
que se encuentre en campo no se ajuste a ninguna de las anteriores, es
necesario que se especifique el tipo de tenencia encontrado, en la casilla
destinada para esto.

Documento Tenencia: Se debe especificar qué tipo de documento soporta la
tenencia del predio objeto de la visita, se debe seleccionar una de las siguientes
opciones:
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Escritura: Documento publico en el que se hace constar ante notario
publico un determinado hecho o un derecho, que firma con el otorgante
u otorgantes, dando fe sobre la capacidad juridica del contenido y de la
fecha en que se realizo.

Sentencia: La Sentencia es un acto jurisdiccional que emana de un juez
que pone fin a un proceso o a una etapa del mismo, la cual tiene como
objetivo reconocer, modificar o extinguir una situacién juridica.

Resolucion: La resolucidén consiste en una orden escrita dictada por una
organizacién de servicio publico que tiene caracter general, obligatorio y
permanente, y se refiere al ambito de competencia del servicio.

Otro: Este campo se debe seleccionar en caso de que el tipo de
documento no se ajuste a ninguna de las anteriores, es necesario que se
especifique el tipo de documento reportado, en la casilla destinada para
esto.

Informacion Documento: En los siguientes campos se debe capturar,

informacion referente al documento por medio del cual se soporta la tenencia

del predio.

Numero: Identificador Numérico del tipo de documento seleccionado.
Fecha: Fecha en la que se emitié el documento que soporta la tenencia.

Entidad Emisora: Entidad que emitié el documento, en el caso de las
escrituras debe ser una notaria, en el caso de las sentencias debe ser un
juzgado, en el caso de las resoluciones debe ser una entidad publica
como INCORA-INCODER etc.

Ciudad: Ciudad donde se emiti6 el documento que soporta la tenencia
del predio visitado.

Matricula Inmobiliaria: En este campo se debe almacenar el nUmero con el

que se identifica el registro de la escritura del predio (en caso de tenerla) a un

Folio de Matricula Inmobiliaria determinado, ante las Oficinas de Registro de

Instrumentos Publicos e incorporado en la base de datos de la Superintendencia

de Notariado y registro.
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Oficina de Registro: En este campo se debe almacenar el nombre de la oficina
de registro donde se llevo a cabo el registro de la escritura del predio visitado
(en caso de tenerla).

Informacion Fisica

En este bloque de informacién se encuentran los datos relativos a las
caracteristicas fisicas del predio objeto de la visita.

Informacién de Areas: En este apartado de la ficha se debe almacenar la
informacion suministrada en campo relativa a las areas del predio,
suministrados por la persona encuestada.

Area de terreno: Medida de la superficie de tierra que se encuentra
delimitado por los linderos del predio objeto de la visita. Se debe indicar
si el valor esta expresado en metros cuadrados o hectareas.

Area construida: Medida de la parte del terreno edificada que
corresponde a la suma de las superficies de los pisos. Se debe expresar
en metros cuadrados.

Area cultivos: Medida de la superficie de tierra del predio que se
encuentra ocupada por cultivos. Se debe indicar si el valor esta expresado
en metros cuadrados o hectareas.

Area Anexos: Medida de la superficie del predio ocupada por
construcciones provisionales o con aquellas que sirven de complemento
para el adecuado aprovechamiento agricola o pecuario de los predios
rurales, tales como abrevaderos, cambuches etc. Se debe expresar en
metros cuadrados.

Tipo de Inmueble: Tipificacién del predio objeto de la visita, solo para aquellos
destinados a vivienda y acorde con las condiciones de propiedad.

Unifamiliar: Predio individual sin ninguna condicion de copropiedad.

Multifamiliar (Propiedad Horizontal): Predio sometido a régimen
copropiedad, catalogado como propiedad horizontal. Se debe indicar el
numero de pisos y el nombre del multifamiliar en las casillas destinadas
para esto.
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Condominio: Predio ubicados en las areas rurales o suburbanas,
sometidos a un régimen de copropiedad, catalogado como condominio.
Se debe indicar el nUmero de pisos y el nombre del condominio en las
casillas destinadas para esto.

Mejora: Construccion que tiene limitacion en cuanto a la condicion de
propiedad por estar ubicadas dentro de un predio ajeno.

Linderos: Identificacién de los colindantes que se encuentran en los diferentes

limites en terreno que demarcan la separacion del predio objeto de visita con

respecto a los otros que se encuentran a su alrededor.

Norte: Colindante y extensidon que en terreno separa al predio objeto de
visita de otro predio o elemento geografico, por el costado norte.

Sur: Colindante y extension que en terreno separa al predio objeto de
visita de otro predio o elemento geografico, por el costado sur.

Oriente: Colindante y extension que en terreno separa al predio objeto
de visita de otro predio o elemento geografico, por el costado oriental.

Occidente: Colindante y extension que en terreno separa al predio
objeto de visita de otro predio o elemento geografico, por el costado
occidental.

Informacion General de la Visita

En este aparte del formato se busca reflejar la Informacion que permita precisar

y agrupar las situaciones encontradas al momento de la visita al predio y que

pudieron incidir desfavorablemente en la obtencion de los datos esenciales al

momento del diligenciamiento de la encuesta, la cual se podrd complementar

con las observaciones generales, que sean consignadas por quien diligencie la

encuesta. La informacion a diligenciar sera la siguiente:

Se obtuvo informacion: Se debe precisar si al momento de la visita se
obtuvo o no la informacién, acorde con los lineamientos y propositos del
diligenciamiento de la encuesta correspondiente.

En caso de NO, aclarar el motivo: Se debe precisar entre las opciones
planteadas cual fue la causa que incidié de manera determinante en la no
obtencion de la informacion, de tal manera que se pueda medir
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posteriormente los aspectos que afectaron la recopilacién de los datos
requeridos como soporte para la validacion y/o verificacion del
diagndstico predial y de tenencia elaborado inicialmente, a partir de los
datos recibidos. Las opciones contempladas son:

Predio sin construccion: En la visita al predio se encuentra que la
construccion reportada por catastro ya no existe.

El predio ha cambiado fisica o Juridicamente: En la visita se detecta
que el predio ha cambiado fisicamente por englobe o des englobe
juridico, con respecto a la informacion disponible inicialmente de
catastro.

Imposibilidad de acceso por inundacion: No es posible acceder al
predio elegido para la visita dado que el predio se encuentra inundado.

Imposibilidad de acceso por otra causa: No es posible acceder al
predio por otras causas diferentes a la de inundacién (restricciones de
movilidad en la via de acceso, disturbios en el orden publico, condiciones
de seguridad, etc.); al seleccionar esta opcion debe indicar cual es la
razon por la que no puedo acceder al predio, en la casilla destinada para
esto.

Predio Desocupado: Al momento de la visita se encuentra que el predio
esta deshabitado temporal o definitivamente.

El ocupante no posee informacion: La persona que atiende la visita
manifiesta no poseer informacion sobre el predio.

El ocupante no desea dar informacion: La persona que atiende la visita
manifiesta no estar en disposicion de dar informacion sobre el predio.

Otra: Este campo se debe diligenciar en caso de que la razon por la que
no obtuvo informacién del predio, no se ajuste a ninguna de las
anteriores, es necesario que se especifique cual es la razon por la que no
se obtuvo informacion, en la casilla destinada para tal efecto.

Fecha Visita: Fecha en la que se visitd el predio y diligencio la encuesta
correspondiente.

Diligenciado por: Nombre de la persona encargada de visitar el predio y
diligenciar la informacion.

Observaciones: Datos relevantes o complementarios de la visita al
predio, que no estén contemplados en la ficha.
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A partir del formato disefiado y aprobado, se elaboré la interfaz de captura y
procesamiento de la informacion levantada en campo. Esta interfaz fue utilizada
para digitar la informacién de cada ficha y como resultado esta informacién fue
incorporada al Sistema SEYNEKUN, el cual se ha considerado como herramienta
importante en el desarrollo del Proyecto y la consolidacién de los resultados
finales obtenidos.

7.2 Definicion del plan de divulgacion

El plan de divulgacién fue definido por EVOLUTION, siguiendo los lineamientos
de imagen del FONDO con apoyo de su empresa contratista en la region.

El Plan propuesto se estructurd teniendo en cuenta el nivel de injerencia del
proyecto ante las comunidades y la precision en las expectativas que se deben
esperar por parte de los habitantes de los diferentes sectores donde se
desarrolla el proyecto, particularmente en aquellos con mayor injerencia de
acuerdo con el area de estudio.

El plan presentado contenia los lineamientos propuestos y diferentes
alternativas de divulgacién y fue aprobado por el FONDO.

Finalmente, en conjunto con la Fundacion Diocesana para la Mojana (contratista
del FONDO) se realizo el proceso de divulgacion de la forma como describimos
mas adelante.

7.2.1 Objetivo

Ejecutar un programa estratégico de divulgacion que permita socializar las
labores de levantamiento de encuestas prediales y realizacién de la
investigacion econdmica, con las Autoridades Municipales, los lideres
comunitarios y la comunidad en general, fortaleciendo los canales de
comunicacion con las entidades de los 11 Municipios objeto de intervencion. Lo
anterior fue desarrollado dentro del marco de la politica, directrices y
lineamientos de divulgacion del FONDO.

Objetivos Especificos

Como objetivos especificos se pretenden, con la implementaciéon del Plan
propuesto, los siguientes:
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e Coordinar y optimizar el flujo de la informacion entre los actores del
proyecto, asi como lograr una comunicacion eficiente entre las
instituciones participantes en el mismo.

e Dar a conocer el proyecto a los potenciales actores e instituciones
involucradas y a los potenciales beneficiarios de las acciones que se
vienen adelantando por parte del gobierno nacional.

e Informar y comunicar los resultados del mismo al Supervisor del contrato
y al FONDO, asi como a las entidades publicas y privadas de la region, de
acuerdo con los lineamientos, directrices y politicas del FONDO.

7.2.2 Metodologia

La metodologia se diseiid para mantener una adecuada relacion y lograr unos
canales de comunicacion y difusion asertivos, entre EVOLUTION, el FONDO, las
Entidades externas y la comunidad receptora.

Se disefd el operativo de campo estableciendo recursos, tiempos vy
movimientos. De acuerdo con este operativo, se propuso implementar un Plan
de divulgacion del proceso en la zona, para socializar y sensibilizar a los
habitantes, para asi obtener la colaboracion y apoyo en cuanto a la entrega de
informacién y atencion a los funcionarios asignados en cada Municipio. Dicho
plan incluye tanto a las autoridades Municipales y Departamentales como a la
Poblacion en general.

Para efectos de agilidad de desplazamiento y optimizacion de recursos, se
dividié la zona de estudio en cuatro grupos de municipios.

e Grupo 1: Magangué

e Grupo 2: San Marcos / Caimito / San Benito

e Grupo 3: Ayapel / Nechi / San Jacinto del Cauca
e Grupo 4: Guaranda / Majagual / Achi / Sucre

La division se realizd teniendo en cuenta parametros de cercania, acceso
(terrestre o fluvial), tamafio del municipio (area y habitantes) y disponibilidad de
personal éptimo.

El personal encargado de la socializacion inicid su recorrido en el primer
municipio y retornaban a la base de operaciones (Monteria) al finalizar, para
coordinar con el FONDO el acompafiamiento a los municipios siguientes.
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Medios de difusion y comunicacion.

A través de las actividades descritas se contemplan diferentes niveles para
poder acceder a todos los grupos destinatarios contemplados en el proyecto,
incluso a otros usuarios potenciales.

La estrategia planteada, quedara reflejada por escrito en el presente Plan de
Divulgacion del Proyecto, en el que se definan las actividades previstas y la
labor de cada socio, asi como la imagen corporativa del mismo.

La difusién se apoyara en la definicion de estrategias de divulgacion, apoyadas
con la creacién de materiales de apoyo para dar a conocer a los destinatarios de
las acciones, como son:

e Reuniones Comunitarias, coordinadas en conjunto con el FONDO y con
el apoyo de las Administraciones Municipales y los lideres comunitarios
en cada municipio.

e Divulgacion a través de los medios de comunicacién locales, como
pueden ser emisoras y canales de television con cobertura en las
diferentes regiones objeto de cobertura del presente proyecto.

e Canales de comunicacién institucional, en la medida que se pueda
garantizar su acceso y apoyo.

e Elaboracion y distribucion de medios impresos, como pueden ser
volantes, folletos y/o afiches, que consoliden los aspectos relevantes,
tanto del Proyecto como las labores a desarrollar con la comunidad por
parte de EVOLUTION, acorde con sus compromisos contractuales.

Recursos para la difusiéon y comunicacion.

De acuerdo con las diferentes alternativas planteadas, cada una de las mismas
se podra apoyar en la utilizacidén de los recursos que se plantean a continuacion
0 una combinacioén de algunos de los mismos.

e Presentaciones institucionales mediante diapositivas o un audiovisual.
e Impresos institucionales, volantes, folletos y/o afiches.

e Mensajes audiovisuales institucionales.

e Mensajes radiales institucionales.

Programacion de difusion en los municipios.
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Acorde con el Plan de Trabajo y Metodologia propuesta para el desarrollo de las
actividades a cargo de EVOLUTION, se propuso una programaciéon de difusion y
divulgacién en los diferentes municipios objeto de cobertura, para llevar a cabo
el diagnostico predial y de tenencia de la tierra, la cual se definid teniendo en
cuenta los diferentes aspectos que inciden en la programacion y desarrollo de
las actividades de campo, garantizando una adecuada cobertura geografica y la
optimizacion de los recursos disponibles.

Las fechas de socializaciéon fueron definidas en acuerdo con la Fundacién
Diocesana para la Mojana (contratista del FONDO), quienes acompafaron el
proceso en los municipios en donde podian brindar apoyo institucional.

La responsabilidad del adecuado y buen término de las actividades descritas en
el cuadro de accion esta a cargo de EVOLUTION, a través de los profesionales
sociales que la firma designe.

7.2.3 Ejecucion

El plan de Divulgacion fue dirigido por medio de actividades de socializacion
las cuales fueron realizadas en los 11 municipios que hacen parte del contrato
287 de 2013. Se realizaron socializaciones en cada uno de los 11 municipios del
proyecto y se logré una asistencia total de 1.136 personas.

Se realizaron las socializaciones en cada municipio donde se organizaron
reuniones en cada uno de ellos, tanto en la zona urbana como rural y en las
administraciones municipales o Alcaldias, cuya finalidad fue presentar la
metodologia a aplicar en el proceso de recoleccién de informacion estipulada
en el marco de accién del proyecto.

De igual manera se realizd la presentacion de la empresa contratista
EVOLUTION SERVICE & CONSULTING en las alcaldias y comunidad en general,
con el fin de ser participes activos que permitieran el adecuado desarrollo en
el proceso de levantamiento de la informacion a través de las fichas técnicas
realizadas en cada uno de los sectores identificados.

El proceso de socializacion partié de una convocatoria, actividad en el cual se
recibié un gran apoyo por parte de la Fundacién Diocesana para la Mojana, con
la que se realizd una reunion inicial en fecha 02 de Abril de 2014, en la sede que
dicha entidad tiene en Sincelejo, cuyo objetivo era establecer los contactos con
los diferentes lideres y voluntarios que pertenecen a la Fundaciéon y han
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resultado final la obtenciéon de un directorio telefénico que permitid

posteriormente realizar la convocatorias y reuniones en los diferentes
municipios que hacen parte del proyecto.

En otros municipios se contacté a funcionarios de entidades como Accion
Social, representantes de la administracion municipal como personero vy
algunos lideres comunitarios.

Para cada municipio visitado se gener¢ la lista de asistencia y se tomaron
fotografias de respaldo.

Las socializaciones se realizaron con los siguientes resultados:
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Departamento | Municipio Vereda Lugar Dia |Mes|Ano Asistentes
Sucre Caimito Cabecera Alcaldia 7 4 2014 8
Sucre Caimito Cabecera Parroquia de Caimito 7 4 2014 76
Sucre Caimito Vereda Tofeme Salén de la Comunidad 7 4 2014 59
Bolivar Magangué Centro Alcaldia 9 4 | 2014 9
Bolivar Magangué Centro Alcaldia 9 4 | 2014 14
Bolivar Magangué Vereda El cuatro Colegio 10 4 | 2014 20
Sucre San Marcos Cabecera Alcaldia 15 4 2014 6
Sucre San Marcos Cabecera Parroquia de San Marcos 15 4 2014 95
Sucre San Marcos Vereda El Torno Salén Comunal 15 4 2014 46
Sucre Sucre Centro Alcaldia 15 4 2014 9
Sucre Sucre Centro Casa comunal 15 4 2014 120
Sucre Sucre Centro Sala del Concejo Municipal 16 4 | 2014 15
Sucre San Benito Abad Cabecera Alcaldia 25 4 2014 6
Sucre San Benito Abad Cabecera Auditorio Alcaldia 25 4 2014 25
Sucre San Benito Abad Vereda San Roque | Capilla de San Roque 25 4 | 2014 54
Sucre Guaranda Cabecera Municipal |Alcaldia Municipal 29 4 | 2014 7
Sucre Majagual Cabecera Municipal |Alcaldia Municipal 29 4 | 2014 6
Sucre Majagual Vereda San Roque | Colegio San Roque 29 4 | 2014 70
Bolivar Achi Centro Alcaldia 30 4 2014 8
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Bolivar Achi Vereda Buenavista | Colegio 30 4 | 2014 59
Bolivar Achi Centro Biblioteca Municipal 30 4 | 2014 23
Sucre Guaranda Vereda Tierra Santa | Salén Comunal 30 4 | 2014 128
Sucre Majagual Cabecera Municipal |Iglesia Cristiana 30 4 | 2014 9
Sucre Guaranda Cabecera Municipal |Salon del Concejo Municipal 1 5 2014 9
Antioquia Nechi Centro Alcaldia 8 5 2014 9
Bolivar San Jacinto del Cabecera Alcaldia 8 5 2014 12
Cauca
Bolivar San Jacinto del Cabecera chca.l Comercial de eventos 3 5 2014 1
Cauca publicos
Bolivar San Jacinto del Cor‘reglmlento de Institucion educativa 8 5 2014 55
Cauca Astilleros
Cérdoba Ayapel Vereda El Cedro Salén Comunal 8 5 2014 76
Antioquia Nechi Centro Colegio 9 5 | 2014 57
cérdoba Ayapel Cabecera Municipal |Salén Comunal 9 5 2014 13
cérdoba Ayapel Cabecera Municipal |Alcaldia Municipal 9 5 2014 12
Total de personas que atendieron socializaciones: 1136
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Metodologia

Partiendo del objetivo del proyecto se determino realizar la siguiente actividad:
Foro de socializacion y sensibilizacion

Esta actividad se realizd con los habitantes con el fin de obtener la colaboracion y
apoyo en cuanto a la entrega de informacién y atencion a los funcionarios, espacio
que permiti6 dar a conocer el proyecto a los potenciales actores e instituciones
involucradas y a los potenciales beneficiarios de las acciones que se vienen
adelantando por parte del gobierno nacional, logrando unos canales de
comunicacion asertivos entre EVOLUTION, las entidades externas y la comunidad
receptora.

Como recurso principal se realizd la difusion a través de la divulgacion, apoyadas
con la creacion de materiales de apoyo para dar a conocer a los destinatarios de las

acciones, utilizando recursos como:

e Emisoras comunitarias que apoyaron con la divulgacion de mensajes radiales,
en los cuales se invitd a las comunidades a que participen en el foro.

e Divulgacion a través de perifoneo, especialmente en las actividades de
convocatoria e invitacion a los foros de socializacién que fueron realizados en
las comunidades rurales y urbanas.

e Foro Comunitario, coordinados con el apoyo de las Administraciones
Municipales y los lideres comunitarios en cada municipio.
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Cuadro de resultados

El cuadro siguiente consolida las Actividades realizadas en cada municipio, acompafiadas de una breve descripcion de al
actividad realizada.

Municipio Corregimiento |Lugar Fecha Asistentes |Recursos |Observaciones
Cabecera — | Biblioteca 30-04-2014 |90 Personas |Video- En estos municipios la comunidad
Vereda Municipal - Beam, manifestd en no estar de acurdo a que
Buenavista Institucion refrigerios |solo se visitara a una parte de la
Educativa - poblacion debido a que en estos
Alcaldia municipios en su totalidad estan con
Municipal. problemas de titularidad y que esto
Achi afectaria a futuro cuando se estén

desarrollando cada uno de los
proyectos del FONDO, ademas que
cada vez realizan estudios y no
desarrollan alternativas de solucion. Se
contd con la presencia de algunos
secretarios de despacho.

Cabecera Alcaldia 08 y 09-05-{101 Video- los  funcionarios  manifestaban la
Ayapel Municipal Municipal —-12014 Personas beam, necesidad de dragar todos los cafos,
Vereda el Cedro Refrigerios |puesto que estos se encuentran

- sedimentados y una vez empiezan las
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Municipio

Corregimiento

Asistentes

Recursos

Observaciones

lluvias, estos se desbordan inundando
cultivos y caserios riberefios, y cuando
empieza la época de sequia, apenas
disminuye el caudal del cafo, se hace
intransitable para las canoas, lanchas y
chalupas, lo que disminuye el comercio
y el turismo.

Caimito

Cabecera
Municipal -
Vereda Tofeme

Alcaldia
Municipal -
Salon Comunal

07 - 04-2014

143
Personas

Video-
beam,
Refrigerios

Se contd con la participacion de algunos
de de
representantes de diferentes programas

secretarios despacho, los
que se desarrollan en la Mojana, la
comunidad se mostré asertiva ante la
del

en el

ser
del

presentacion proyecto,

coparticipes desarrollo

proyecto.

Guaranda

Cabecera
Municipal —
Vereda Tierra

Santa.

Alcaldia
Municipal -
Salén Comunal.

29 y 30 -04-
2014

144
Personas

Video-
beam,
Refrigerios

En la zona rural, los agricultores de
Guaranda estan preocupados porque
después de la ola invernal 2010 -2011,
no han podido volver a reactivar su
economia; esto debido a que perdieron
sus cultivos y no han podido pagar a los
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Municipio

Corregimiento

Asistentes

Recursos

Observaciones

bancos los préstamos que tenian,

también porque grandes extensiones de
terreno que antes eran campos
productivos para el cultivo de arroz y
otros productos, hoy se encuentra en el
agua, o se inundan facilmente con cada

aguacero que cae.

Magangue

Cabecera
Municipal -
Vereda E
Cuatro

Alcaldia
Municipal
Institucion
Educativa

9 y 10 - 04-
2014

43 Personas

Video-
beam,
Refrigerios

En este municipio la convocatoria fue
poca debido a que la comunidad no ha
visto ningun avance por cuanto a los
proyectos a realizar, sin embargo los
mostraron interés en la
de
comunicaron que algunos trabajos que
ha realizado el FONDO no han dado

resultados, que han sido muchos los

asistentes

realizacion las encuestas,

ahos esperando a que el gobierno
para
los

central busque una medida

solucionar la problematica que
aqueja, en este municipio acompano el
del FONDO Dr.

asesor Fernando
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Municipio Corregimiento |Lugar Fecha Asistentes |Recursos |Observaciones

Cardona, quien también informé que
este megaproyecto abarcaria a todos los
sectores del municipio teniendo como
objetivo principal recuperar y reactivar
todo lo afectado con la ola invernal. Se
contd6 con el apoyo de lideres
comunitarios.

Cabecera Alcaldia 29y 30 -04 - |85 Personas |Video- Los habitantes de las comunidades
Municipal — | Municipal —-12014 beam, riberefias a cafos, rios y ciénagas
Corregimiento |Institucion Refrigerios |afectados constantemente por las olas
San Roque Educativa San invernales, nos expresan su inquietud e

Roque. inconformismo  en cuanto a la

construccion y  reconstruccion de
Majagual viviendas, manifiestan que las ayudas
solo alcanzan para unos pocos y la gran
mayoria de damnificados aun no han
sido beneficiados con estas ayudas; a la
vez le piden al Fondo, organizar dentro
de las mismas comunidades
damnificadas grupos veedores de los
procesos de seleccion de beneficiarios a
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Municipio

Corregimiento

Asistentes

Recursos

Observaciones

las viviendas

Nechi

Cabecera

Municipal -

Institucion
Educativa

Alcaldia
Municipal -

8y 9 -04-
2014

66 Personas

Video-
beam,
Refrigerios

Una vez reunida la comunidad en
general, se escucharon las sugerencia, el
comun denominador fue la
desmotivacion que tienen los habitantes
relacionado a los proyectos que ha
liderado EI FONDO en esta zona, pero
manifestaron que suministraran la
informacion a las personas que estaran
realizando la encuesta, y que no solo se
queden en simples encuestas sino que
el gobierno empiece a realizar los
proyectos por los cuales han sido objeto
de estudio, otras de las observaciones
de la comunidad fue por qué no se
contratd personal de la zona para

realizar las encuetas.

En este municipio se contd con el apoyo
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Municipio Corregimiento |Lugar Fecha Asistentes |Recursos |Observaciones
de la Red Unidos para convocar y ser
agentes multiplicadores de la
informacién ante la comunidad.

Cabecera Alcaldia 25- 04-2014 |85 Personas |Video- Se contd con la participacion e
Municipal — | Municipal - beam, secretarios de despacho los cuales se
Vereda San |Capilla de San Refrigerios. | mostraron asertivos ante el proceso a
Roquey Roque - desarrollar del proyecto, sugieren que
Auditorio de la se no se olvide esta localidad y las

) Alcaldia. necesidades en cuanto a la recuperacion

San Benito ) )

Abad de tierras para los ‘campesmos. En
cuanto a la comunidad en general
manifiestan el deseo que todas estas
actividades se solidifiquen en proyecto
que permitan mitigar el riesgo
constante en época de invierno que
siempre los aqueja.

Cabecera Alcaldia 8 y 9-05 -|88 Personas |Video- En el municipio se estan desarrollando

San  Jacinto | Municipal — | Municipal —-12014 beam, actividades artesanales de unas barreras

del Cauca Corregimiento |Institucion Refrigerios. |para bloquear el paso del agua del rios
Cauca a la poblacion de Tenche, la
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Municipio Corregimiento |Lugar Fecha Asistentes |Recursos |Observaciones
de Astilleros Educativa poblacibn en general mostro gran

disposicién ante el trabajo desarrollado
y a brindar la informacién que se
requiera pus son conscientes de los
benéficos que pueden sobrevenir.

Cabecera —| Alcaldia 15 -04-2014 | 147 Video- El proyecto fue acogido a satisfaccion
Vereda el Torno | Municipal - Personas beam, luego de la exposicion realizada,
Salon Comunal Refrigerios |solicitaron que los resultados del
— Parroquia estudio realizado fuesen entregados a la

administracion. La comunidad se mostro
complacida con el hecho que se tengan
San Marcos ,
en cuenta en este tipo de proyectos que
permitan al estado conocer las
condiciones reales de tenencia y asi
propiciar proyectos que permitan hacer
viable la misién fundamental del

FONDO.
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Municipio Corregimiento |Lugar Fecha Asistentes |Recursos |Observaciones
Cabecera Alcaldia 15 -04-2014 |144 Video- La comunidad manifesté en no estar de
Municipal - | Municipal - personas beam, acurdo a que solo se visitara a una parte
Sucre Campo Alegre |Salén comunal Refrigerios |de la poblacion debido a que en este
municipios en su totalidad estan con
problemas de titularidad.

-
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Una solicitud en general de los asistentes a las socializaciones, es que el FONDO
gestione ante el INCODER vy las alcaldias de cada municipio, jornadas de titulacion de
los predios que se encuentran en posesion de cada poseedor.

La comunidad manifesto estan siempre en la mas grande disposicién para que este
tipo de proyectos continlen en la zona y sea una alternativa real para mejorar las
condiciones de titularidad en la zona y se sigan promoviendo las actividades que
mitiguen los impactos que el invierno genera en toda esta zonas de la mojana y que
se puedan ver los buenos resultados a corto plazo.

Como muestra de la ejecucion del plan y asistencia de la comunidad, a continuacion
presentamos una serie de fotografias seleccionadas.

Las listas de asistencia y el total de fotografias se presenten como una carpeta de
datos en el disco éptico (DVD) que acompaia esta entrega.

Achi

e _

'W‘Jﬁu

N7/
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Magangué
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7.3 Caracterizacion y seleccion predial

El procedimiento y metodologia empleada para determinar el universo de predios a
encuestar fue aprobado por el FONDO.

El presente numeral describe el procedimiento utilizado para determinar las
cantidades de predios que fueron objeto de visita y aplicacién de la encuesta.

7.3.1 Premisas

Para la definicion tanto del proceso de seleccién como de los criterios a considerar, se
partié de tener en cuenta algunos aspectos que es importante precisar.

Nivel de calidad y completitud de la informacion recibida
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Los criterios de seleccidon involucraron el uso de diferentes variables, las cuales se
presentan como mapas o capas de informacion que han sido entregados por el
FONDO. Estas variables son:

e Orto fotos de la region para validacién de zonas fisicas.

e Mapa de inundaciones para determinacion de predios inundados de forma
permanente

e Cartografia predial del IGAC

e Malla vial del IGAC

El nivel de actualizacién, precision y exactitud de la informacién incide directamente
en los resultados finales de determinaciéon del universo de estudio.

Informacioén Disponible

La aplicacion de los criterios de seleccion se realizd haciendo uso de la informacion
con la que se contaba al momento de su aplicacion, con el nivel de calidad y
completitud que esta informacién poseia (ver premisa anterior). El resultado de dicha
seleccion se considerd el universo de estudio y se mantuvo durante la ejecucion del
proyecto.

Condiciones de Inundabilidad

Se hizo uso del mapa nacional de inundaciones entregado por el FONDO, a pesar de
la baja precisién, dada la escala en que el mismo fue elaborado, asi como la condicién
de temporalidad de la informacion que este contiene.

Gracias a un recorrido inicial realizado por un reconocedor predial por toda las zonas
urbanas y rurales de los municipios del proyecto, se encontr6 con que ningun
municipio presentaba un estado de inundacion permanente que impidiera acceder a
zonas especificas.

Las zonas inundadas detectadas afectaban predios especificos que durante el
recorrido de las encuestas se determinaria si era posible de encuestar, en caso de que
dichos predios hayan sido seleccionados para esta actividad.
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Dado lo anterior, la condicion de inundabilidad para exclusiones solo se aplicé para
predios rurales.

Condiciones de accesibilidad

Se utilizo la informacion de la malla vial disponible del IGAC, con la categorizacion de
vias establecida por parte de dicha Entidad. Informacion de la cual no se tiene certeza
sobre su nivel de actualizacién ni de precision. Este analisis solo se aplico para los
predios rurales, ya que los urbanos no presentaban este tipo de problemas.

Informacion Zonas Homogéneas Fisicas

Se utilizé la informaciéon suministrada por el IGAC, en formato digital, que se
encuentra vigente, pero de la cual no se tiene certeza sobre el afio en el que las
mismas fueron elaboradas y aprobadas.

Municipio de referencia

Se tom6 como piloto, para aplicar tanto el procedimiento como los criterios
considerados, el municipio de Caimito, el cual, a pesar de su tamafio y nimero de
predios, conjuga las diferentes variables a tener en cuenta y permite evaluar la
incidencia sobre la informacién una vez se va dando aplicacion a los diferentes
elementos y criterios considerados.

7.3.2 Definicion del proceso y parametros de seleccion
de predios

La informacion recibida de Catastro (registros 1 y 2) y de la SNR (registros de
propiedad) posee diferentes niveles de antigiiedad, tal y como se presento en el
Entregable 2 del proyecto. Por lo tanto los resultados de su analisis no representan la
realidad de la tenencia de los predios fisicos de la region (Catastro), al contarse con
informacién catastral con vigencias de hasta 11 afos de antigliedad.

El diagnostico de tenencia podria realizarse simplemente con un analisis de oficina de
la informacion de la SNR, debido a que es la entidad encargada de definir la
propiedad de un predio, sin embargo debemos contar con la informacion catastral,
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por desactualizada que se encuentre, para lograr la completitud de la definicion de un
predio (Informacion fisica y juridica) y realizar el analisis sobre el complemento de
ambas entidades.

La labor de oficina se complementd con trabajo de campo correspondiente a
encuestas prediales que se realizaron directamente sobre predios en terreno. Estas
encuestas, a pesar de no tener valor juridico, sirvieron como fuente de buena fe para
establecer una tendencia de la tenencia en cada predio de acuerdo a la informacion
del habitante, sustentada o no por documento legal.

Dada la imposibilidad fisica y econémica de visitar todo los predios de la regién, se
aplicaron de manera inicial unos criterios que permitieron definir un universo de
predios candidatos a ser visitados, por medio de la exclusion de predios de acuerdo a
las siguientes condiciones:

Para todos los predios
e Unicidad de cédigo predial en base alfanumérica

Se excluyeron del universo predial aquellos que poseian cddigo predial
repetido en la base alfanumérica

e Unicidad de cédigo predial en base geografica

Se excluyeron del universo predial aquellos que poseian coédigo predial
repetido en la base geogréfica

e Correspondencia geografica y alfanumérica

Se excluyeron del universo predial aquellos que no pudieron ser cruzados
(Catastro — Registro). Este cruce se realizd en el Entregable 2 y se refind en el
Entregable 3.

Para predios rurales

e Existencia de traslapes
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Se excluyeron predios que presentaban traslape geométrico con otros predios
bien sea del mismo municipio o municipios aledafios

e Predios sin area construida
Se excluyeron predios que no contaban con area construida
e Predios inundados

Se excluyeron predios inundados o con porcentaje de inundacion mayor a 90%
(ver Entregable 3).

e Accesibilidad

Se excluyeron predios que presentaba dificultades de accesibilidad de acuerdo
a criterios de cercania a vias o medio de transporte.

Para predios urbanos
e Predios sin area construida
Se excluyeron predios que no contaban con area construida

Una vez se aplicaron los criterios anteriores, se determinaron los parametros de
cantidad que se aplicarian sobre los candidatos a visita, con el fin de determinar la
cantidad y ubicacion final de predios a los que se les aplicaria la encuesta predial. El
contar con la ubicacidn en terreno es vital para la programacion de encuestas, de ahi
la importancia de aplicar estos criterios sobre predios que posean representacion
espacial.

En los diagramas siguientes se presentan tanto el proceso general definido para
determinar el conjunto de predios que podrian ser objeto de visita y se detallan los
subprocesos, para los datos alfanuméricos y elementos geograficos de catastro, a fin
de facilitar su verificacion, lectura y comprension. De igual manera, se hace la
ampliacion grafica de los subprocesos correspondientes al cruce de la informacion
alfanumérica y geografica, asi como el correspondiente a la aplicacion de los criterios
establecidos, junto con las convenciones correspondientes.
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El diagrama siguiente refleja el proceso en su conjunto, pero dado que la resolucion y
tamafno de la imagen no permiten precisar las diferentes acciones y resultados
obtenidos, posteriormente dentro del desarrollo del numeral Descripcién de las etapas
iniciales de seleccion se incorpora una imagen ampliada de cada uno de los
subprocesos considerados y aplicados.
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- ~

"
r{lmhm\l
\ Allanuménicos |

Convenciones

P —
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[:] Salida Parcial de dalos

Ilustracion 1 Diagrama proceso general
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El anterior diagrama refleja de manera general tanto el proceso como los
criterios iniciales considerados para seleccionar los datos alfa numéricos vy
geograficos que pueden definir el universo real de predios que podrian ser
objeto de visita, durante el desarrollo de las labores de campo.

A continuacion describimos las actividades involucradas en el proceso de
seleccion presentado en el diagrama anterior. Para facilitar su comprensién la
siguiente imagen muestra las convenciones utilizadas para diferenciar cada una
de las operaciones o acciones contempladas, asi como de los resultados
esperados en cada fase del proceso.

Convenciones

| Entrada/Salida de Datos

B Salida Parcial de datos

~  Comentario

V Unién

Ilustracion 2 Cuadro de Convenciones Diagrama
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7.3.2.1 Obtencion de los predios Unicos en base de datos
alfanumeérica.

A partir de las bases de datos, alfanumérica de catastro, se adelantaron las
acciones que se muestran en el diagrama siguiente y que se describen
posteriormente.

. DETALLE DE SUBPROCESO DATOS ALFANUMERICOS
Universo de Datos

Alfanuméricos

CONJUNTO DE

PREDIOS UNICOS

Y
Cuantificar
codigos prediales
anicos

El Cédigo predial
corresponde a
una mejora

Identificar

Es un registro » i > .
J Mejoras

vacio o nulo

5| Se identifica dentro del ’
,_) . L -t sl
Conjunto Inicial / __)

Solo para efectos
de seleccion de ‘ Se excluye del

predios a visitar Conjunto inicial

Ilustracion 3. Sub proceso datos alfanuméricos

e Se Identificaron y contabilizaron la cantidad registros existentes en los
archivos de Registro 1y 2 de Catastro.

e Se detectaron inconsistencias por registros nulos o incompletos en el
campo de Codigo Predial o con datos vacios, en los demas campos de
informacién, los cuales se identificaron y excluyeron del universo de
datos inicial.

e A partir de este nuevo universo de datos se identificaron y cuantificaron
los Cédigos Prediales Unicos, discriminados entre Urbanos, Rurales y
Centros Poblados, con base en los dos primeros digitos del Cdodigo
Predial, que identifican el tipo de avallo, de acuerdo con el siguientes
criterios:

o (00) Zona Rural

o (01) Zona Urbana o Cabecera Municipal
o (02 hasta el numero que exista), para cada Centro Poblado

e Una vez identificados los cédigos prediales Unicos, se identificaron los
que corresponden a mejoras, esta seleccion se hizo con base en los tres
(3) ultimos digitos del Codigo Predial, que deben corresponder a un
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universo inicial.

El resultado de este proceso de los datos fue la definicién de los Predios Unicos
en una base de datos alfanumérica para cada municipio.

7.3.2.2 Obtencion de los poligonos prediales uUnicos en la
base de datos geografica.

A partir de las bases de datos geograficas de catastro, se adelantaron las
acciones que se presentan en el siguiente diagrama y que se describen
posteriormente.

DETALLE DE SUBPROCESO ELEMENTOS GEOGRAFICOS

CONJUNTO DE El Codigo Identificar Poligonos Universo de
POLIGONOS — Nf))q— predial esta con Cédigo predial [——— Elementos
PREDIALES UNICOS repetido o vacio tnico Geograficos

)

Se excluye del conjunto
Inicial

Ilustracion 4. Subproceso datos geograficos

e Se identificaron y contabilizaron la cantidad de poligonos existentes
en la base de datos geografica de catastro.

e Se detectaron y excluyeron del conjunto inicial, los poligonos que en
la base de datos asociada aparecen con informacién nula o vacia en el
campo correspondiente al Codigo Predial.

e Se identificaron y cuantificaron los Poligonos Prediales con Cédigos
Prediales repetidos, discriminados por tipo de predio, Rural, Urbano y
Centros Poblados. Si no se podia precisar cual era el Poligono Predial
valido; es decir que uno de los Poligonos Prediales repetidos haga
parte de un mismo sector catastral mientras el otro o los otros se
encuentran fuera de dicho sector, entonces todos los Poligonos
Prediales se excluian del conjunto de Poligonos Prediales Validos.
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El resultado de este proceso fue contar con la base geografica que contenia el
conjunto de Poligonos Prediales Unicos.

7.3.2.3 Definicion del Conjunto de Predios con componente
geografico y alfanumérico.

Una vez definidos los conjuntos de datos alfanumeéricos y geograficos de
Catastro, se procedié a realizar el procesamiento de los datos tal como se
muestra en el diagrama siguiente y se describe posteriormente.

DETALLE DE SUBPROCESO CRUCE AL FANUMERICO-GEOGRAFICO

COMJUNTO DE
PREDIOS UMICOS

CONJUNTO DE
POLIGONOS
PREDIALES UNICOS

N 4

Cruce componente
Geografico y
alfanimerico

Hay
correspondenci
a Geografica -
alfanumérica

CONJUNTO DE
POLIGONDS
PREDIALES UNICOS

Ilustracion 5 Diagrama cruce alfanumérico y geografico

e Se realizd la asociacion entre los Poligonos Prediales Unicos y los
Cédigos Prediales Unicos, definidos e identificados en los procesos
anteriores, con el fin de identificar los predios que poseian
correspondencia entre el componente geografico y el componente
alfanumérico.

e Aquellos registros o poligonos que no poseian correspondencia entre los
dos conjuntos de datos (alfanumérico y geografico) fueron identificados,
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cuantificados y excluidos del universo inicial. Discriminandolos segun se
encuentren en zona Urbana, Rural o Centros Poblados.

A partir de este proceso anterior se obtuvo el conjunto de predios que
contaban con informacién alfanumérica y geografica correctamente asociada.

7.3.2.4 Definicion del conjunto de predios rurales para visita
de campo

Establecido el conjunto de datos alfanuméricos con correspondencia geografica
de catastro, se procede a realizar la aplicacion de los criterios, asi como la
verificacion de los resultados obtenidos, que se muestran en el diagrama del
subproceso de aplicacion de criterios de seleccién, los cuales se describen a
continuacion, precisando para todos los casos, la distribucion segun se
encuentren localizados en areas Urbana, Rural o Centros Poblados.

e Se identificaron y cuantificaron los predios que presentaban conflicto
espacial por traslapes con Poligonos Prediales localizados en los limites
con los municipios vecinos. Los predios que presentaban esta
inconsistencia fueron identificados, cuantificados excluidos del conjunto
de poligonos prediales. Lo anterior, teniendo en cuenta que dicha
situacion incidiria negativamente en su identificacién y localizacion al
momento de realizar el trabajo de campo y que no es el propdsito de
este Proyecto dar claridad ni solucién a este tipo de conflictos.

e Posteriormente se identificaron los predios que de acuerdo con la
informacién de la base alfanumérica de catastro contaban con un dato
de area construida igual a cero (0); a partir de lo cual los predios que no
presenten area construida fueron cuantificados y excluidos del universo
de trabajo.

e Sobre el nuevo universo se identificaron los predios que se reportan
permanentemente inundados o con porcentaje de inundacién mayor al
90%, de acuerdo al cruce con en el mapa de inundaciones aportado por
el FONDO. Los predios que presentaban esta condicion fueron
cuantificados y excluidos del universo de datos, sin embargo teniendo en
cuenta que la fuente de informacién para las inundaciones esta dada en
una escala de baja precision, se hizo verificacién en campo de algunos
predios que aparecen como permanentemente inundados para
determinar su situacion real al momento de la visita.
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CONJUNTO DE DETALLE DE SUBPROCESO APLICACION DE CRITERIOS DE SELECCION P
POLIGONOS L | EntradalSalida do Datos.
PREDIALES UNICOS (T sobda Parciot do datos
e
> o
[ ] oo
Identificar Poligonos
prediales con traslapes| .
entre municipios [ Moado Salida do datos
Lo Comentano
...... _ 7 n

Fl poligono Se identiifca y excluye del prmT————

predial s . conjunto Geografico- | ‘Seidentifica y excluye del |
traslapa i Alfanumérico | conjunto Geografico - |
Alfanumérico

| y

Aplicacion El predio tiene Aplicacion Aplicacion ) Conjunto de
Crilerio area Criterio Criterio F1 Predio es posibles predios
Conslruccion construida Inundacion Accesibilidad Accesible para visita
| seharé varificacion
Se identiifca y excluye del ‘Se identiifca y excluye del | on campo a algunos
| conjunto Geogralico - | . conjunto Geogralico - || completamente
" Afanumérico . Afanumérico © inundados

Ilustracion 6 Diagrama subproceso aplicacion de criterios de seleccion
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e Sobre el nuevo conjunto de predios, se identificaron aquellos que
poseian condiciones de accesibilidad, basando la seleccion en la
condicion para los que se intercepten con un buffer aplicado a las vias
gue se encuentren en el municipio, cuyo valor de referencia del buffer
variara de acuerdo a la clasificacidon de la via, de la siguiente manera.

Via Descripcion Buffer Aplicado
Tipo 1 |5-8 mts Pavimentada 700 metros
Tipo 2 |5-8 mts Sin Pavimentar 600 metros
Tipo 3 |2-5 mts Pavimentada 500 metros
Tipo 4 |2-5 mts Sin Pavimentar 400 metros
Tipo 5 |Transitable tiempo seco 150 metros
Tipo 6 |Camino 150 metros
Tipo 7 |Sendero 150 metros

Los predios que no quedaron seleccionados en alguna de las anteriores
condiciones se identificaron para su verificacion y evaluacién. De ser factible su
acceso por otro medio, serian tenidos en cuenta dentro del conjunto de predios
que podrian ser objeto de visita en campo.

Con este procesamiento de los datos alfanuméricos y geograficos se pudo
determinar el conjunto de predios rurales que podrian ser objeto de visita en
campo, de acuerdo con los criterios definidos y explicados anteriormente.

7.3.2.5 Definicion del conjunto de predios urbanos para
visita de campo

En el caso de los predios ubicados en el area urbana o cabecera municipal y en
los Centros Poblados, una vez establecido el conjunto de datos alfanuméricos
con correspondencia geografica de catastro, se verificaron los criterios que se
mencionan a continuacion.

e Se identificaron los predios que de acuerdo con la informacién de la
base alfanumérica de catastro contaban con un dato de area
construida igual a cero (0). Estos predios fueron cuantificados y se
excluyeron del universo de trabajo.

e A partir de este nuevo universo de datos se identifico y cuantifico la
cantidad de predios por manzana catastral.
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e Se identificaron y cuantificaron los predios teniendo en cuenta las
Zonas Homogéneas Fisicas de Catastro.

A partir de este procesamiento de los datos alfanuméricos y geograficos se
pudo determinar, el conjunto de predios Urbanos o de Centros Poblados que
podian ser objeto de visita en campo, de acuerdo con los criterios definidos y
explicados anteriormente

7.3.3 Definicion de criterios para la seleccion de los
predios objeto de visita

Una vez establecido el universo de predios que podia ser objeto de visita para la

verificacion de la informacién catastral y de tenencia, los criterios con base en

los cuales se determind de manera especifica cuales serian los predios visitados
fueron los siguientes:

Para la zona rural

Acorde con las caracteristicas y condiciones de los predios ubicados en esta
zona y teniendo en cuenta los diferentes elementos considerados al momento
de realizar el procesamiento de la informacion, estos se complementaron
atendiendo los siguientes criterios.

1. De acuerdo con lo planteado en nuestro documento del Plan de Trabajo,
se asumié la afectacion por las zonas fisicas, a partir de lo cual se
consideraron en primera instancia aquellos predios que se encontraron
afectados por mas de una zona homogénea fisica.

2. Lo anterior se evalué de manera simultanea, atendiendo la distribucion
geografica de acuerdo con los sectores catastrales definidos para el area
rural.

3. Con base en los dos aspectos anteriores se seleccionaron, de acuerdo
con lo establecido en el Plan de Trabajo entregado y aceptado, entre dos
(2) y cinco (5) predios por cada sector catastral y/o zona homogénea
fisica para realizar la encuesta predial, buscando siempre garantizar una
cobertura geografica del area rural de cada municipio, acorde con las
caracteristicas de extensidén, cantidad de predios, condiciones de
accesibilidad y variables contempladas en las zonas homogéneas fisicas.
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Para la zona urbana

Acorde con las caracteristicas y condiciones de los predios ubicados en esta
zona y teniendo en cuenta los diferentes elementos considerados al momento
de realizar el procesamiento de la informacion, estos se complementaron
atendiendo los siguientes criterios.

1. De acuerdo con lo planteado en nuestro documento del Plan de Trabajo,
se asumié la afectacion por las zonas fisicas, a partir de lo cual se
consideraron en primera instancia aquellos predios que se encontraban
afectados por mas de una zona homogénea fisica.

2. Lo anterior se evalué de manera simultanea, atendiendo la distribucion
geografica por manzana, de acuerdo con los sectores catastrales
definidos para el area urbana o centro poblado.

3. Con base en los dos aspectos anteriores se seleccionaran entre dos (2) y
cinco (5) predios por cada sector catastral y/o zona homogénea fisica
para realizar la encuesta predial, buscando siempre garantizar una
cobertura geografica del area urbana o centro poblado de cada
municipio, acorde con las caracteristicas de extension, cantidad de
predios, condiciones de accesibilidad y variables contempladas en las
zonas homogéneas fisicas.

7.3.4 Seleccion de universo de predios objeto de
visita de campo

De acuerdo con el procedimiento y los criterios descritos en el presente
documento, asi como lo reflejado en el ejercicio de aplicacion de los mismos
para el caso de los datos disponibles, a continuacion se precisa, para la zona
rural y la zona urbana junto con los centros poblados, los elementos
considerados para definir el universo de predios propuesto para la aplicacion de
la encuesta predial.

En la zona rural

En lo que respecta al conjunto de predios que se encuentran localizados en las
zonas rurales de los municipios se encontro lo siguiente:

e Existe un total de 550 zonas para los once (11) municipios que
conforman la zona de estudio, las cuales no integran o comprenden de

-
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manera clara y precisa, conjuntos especificos de predios, sino que en la
mayoria de los casos inciden de manera parcial en los mismos,
generando que un mismo predio este afectado por mdultiples zonas
homogéneas fisicas.

e La sectorizacion catastral si delimita e incluye conjuntos determinados de
predios, localizados en areas geograficas plenamente identificadas y
segun el diagnostico realizado existe un total de 38 sectores catastrales
conformados por 160 veredas catastrales.

Lo reflejado en el ejercicio de aplicacién de los procedimientos y criterios
descritos en el presente documento, deja ver que del universo inicial de
poligonos prediales validos, una vez realizado el proceso de seleccion, el mismo
se redujo al quince por ciento (15%) de predios que podrian ser considerados
como seleccionables para ser objeto de visita de terreno y aplicar la encuesta
propuesta.

Teniendo en cuenta todo lo anterior se definid que, para el caso de los predios
ubicados en la zona rural, el nimero total de encuestas a aplicar corresponderia
a cinco (5) por sector o vereda catastral, dando como resultado que se aplicaria
a un total de ochocientos (800) predios, que fueron seleccionados de tal manera
que se garantizé la cobertura geografica de las zonas rurales de los municipios,
teniendo en cuenta igualmente las caracteristicas de extensién geografica y
numero de predios que los conforman.

La cantidad definida se complementé con un diez por ciento (10%) adicional, es
decir ochenta (80) predios mas, a los cuales se verificaria su condicidon de
inundabilidad permanente o si realmente no cuentan con construcciones dentro
de los mismos.

Como resultado final se definié una cantidad total de ochocientos ochenta (880)
predios, ubicados en la zona rural de los municipios, que serian objeto de
aplicacion de la encuesta.

En la zona urbana y centros poblados

Para el caso del conjunto de predios que se encuentran localizados en las zonas
urbanas y centros poblados de los municipios se encontré lo siguiente.

e A diferencia de la zona rural, en las zonas urbanas y centros poblados, la
informacién correspondiente a las zonas homogéneas fisicas, si integran
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o comprenden de manera clara y precisa, conjuntos especificos de
predios, permitiendo la plena identificacion de los mismos. Y de acuerdo
con el diagndstico inicial, se identificd que existe un total de 325 zonas,
para los once (11) municipios que conforman la zona de estudio;

e La sectorizacién catastral, a pesar de que también delimita e incluye
conjuntos determinados de predios localizados en areas geograficas
plenamente identificadas, de acuerdo con las caracteristicas y area de las
areas urbanas o centros poblados, no permiten contar con un conjunto
diverso de sectores catastrales, puesto que en la mayoria de los casos
solo se identifica uno por cada area urbana o centro poblado.

Lo reflejado en el ejercicio de aplicacion de los procedimientos y criterios
descritos en el presente documento, nos deja ver que del universo inicial de
poligonos prediales validos, una vez realizado el proceso de seleccion, el mismo
se redujo al setenta por ciento (70%) de predios que podrian ser considerados
como seleccionables para ser objeto de visita de terreno y aplicar la encuesta
propuesta.

Teniendo en cuenta todo lo anterior se definio, que para el caso de los predios
ubicados en la zona urbana y centros poblados, el nimero total de encuestas a
aplicar corresponda a cinco (5) por zona homogénea fisica, dando como
resultado que se aplicaria a un total mil seiscientos veinticinco (1625) predios,
que se seleccionaron de tal manera que se garantizo la cobertura geografica de
las areas urbanas y centros poblados de los municipios, asi como acorde con las
caracteristicas de extension y nimero de predios de cada una de estas zonas.

La cantidad definida se complementé con un diez por ciento (10%) adicional, es
decir ciento sesenta y cinco (165) predios mas, en los cuales se verificaria su
condicién de inundabilidad permanente o si realmente no cuentan con
construcciones dentro de los mismos.

Como resultado final se definié una cantidad total de mil setecientos noventa
(1790) predios, ubicados en la zona urbana y centros poblados, que serian
objeto de aplicacion de la encuesta.

7.3.5 Resultados finales por municipio

Los resultados de las condiciones del numeral 6.3.4 nos indican los siguientes
valores totales a visitar:
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URBANO 1625
RURAL 800
TOTAL 2425

VISITAR INUNDADOS

URBANO 165
RURAL 80
TOTAL 245

La tabla nos arrija los siguientes resultados:

e Predios urbanos totales a visitar: 1,790

e Predios rurales totales a visitar: 880

e Universo total de encuestas: 2,670

El paso siguientes fue determinar estas cantidades anteriores para

municipio. Este resultado lo obtuvimos luego de generar la siguiente tabla.

DISTRIBUCION TOTAL DE L OS PREDIOS EN LA MOJANA
MUNICIPIO URBANO TOTAL | RURAL | TOTAL | Troporciénenla
Mojana

006 ACHI 2322 951 2,573 3%
068 AYAPEL 6584 | 3145 9,729 13%
124 CAMITO 1429 1086| 2,515 3%
265 GUARANDA 1384 | 1230 2,614 4%
429 MAJAGUAL 3190 | 3.285| 6,475 9%
430 MAGANGUE 25844 | 2924| 28,768 33%
655 SAN JACINTO 1,261 1196 | 2,457 3%
678 SAN BENITO 2656 | 2437 5,093 6%
708 SAN MARCOS 8668 | 2.886| 11,554 14%
771 SUCRE 2398 |  3.451 5,849 8%
495 NECHI 3,498 - 3,498 4%
TOTAL 59234 | 21,891 | 81,125 100%

cada

Las cantidades anteriores son el resultado del cruce de las bases de datos

alfanumérica y geografica de Catastro previa la eliminacién de registros de
cddigos prediales nulos y duplicados en cada una de ellas. Esto se hace para
garantizar que los predios de donde inicia la determinacion del universo de
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encuestas posee representacion espacial, ya que la visita debe hacerse a predios
con ubicacion geografica conocida.

La tabla anterior permitié determinar los porcentajes de aporte predial de cada
municipio dentro de la region.

Aplicando los porcentajes de aporte predial a los valores totales urbanos y
rurales a visitar obtuvimos los siguientes resultados tabulados. La tabla
siguiente la llamaremos “Cantidades a encuestar”

CANTIDAD PARA VISITAR CANTIDAD PARA VERIFICAR INUNDADOS

TOTAL GENERAL
MUNICIPIO URBANO |RURAL| TOTAL | MUNICIPIO |URBANO| RURAL [TOTAL

006 ACHI 49 24 73[006 ACHI 5 2 7 80

068 AYAPEL 211 104 315|068 AYAPEL 21 10 32 347

124 CAIMITO 49 24 73[124 cAamITO 5 2 7 80

265 GUARANDA 65 32 97|265 GUARANDA 7 3 10 107

429 MAJAGUAL 146 72 218[429 MAJAGUAL 15 7 22 240

430 MAGANGUE 536 264 800[430 MAGANGUE 54 26 81 881

655 SAN JACINTO 49 24 73[655 SAN JACINTO 5 2 7 80

678 SAN BENITO 98 48 146[672 SAN BENITO 10 5 15 160

708 SAN MARCOS 228 112 340|708 SAN MARCOS 23 11 34 374

771 SUCRE 130 64 194{771 SUCRE 13 6 20 214

495 NECHI 65 32 97|495 NECHI 7 3 10 107

TOTAL 1625 800| 2425/TOTAL 165 80| 245 2670

Como resultado final tenemos que el universo total de predios a visitar,
distribuidos dentro de los once (11) municipios que conforman la zona objeto
de estudio, fue de dos mil seiscientos setenta (2670). Valor anteriormente
establecido como meta.

Seleccion espacial de predios a encuestar

Las cantidades de predios aptos para encuestar se definieron luego de aplicar
las exclusiones a los predios de la tabla de cantidades a encuestar. El resultado
de estas cantidades finales para cada municipio se presenta en el capitulo 7
“Levantamiento de encuestas prediales”.

Haciendo uso de herramientas geografica de ArcGIS se realizd la seleccion
espacial de las cantidades de predios a encuestar garantizando una distribucién
geografica homogénea.

Para el caso de seleccion de predios urbanos sobre el universo definido se
garantizé una distribucion homogénea de acuerdo a la cantidad de manzanas
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de modo que cuando la cantidad de predios era inferior a la cantidad de
manzanas se seleccionaron como maximo un predio en cada una (distribucion
espacial homogénea) hasta lograr la cantidad definida.

7.4 Capacitacion a personal de campo

El personal contratado para la realizacién de las encuestas, asi como el personal
de planta de EVOLUTION, contaba con experiencia en los procesos de campo
relacionados con gestion predial que involucraban entrevistas a habitantes de
predios y diligenciamiento de fichas prediales completas usadas por la AN
INVIAS y Catastro Nacional.

Dado lo anterior, la capacitacion al personal se concentré en impartir las
instrucciones de diligenciamiento del formato de encuesta predial aprobado por
el FONDO y en indicar las condiciones especiales del proceso de encuestas y el
desplazamiento por las zonas asignadas.

La capacitacion fue realizada por el coordinador general predial y se realizd en
las instalaciones de EVOLUTION en la ciudad de Monteria.
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8 Levantamiento de encuestas prediales

El levantamiento en campo de encuestas prediales se realizo desde la ciudad de
Monteria (instalaciones de EVOLUTION), lugar donde se organizo la logistica
necesaria y se realizaron las actividades complementarias que garantizaron la
ejecucion y la calidad de los resultados.

El proceso completo seguido para cada municipio, hasta el cargue de la
informacién de las encuestas prediales en el sistema fue el siguiente.

1. Seleccion de predios

Contando con los parametros de seleccion predial definidos y aprobados, se
realizé el proceso de aplicar dichos parametros y criterios para obtener para
cada municipio la cantidad y localizacion de los predios que serian objeto de la
encuesta predial.

Los predios seleccionados fueron numerados en forma consecutiva dentro del
municipio y este niUmero asignado fue utilizado para asociar el resultado de la
encuesta en la base de datos alfanumeérica.

Sabiendo que un proceso de campo no estd exento de dificultades y de
imprevistos, se establecieron las siguientes politicas a los encuestadores, que
permitirian avanzar sin interrupciones el proceso.

Para todos los predios

Si las condiciones de accesibilidad para un predio implican un tiempo de
desplazamiento superior a media jornada (4 horas), se seleccionara un nuevo
predio de la lista de predios aptos para encuesta. El predio infructuoso sera
marcado en la encuesta como tal para efectos de estadistica.

Para predios urbanos

Cuando no se encuentre un habitante en la vivienda a encuestar se debe
proceder con el siguiente predio asignado y regresar a la vivienda pendiente en
un tiempo prudencial que no retrase las labores.

Si al regresar al predio pendiente no se logra ubicar a un habitante, se debera
seleccionar un predio diferente, tomando de la lista de predios aptos para

-
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encuesta. El predio infructuoso sera marcado en la encuesta como tal para
efectos de estadistica.

El encuestador cuenta con una lista de motivos validos para generar una
encuesta infructuosa entre los que se encuentran la no existencia habitante,
predio evidentemente desocupado, falta de construccién etc.

Para predios rurales

Cuando no se encuentre un habitante en la vivienda a encuestar se ubicar en la
cercania un predio diferente, tomando de la lista de predios aptos para
encuesta. El predio infructuoso sera marcado en la encuesta como tal para
efectos de estadistica.

2. Generacion de planos

Consistié en la generacion de los planos de apoyo para las labores de encuesta
predial. Los planos principales generados fueron:

e Mapa general del proyecto
e Mapa de predios seleccionados urbanos por municipio
e Mapa de predios seleccionados rurales por municipio

3. Trabajo de campo

La ejecucion del trabajo de campo requirié de la definicion de una logistica y
procedimientos que permitieran garantizar los tiempos definidos en el
cronograma del proyecto.

Para lograr lo anterior se decidio realizar un trabajo de campo inicial sobre un
municipio piloto y basado en sus resultados se detectarian situaciones con
anterioridad de modo que la programacién para el resto de municipios se
hiciera sobre resultados concretos y estuviera sujeta a menos imprevistos.

Se organizaron 5 cuadrillas de trabajo con la totalidad de los recursos asignados
al proyecto y en cada una de ellas se nombré un coordinador de cuadrilla,
seleccionado de acuerdo a su experiencia en actividades similares.

En la oficina de Monteria se asign6 un coordinador predial, quien era el
encargado de mantener la comunicacion con los coordinadores de cuadrillas,
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quienes a su vez eran los encargados de la programacion de actividades de los
encuestadores o auxiliares prediales.

El municipio escogido como piloto fue Caimito, debido a la cantidad de predios,
a la cercania con la base de operaciones de EVOLUTION en la regién (Monteria)
y a que redne muchas condiciones fisicas y juridicas que se encontrarian en
otros municipios.

La totalidad de las cuadrillas se desplazé al municipio de Caimito para realizar
las encuestas prediales. La totalidad de los predios de Caimito se levanté en 2
dias, durante los cuales se detectaron situaciones no previstas que permitieron
la optimizacion de la metodologia para los municipios siguientes.
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Control de calidad

La labor de los coordinadores de cuadrillas es apoyar a su equipo en la
localizacién de predios de dificil acceso. Para esto contaban con equipo GPS y
los mapas generados por el equipo SIG.

Adicional a esta labor, los coordinadores de cuadrillas eran encargados de
controlar la calidad de las encuestas diligenciadas en cuanto a completitud y
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coherencia. De igual modo eran los encargados de enviar la informacion
recopilada por sus equipos en periodos de tiempo acordados con el
coordinador predial.

Ademas del control de calidad de las planillas, los coordinadores de cuadrillas
tenian instrucciones de realizar el levantamiento fisico (encuesta) del 10% de la
cantidad de predios encuestados por su equipo. Estas encuestas las realizaba el
coordinador de manera independiente y generaba nuevas planillas que se
sumaban al envio periddico que se realizaba a la coordinacién predial general.

El coordinador predial general recibia las planillas de campo periédicamente y
realizaba la comparacion de las planillas de calidad realizadas por los
coordinadores de cuadrillas con las equivalentes de los encuestadores. Los
hallazgos de calidad eran manejados de acuerdo a su gravedad y se tomaban
las acciones para garantizar la veracidad del resultado final y la calificacién de
las cuadrillas y sus coordinadores.

4. Cargue de encuestas al sistema

Una vez pasaban el control de calidad, el coordinador predial general entregaba
las encuestas analogas (papel) al coordinador de cargue de informacién, quien
asignaba dichas encuestas para su escaneo (soporte digital) y su digitacion por
medio de una funcionalidad especialmente disefiada por el equipo TIC de
EVOLUTION para el proyecto. Esta funcionalidad se incluyd dentro del ambiente
SEYNEKUN y de la misma presentamos la imagen siguiente.
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Barrio/Vereda
Direccian,Mombre
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Diligenciado por ™| Seleccione; =
(Contacto
Teléfono/Celular e )
| correspondenda

Control de calidad

Para garantizar la confiabilidad de la informacién digitada se optd por la
metodologia de doble digitacion. La encuesta era digitada dos veces por
diferentes digitadores. Un tercer personaje del equipo CPI (Centro de
Procesamiento de Informacion) de EVOLUTION en Medellin, accedia a la versién
digital de las dos digitaciones de una encuesta y con ayuda de funcionalidad de
SEYNEKUN calificaba y corregia las diferencias encontradas, apoyado con la
encuesta escaneada.

El procedimiento definido nos permitié garantizar un 100% de confiabilidad
entre lo levantado en campo por los encuestadores y lo cargado al sistema por
el equipo de digitacion.
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5. Generacion de resultados




o

- pSHedlejoes” M

T2 mongaibans: Caea MBI EIVAR | 0n BE NV e S\ olution
sy, Yo e 1oy s | il | R 2 . %% S T s o ‘E SERVICES & CONSULTING
P CORDOBA. : 7 . =,

Una vez se conto con la informacién de encuestas de un municipio, se realizé un
analisis de la misma, haciendo uso de funciones de agrupamiento y estadisticas
para determinar los comportamiento mas relevantes de diferentes variables, con
miras a usar estos resultados como retroalimentacién para municipios
siguientes.

Los diagramas y graficas generadas para cada municipio fueron las siguientes:

e Diagrama de cantidades de predio por tipo de ubicacién (Urbano, Rural ,
Centro Poblado).

e Diagrama de cantidades de predio por destino econémico informado por
el encuestado.

e Diagrama de cantidades de tipo de tenencia informado por el
encuestado.

e Diagrama de causas de no haber obtenido informacién en el predio.

Al finalizar el proceso se generaron los mismos diagramas y graficas para el
consolidado de municipios (Region de la Mojana).

A continuacién presentamos los resultados de las actividades realizadas a cada
municipio de la region.

8.1 Achi (Bolivar)

8.1.1 Seleccion de predios

8.1.1.1 Aplicacion de criterios iniciales

Los parametros definidos en el numeral 6.3.2 y los criterios definidos en el
numeral 6.3.3 fueron aplicados al municipio de Achi, obteniendo los siguientes
resultados.

Base de datos alfanumérica
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ACHI - Datos Alfanuméricos Totales
43397 4339 4.339
4500 -
2000 + 3.740
3500 id
2000 ¥
2500 +
2000 + 1.598
1500 L~ 1.318
1000 i%d
500+
0 . . . . . .
Datos Datos Codigos Exduidas Urbano Rural Centro
Registro 1  Registro 2 Prediales Mejoras Poblado
Unicos

Como se puede evidenciar en la grafica anterior, de un valor maximo de 4.339
datos existentes en la base de datos de Catastro (Registro 1), una vez realizados
los procesos ya definidos se pudo precisar que corresponden a un total de
3.740 Cddigos Prediales Unicos, descontadas las mejoras existentes en todo el
municipio.

Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 824
Predios rurales: 1.318
Predios en centros poblados: 1.598

Base de datos geogrdfica
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ACHI - Datos Geograficos Totales

4500 1 4111
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1
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Poligonos Poligonos Urbanos
Prediales Prediales Unicos

existentes

Rural

Centro Poblado

El diagrama anterior permite identificar que existe un total de 4.111 poligonos
prediales en la base de datos geografica de Catastro, pero una vez realizados
los procesos ya mencionados se pudo precisar que corresponden a un total de
2.875 Poligonos Prediales Unicos, descontadas los poligonos repetidos o

inconsistentes.

Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 789

Predios rurales: 502

Predios en centros poblados: 1.584

Cruce geogrdfico y alfanumeérico
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ACHI - Cruce Geografico Alfanumérico
3000 /
2573
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1.536
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1000 - 786
500 - 251
0
Cruce Geografico Urbano Rural Centro Poblado
Alfanumerico
consistente

El resultado de haber realizado el cruce geografico y alfanumérico nos produce
una cantidad final de 2.573 predios, sobre los cuales se iniciara el proceso de
determinacion de exclusiones hasta llegar al universo de predios aptos para
realizar las encuestas prediales.

Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 786
Predios rurales: 251

Predios en centros poblados: 1.536



8.1.1.2 Exclusiones de predios rurales
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ACHI - Poligonos Prediales Unicos Zona Rural segun criterios

1800

1600

1400 = EXCLUIDOS = RESTANTE

1200

1000

800

600

200

Poligonos Excluidos Excluidos sin Excluidos Excluidos sin Excluidos Excluidos por
Prediales Poligonos asodacion traslape con drea construida Inundacién Accesibilidad
Totales Repetidos alfanumerica  otros munidipios Permante

La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como

candidatos a ser encuestados 61 predios rurales.

Los mapas que reflejan los predios excluidos por las condiciones ya definidas

son los siguientes.
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Predios con limitaciones de acceso

Predios Inundados

Predios sin construccién

1

Predios con Traslapes entre municipios

(|
Predios Catastro
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8.1.1.3 Exclusiones de predios urbanos y de centros poblados

ACHI - Poligonos Prediales Unicos segun criterios
Zona Urbana
 EXCLUIDOS " RESTANTE
2500
2000
1500
1000
500
0
Total Poligonos Prediales Excluidos Poligonos Excluidos sin Asodadion Excluidos sin érea
Urbanos Repetidos alfanumérica construida

La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como
candidatos a ser encuestados 1.650 predios urbanos.

Predios urbanos + centros poblados: 2.383
Predios excluidos totales: 733

Universo de predios aptos para seleccién: 1.650

8.1.14 Predios seleccionados para encuestas

El resultado de la tabla de cantidades a encuestar nos indica que para caimito se
tenian que visitar 49 predios urbanos y 24 predios rurales, mas un 10% adicional
de revision de predios inundados segun el cruce con el mapa nacional de
inundaciones. Esto nos generd un total de 80 predios.

Las cantidades anteriores fueron seleccionadas geograficamente del universo de
predios aptos para encuestar. El resultado se presenta en el mapa siguiente.
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8.1.2 Planos para desplazamiento

Una vez se contdé con los predios seleccionados alfanumérica vy
geograficamente, el equipo SIG inici6 la tarea de generar los mapas de apoyo
que serian usados por el equipo de encuestas prediales.

Como muestra se presentan los siguientes mapas generados para el municipio
de Achi.
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8.1.3 Trabajo de campo
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Como resultado del trabajo de campo en el municipio de Achi se obtuvieron los

siguientes resultados.

= Achi 16 23

06/05/2014 6 4
07/05/2014

a7

Fecha de inicio de encuestas

Mayo 6/2014




Sincelej >¢ —]
% b o o San Carlos
; del Eulla,
Monteria 54
- - =
P i M,éf;l:,dr‘
< 7 poE s

Pt 4

N ? x

= ‘&-rbo s
Z pE <3 Montelibano
- AN T e
Avartads” CORDOBA

=
T ’L-',ﬁ I .
A% 25 volution
x’ﬂ,ﬁ,‘ﬂ,{ﬁét/ = SERVICES & CONSULTING

Fecha de finalizacién de encuestas Mayo 7/2014

Fecha de finalizacién con control de calidad Mayo 7/2014

Encuestas definidas a realizar 80

Encuestas totales realizadas 99

Encuestas efectivas (se obtuvo informacion) 83

Encuestas no efectivas (no se obtuvo informacién) 16

8.14 Cargue de informacion de encuestas

Las encuestas diligenciadas en campo, la informacién documental asociada
(escrituras y documentos) y las fotos de los predios encuestados fueron

cargadas al sistema y estan disponibles para ser consultados por el FONDO por
medio del sistema SEYNEKUN.

A continuacion presentamos una muestra de la consulta de un predio de Achi
con su informacion alfanumérica y documental disponible.

Consulta predial

(GENERAL

ENCUESTA
Departamento Bolivar Fue encuestado -
Municipio AcH Fecha encuesta 06/05/2014
Nimero predio 010000530006000 Se obtuvo informacidn o
Destino econémico Habitacional Tino tenencia PROPIETARIO
Areaterreno 114 ANALISIS GEOGRAFICO
Jrea construida 101 Clase inundacién Inundacion Permanente Completo
Avalio catastral 11,535,000 Traslape no
ANALISIS ALFANUMERICO Construccidon s1
En registro 1 S Inconsistencia geografica NO SITUACION JURIDICA-
Enregisto2 |5 Limitacidn Con limitacin Conflicto tenencia NO
Ennoteriado ST Tino predio Predio Individual Restricciones St
Congeografia |51 Matricula cruce 05421854 Inmueble saneado no
Tipo avalio Urbano Informacidn completa no
REGISTRO 1
Eggrégg% BALLESTEROS c 000003804225 K61362
'VANEGAS VANEGAS MARTHA-CECILIA  C 000032738704 K61362

Pagina 1 de 1 (2 elementos) Tamafio de pagina: | 10
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8.1.5 Analisis de resultados

La informacién resultante para el municipio fue analizada estadisticamente
obteniendo los siguientes resultados principales:

Encuestas por tipo de ubicacion del predio

Municipio |Tota| general |Purcentaje
Achi 83
Centro Poblado 15 18%
Rural 13 16%
Urbana 55 B6%




" Urbana

Tenencia informada por el habitante
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Municipio |Tuta| general | Porcentaje

Achi 83
POSEEDOR 45 54%
PROPIETARIO 29 35%
{en blancao) 9

= (en blanco)

Destino economico de los predios encuestados
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Municipio Total general | Porcentaje
Achi
Agropecuario
Comercial
Habitacional
Institucional
Otro

- A~

M Institucional

W Otro

Causa de no haber obtenido informacion en la encuesta

Municipio |Tuta| general |Porcentaje
Achi 16
El ocupante no posee informacidn 1 6%
El ocupante no suministra informacion 5 31%
Otro 6 38%
Predio Desocupado 1 6%
Predio sin construccidn 3
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u Predio Desocupado

W Predio sin construccion

8.2 Ayapel (Cordoba)

8.2.1 Seleccion de predios

8.21.1 Aplicacion de criterios iniciales

Los parametros definidos en el numeral 6.3.2 y los criterios definidos en el
numeral 6.3.3 fueron aplicados al municipio de Ayapel, obteniendo los
siguientes resultados.

Base de datos alfanumérica

AYAPEL - Datos Alfanuméricos Totales

11.826— 11.826— 11.826

12000
9.765
10000 -
8000 -
5.722
6000 -
4000 - 3.153
2000 - 890
0 :
Datos Datos Codigos Exduidas Urbano Rural Centro
Registro 1 Registro2  Prediales Mejoras Poblado
Unicos
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Como se puede evidenciar en la grafica anterior, de un valor maximo de 11.826
datos existentes en la base de datos de Catastro (Registro 1), una vez realizados
los procesos ya definidos se pudo precisar que corresponden a un total de
9.765 Cddigos Prediales Unicos, descontadas las mejoras existentes en todo el
municipio.

Distribucién de predios por zona
Predios urbanos: 5.722

Predios rurales: 3.153

Predios en centros poblados: 890

Base de datos geografica

AYAPEL - Datos Geograficos Totales

9.737 9.737
10000 -

9000 -

8000 A

7000 -

5.700
6000 -

5000 A

4000

NANNNNNN N

3.145

3000 A

2000 A

890

.

Poligonos Poligonos Urbanos Rural Centro Poblado

1000 A

Prediales Prediales Unicos

existentes

El diagrama anterior permite identificar que existe un total de 9.737 poligonos
prediales en la base de datos geografica de Catastro. Una vez realizados los
procesos ya mencionados se pudo precisar que corresponden a un total de
9.737 Poligonos Prediales Unicos.

Distribucion de predios por zona

Predios urbanos: 5.700



Predios rurales: 3.145

Predios en centros poblados: 890

Cruce geogrdfico y alfanumeérico
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7000 A

6000 -

5000 A

4000 -

3000 A

2000 A

1000 A

e

AYAPEL- Cruce Geografico Alfanumeérico

5.694
3.145
890
—'
Cruce Geografico Urbano Rural Centro Poblado

Alfanumerico

consistente

El resultado de haber realizado el cruce geogréfico y alfanumérico nos produce

una cantidad final de 9.729 predios, sobre los cuales se iniciara el proceso de

determinaciéon de exclusiones hasta llegar al universo de predios aptos para

realizar las encuestas prediales.

Distribucion de predios por zona

Predios urbanos: 5.694

Predios rurales: 3.145

Predios en centros poblados: 890



8.2.1.2

Exclusiones de predios rurales
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AYAPEL- Poligonos Prediales Unicos Zona Rural segiin criterios

3500 1 EXCLUIDOS m RESTANTE

3000
2500
2000
1500
1000
500
0

Poligonos Excluidos Excluidos sin Excluidos Excluidos sin Excluidos Excluidos por

Prediales Poligonos asodacion traslape con area construida Inundacion Accesibilidad

Totales Repetidos alfanumerica  otros munidpios Permante

La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como

candidatos a ser encuestados 698 predios rurales.

Los mapas que reflejan los predios excluidos por las condiciones ya definidas

son los siguientes.
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Predios con limitaciones de acceso

]

Predios Inundados

=

Predios sin construccign

[

Predios con Traslapes entre municipios
—

Predios Catastro

8.2.1.3 Exclusiones de predios urbanos y de centros poblados
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AYAPEL - Poligonos Prediales Unicos segUn criterios
Zona Urbana
" EXCLUIDOS " RESTANTE
7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000
0
Total Poligonos Prediales Excluidos Poligonos Excluidos sin Asodiadén Excluidos sin drea
Urbanos Repetidos alfanumérica construida

La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como
candidatos a ser encuestados 698 predios urbanos.

Predios urbanos + centros poblados: 6.592
Predios excluidos totales: 2.656

Universo de predios aptos para seleccion: 3.930

8.214 Predios seleccionados para encuestas

El resultado de la tabla de cantidades a encuestar nos indica que para Ayapel se
tenian que visitar 211 predios urbanos y 104 predios rurales, mas un 10%
adicional de revision de predios inundados segun el cruce con el mapa nacional
de inundaciones. Esto nos gener6 un total de 347 predios.

Las cantidades anteriores fueron seleccionadas geograficamente del universo de
predios aptos para encuestar. El resultado se presenta en el mapa siguiente.



< volution

SERVICES & CONSULTING

y N - ~
C\ -
> Clénaga \
S de Ayapel ‘ ‘00 ~
~ L 4 v 4

. Wik
[ Predios seleccionados para visita h\ "'_ 4

- f r
N
F Predios no seleccionados [ U 3

o FoN = ’

8.2.2 Planos para desplazamiento

Una vez se contdé con los predios seleccionados alfanumérica vy
geograficamente, el equipo SIG inicié la tarea de generar los mapas de apoyo
que serian usados por el equipo de encuestas prediales.

Como muestra se presentan los siguientes mapas generados para el municipio

de Ayapel.
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8.2.3 Trabajo de campo

Como resultado del trabajo de campo en el municipio de Ayapel se obtuvieron

los siguientes resultados.



13/04/2014 1
15/04/2014 1
13/05/2014 24 126
14/05/2014 12 97
15/05/2014 53 49
16/05/2014 6 57

17/05/2014

~—volution
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Fecha de inicio de encuestas

Mayo 13/2014

Fecha de finalizacion de encuestas

Mayo 15/2014

Fecha de finalizacidon con control de calidad

Mayo 17/2014

Encuestas definidas a realizar 347
Encuestas totales realizadas 440
Encuestas efectivas (se obtuvo informacion) 342
Encuestas no efectivas (no se obtuvo informacién) 98

8.24 Cargue de informacion de encuestas

Las encuestas diligenciadas en campo, la informacion documental asociada

(escrituras y documentos) y las fotos de los predios encuestados fueron

cargadas al sistema y estan disponibles para ser consultados por el FONDO por

medio del sistema SEYNEKUN.

A continuacion presentamos una muestra de la consulta de un predio de Ayapel

con su informacion alfanumérica y documental disponible.
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Consulta predial

(GENERAL- NG
Cirdoba &
Municipio AYAPEL Fecha encuesta 13/05/2014
di e obtuvo informacion s
Destino econdmico Habitacional Tipo tenencia PROPIETARIO
Area terreno 337 ANALISIS GEOGRAFICO
frea construida 115 Clase inundacién Cubierto Por Cuerpo De Agua Completo
Avaliio catastral 28,427,000 Traslape no
ANALISIS ALFANUMERICO onstruccién St
Enregistrol Sl Inconsistencia geografica No SITUACIGN JURIDICA
Enregistro2 S Limitacidn Con linitacién Conflicts tenencta Mo
Ennotariado S Tipo predio predio Indhidual Restricciones il
Congeografia ST Matricula cruce 1412273 nmuebe saneado o
Tipoavalio  Urbano Informacidn complets ho
ISTRO
Pigina 1 de L (1 dlementos) g3 F1 13 Tamafio de pigina:
FONDO ADAPTACION LOCALIZACION DEL PREDIO
| PROYECTO vemteene | (O AObQ
| 7
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TR b by <G Bov a
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8.2.5 Analisis de resultados

La informacién resultante para el municipio fue analizada estadisticamente
obteniendo los siguientes resultados principales:

Encuestas por tipo de ubicacion del predio

Municipio |Tota| general |Porcentaje
Ayapel 342
Rural 116 34%
Urbana 226 Ba%




Tenencia informada por el habitante
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Municipio |Tnta| general |Pun:entaje
Ayapel 342
POSEEDOR 42 12%
PROPIETARIO 293 86%
{en blanco) 7 2%

= (en blanco)

Destino econéomico de los predios encuestados
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Municipio |Tuta| general |Pﬂn:entaje

Ayapel 342
Agropecuario 111 32%
Comercial 12 4%
Habitacional 205 60%
Institucional 4 1%
Minero 2 1%
Otro 1 0%
Recreacional 7 2%

= Minero
W Otro

= Recreacional

Causa de no haber obtenido informacion en la encuesta

Municipio |Tﬂtﬂ| general |Porcentaje

Ayapel o8
El ocupante no posee informacién 11 11%
El ocupante no suministra informacion 15 15%
El predio ha cambiado fisica y/o juridicamente 2 2%
Imposibilidad de acceso por inundacion 23 23%
Imposibilidad de acceso por otras causa 31 32%
Otro 3 3%
Predio Desocupado 7 7%
Predio sin construccion 6 6%




8.3 Caimito (Sucre)

8.3.1 Seleccion de predios

8.3.1.1 Aplicacion de criterios iniciales
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= Predio Desocupado

1 Predio sin construccion

Los parametros definidos en el numeral 6.3.2 y los criterios definidos en el
numeral 6.3.3 fueron aplicados al municipio de Caimito, obteniendo los

siguientes resultados.

Base de datos alfanumérica
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CAIMITO - Datos Alfanumericos Totales

3,500 3,161
2,824
. 2,720
3,000 2,540
2,500
2,000
1,500 1,091
1,000 /86 663
500 I
0
Datos Datos Codigos  Excluidas  Urbano Rural Centros
Registro 1 Registro2 Prediales Mejoras Poblados

Unicos

Como se puede evidenciar de un valor maximo de 3.161 datos existentes en la
base de datos de Catastro (Registro 1), una vez realizados los procesos ya
definidos se pudo precisar que corresponden a un total de 2.540 Cdédigos
Prediales Unicos, descontadas las mejoras existentes en todo el municipio.

Distribucion de predios por zona

Predios urbanos: 786

Predios rurales: 1.091

Predios en centros poblados: 663, distribuidos en seis (6) centros poblados.

Base de datos geogrdfica
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1000 654

)

500

Poligonos Poligonos Urbano Rural Centros
Prediales Prediales Unicos Poblados
existentes excluidas

Mejoras

El diagrama anterior permite identificar que existe un total de 2.526 poligonos
prediales en la base de datos geografica de Catastro, pero una vez realizados
los procesos ya mencionados se pudo precisar que corresponden a un total de
2.524 Poligonos Prediales Unicos, descontadas los poligonos repetidos o
inconsistentes.

Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 779

Predios rurales: 1.091

Predios en centros poblados: 654

Cruce geogrdfico y alfanumeérico
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CAIMITO - Cruce Geografico y Alfanumérico

3000
2500
2000
1500 2515
1000

Cruce Geografico Urbano Rural Centros Poblados
Alafanumerico
Consistente

El resultado de haber realizado el cruce geografico y alfanumérico nos produce
una cantidad final de 2.515 predios, sobre los cuales se iniciara el proceso de
determinacion de exclusiones hasta llegar al universo de predios aptos para
realizar las encuestas prediales.

8.3.1.2 Exclusiones de predios rurales

CAIMITO - Poligonos Prediales Unicos Zona Rural segun

criterios
1200
1000
800
600
400
0
Poligonos Excluidos  Excluidossin Excluidos  Exlcuidos sin Excluidos  Excluidos por
Prediales Poligonos asociacion traslape con Area Inundacion Accesibilidad
Totales Repetidos alfanumerica otros Construida Permanente
municipios

o Restante  m Excluidos

La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como
candidatos a ser encuestados 152 predios rurales.

Los mapas que reflejan los predios excluidos por las condiciones ya definidas
son los siguientes.
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8.3.1.3 Exclusiones de predios urbanos y de centros poblados

CAIMITO - Poligonos Prediales Unicos Zona Urbana segun

criterios
800
700
600
500
400
300
200
100
0
Total Poligonos Excluidos Excluidos sin Exlcuidos sin Excluidos
Prediales Poligonos asociacion Area Construida Inundacion
Urbanos Repetidos alfanumerica Permanente

M Restante ™ Excluidos

El caso particular de Caimito nos indicaba que, de acuerdo al cruce con el mapa
de inundaciones, solo quedaban 10 predios sin inundar. La verificacion en
campo como trabajo de reconocimiento nos indicd que este dato no era cierto
en el momento del proyecto, por lo que no se tuvo en cuenta para determinar
los predios aptos de encuestar. En su lugar se consideré como universo apto
para encuestar los 543 predios resultantes de las exclusiones validas.

8.3.14 Predios seleccionados para encuestas

El resultado de la tabla de cantidades a encuestar nos indica que para Caimito
se tenian que visitar 49 predios urbanos y 24 predios rurales, mas un 10%
adicional de revision de predios inundados segun el cruce con el mapa nacional
de inundaciones. Esto nos generd un total de 80 predios.

Las cantidades anteriores fueron seleccionadas geograficamente del universo de
predios aptos para encuestar. El resultado se presenta en el mapa siguiente.
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[ Predios seleccionados para visita
Predios no seleccionados

8.3.2 Planos para desplazamiento

Una vez se contdé con los predios seleccionados alfanumérica vy
geograficamente, el equipo SIG inicié la tarea de generar los mapas de apoyo
que serian usados por el equipo de encuestas prediales.

Como muestra se presentan los siguientes mapas generados para el municipio
de Caimito.
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8.3.3 Trabajo de campo

Como resultado del trabajo de campo en el municipio de Caimito se obtuvieron
los siguientes resultados.

= Caimito 34 88 122
08/04/2014 22 35 57
09/04/2014 10 45 55
12/04/2014 1
13/04/2014 1

02/05/2014

Fecha de inicio de encuestas Abril 8/2014
Fecha de finalizacién de encuestas Abril 9/2014
Fecha de finalizacién con control de calidad Mayo 2/2014
Encuestas definidas a realizar 80
Encuestas totales realizadas 122
Encuestas efectivas (se obtuvo informacion) 88
Encuestas no efectivas (no se obtuvo informacién) 34
8.34 Cargue de informacion de encuestas

Las encuestas diligenciadas en campo, la informacién documental asociada
(escrituras y documentos) y las fotos de los predios encuestados fueron
cargadas al sistema y estan disponibles para ser consultados por el FONDO por
medio del sistema SEYNEKUN.

A continuacion presentamos una muestra de la consulta de un predio de
Caimito con su informacién alfanumérica y documental disponible.
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Consulta predial

ENERAL ENCUESTA
Departamento Sucre Fue encuestado  SI
Municipio CAIMITO Fecha encuesta  09/04/2014
Himero predio 010000450012000 se obtuvo s
informacién
Destino econémico Habitacional Tipo tenencia PROPIETARIO
Area terreno 1,172 ANALISIS GEOGRAFICO
Area construida 110 Clase inundacién | Inundacion Permanente Completo
Avalio catastral 20,885,000 Traslape NO
ANALTSIS ALFANUMERICO Construccion s
En registro 1 SI Inconsistencia geografica NO SITUACION JURIDICA
Enregistro2 |SI Limitacién Sin limitacin Conflicto tenencia NO
Restricci
Ennotariado S| Tipo predio Predio Individual fieciones Ha
Con geografia |SI Matricula cruce 3464783 saneado st
TInformacion
Tipo avalio Urbano -
REGISTRO 1
e BBl B ]
MEZA MADARIAGA ELSA-MARGARITA  C 000022836372 K 111031

FONDO ADAPTACION LOCALIZACION DEL PREDIO
== PROYECTO Depariamento | = boiadlla 2
B ~
Adaptacion 4 DIAGNGSTICO PREDIAL ¥ DE TENENGIA DE LA TIERRA 2 |Coalae} =
" volution | ™ ores couencmesoe rszons. [ T | Jermreme X [ o]
P 7 el T Tere
GEOECONOMICAS AYe) X
DioccibaNombe i~ = 1 \
REGION LA MOJANA Nomero de Ficha: D3 Codgo Catasnl R OIA 21 O “41 o0 4

[lNFORMAClON DE PROPIETARIO 6 POSEEDOR ¢ MEJORATARIO

Nombres y Apallidos Tipo | Numero Documento
L HowllQio de cadvnnlo Eacie\o ce] ] X T ] foe] Jow] Jown Qoo 284 28F -2
2. 2 ce. har. i, ce owo|  [cuar) i
3 ce | | T lce owo
4 cc. it lre ce ool
sz SGS5 OF 6§ |ireccon ds Comespondencia Totee flazo MAWQ,\OO\\
DESTING ECONOMICO

7
B

e N T O T T S T L
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[Propeiate Facritura Nimaro 24y 55
Poscedor 3% [sentonca Fecn Q (o3 [2003
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8.3.5 Analisis de resultados

La informacién resultante para el municipio fue analizada estadisticamente
obteniendo los siguientes resultados principales:

Encuestas por tipo de ubicacion del predio

Municipio | Total general | Porcentaje
Caimito 83
Centro Poblado 13 15%
Rural 44 50%|
Urbana 31 35%




" Urbana

Tenencia informada por el habitante
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Municipio |Tn1:a| general |Pun:entaje
Caimito 88
POSEEDOR 30 34%
PROPIETARIO 35 B63%
(en blanco) 3 3%

= (en blanco)

Destino econémico de los predios encuestados




Municipio |Tuta| general |Pﬂn:entaje

Caimito a8
Agroindustrial 1 1%
Agropecuario 25 28%
Habitacional 53 B80%
Institucional 1 1%
Salubridad 1 1%
(en blanco) 7 8%

B Institucional
® Salubridad

® (en blanco)

Causa de no haber obtenido informacion en la encuesta
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Predio sin construccidn

Municipio |Tota| general |Porcentaje
Caimito 34
El ocupante no posee informacién 14 41%
El ocupante no suministra informacion 3 9%
El predio ha cambiado fisica y/o juridicamente 6 18%
Imposibilidad de acceso por inundacion 2 6%
Otra 3 9%
Predio Desocupado 4 12%
2

6%




< volution

SERVICES & CONSULTING

m Predio Desocupado

 Predio sin construccién

8.4 Guaranda (Sucre)

84.1 Seleccion de predios

8.4.1.1 Aplicacion de criterios iniciales

Los parametros definidos en el numeral 6.3.2 y los criterios definidos en el
numeral 6.3.3 fueron aplicados al municipio de Guaranda, obteniendo los
siguientes resultados.

Base de datos alfanumérica
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3500 ~ 3-306 3.306 3.306
3000 +
2500 +
2000
1500 7
1000
so0 +
0
Datos Datos Codigos Exduidas Urbano Rural Centro
Registro 1 Registro 2 Prediales Mejoras Poblado
Unicos

Como se puede evidenciar de un valor maximo de 3.306 datos existentes en la
base de datos de Catastro (Registro 1), una vez realizados los procesos ya
definidos se pudo precisar que corresponden a un total de 2.617 Coddigos
Prediales Unicos, descontadas las mejoras existentes en todo el municipio.

Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 1.385

Predios rurales: 1.232

Predios en centros poblados: 0

Base de datos geogrdfica
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GUARANDA - Datos Geograficos Totales
3000 A
2616 2614
2500 -
2000 /
e 1.384
1500 - 1.230
1000 /
500 /
0
0

Poligonos Poliganos Urbanos Rural Centro Poblado

Prediales Prediales Unicos

existentes

El diagrama anterior permite identificar que existe un total de 2.616 poligonos
prediales en la base de datos geografica de Catastro, pero una vez realizados
los procesos ya mencionados se pudo precisar que corresponden a un total de
2.614 Poligonos Prediales Unicos, descontadas los poligonos repetidos o
inconsistentes.

Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 1.384

Predios rurales: 1.230

Predios en centros poblados: 0

Cruce geogrdfico y alfanumeérico
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GUARANDA - Cruce Geografico Alfanumérico

3000 -
2.614

2500 A

2000 A

1.384
1500 + 1.230

1000 -+

500 A

0
e 4

Cruce Geografico Urbano Rural Centro Poblado
Alfanumerico

consistente

El resultado de haber realizado el cruce geografico y alfanumérico nos produce
una cantidad final de 2.614 predios, sobre los cuales se iniciara el proceso de
determinacion de exclusiones hasta llegar al universo de predios aptos para
realizar las encuestas prediales.

8.4.1.2 Exclusiones de predios rurales

GUARANDA- Poligonos Prediales Unicos Zona Rural segun criterios

1400 MEXCLUIDOS = RESTANTE

1200

1000

800

600

200

Poligonos Excluidos Excluidos sin Excluidos Excluidos sin Excluidos Excluidos por
Prediales Poligonos asodacion traslape con area construida Inundadién Accesibilidad
Totales Repetidos alfanumerica otros municipios Permante

La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como
candidatos a ser encuestados 374 predios rurales.
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Los mapas que reflejan los predios excluidos por las condiciones ya definidas
son los siguientes.

Predios con limitaciones de acceso
]
Predios Inundados
=
Predios sin construccion
|
Predios con Traslapes entre municipios
I
Predios Catastro
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8.4.1.3 Exclusiones de predios urbanos y de centros poblados

GUARANDA - Poligonos Prediales Unicos segun criterios
Zona Urbana
" EXCLUIDOS " RESTANTE
1400
1200
1000
800
600
400
200
0
Total Poligonos Prediales Excluidos Poligonos Excluidos sin Asodiadon Excluidos sin area
Urbanos Repetidos alfanumérica construida

La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como
candidatos a ser encuestados 698 predios urbanos.

Predios urbanos + centros poblados: 1.384
Predios excluidos totales: 534

Universo de predios aptos para seleccion: 850
8.4.14 Predios seleccionados para encuestas

El resultado de la tabla de cantidades a encuestar nos indica que para Guaranda
se tenian que visitar 65 predios urbanos y 32 predios rurales, mas un 10%
adicional de revision de predios inundados segun el cruce con el mapa nacional
de inundaciones. Esto nos gener6 un total de 107 predios.

Las cantidades anteriores fueron seleccionadas geograficamente del universo de
predios aptos para encuestar. El resultado se presenta en el mapa siguiente.
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8.4.2 Planos para desplazamiento

Una vez se contdé con los predios seleccionados alfanumérica vy
geograficamente, el equipo SIG inicié la tarea de generar los mapas de apoyo

que serian usados por el equipo de encuestas prediales.

Como muestra se presentan los siguientes mapas generados para el municipio

de Guaranda.
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8.4.3 Trabajo de campo

Como resultado del trabajo de campo en el municipio de Guaranda se

obtuvieron los siguientes resultados.

='Guaranda
08/05/2014
09/05/2014
10/05/2014
11/05/2014

21

e = I

a5
30
33
13
13
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116
37
39
26
14

Fecha de inicio de encuestas

Mayo 8/2014

Fecha de finalizacion de encuestas

Mayo 11/2014

Fecha de finalizacidon con control de calidad

Mayo 11/2014

Encuestas definidas a realizar 107
Encuestas totales realizadas 116
Encuestas efectivas (se obtuvo informacion) 95
Encuestas no efectivas (no se obtuvo informacién) 21

8.44 Cargue de informacion de encuestas

Las encuestas diligenciadas en campo, la informacién documental asociada
(escrituras y documentos) y las fotos de los predios encuestados fueron
cargadas al sistema y estan disponibles para ser consultados por el FONDO por

medio del sistema SEYNEKUN.

A continuacion presentamos una muestra de la consulta de un predio de

Guaranda con su informacion alfanumérica y documental disponible.
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Consulta predial

GENERAL ENCU
Departamento Sucre Fue encuestado st
Municipio GUARANDA Fecha encuesta 10/05/2014
Niimero predio 010000160002000 Se obtuve informacién =
Destino econdmico Habitacional Tio tenencia PROPIETARIO
Area terreno 246 JANALISIS GEOGRAFICO-
Area construida 155 Clase inundacion Inundacion Permanente Completo
Avaliio catastral 12,027,000 Traslape NO
ANALISIS ALFANUMERICO Construccion st
En registro 1 ST Inconsistencia geografica NO /SITUACION JURIDICA-
Enregisto2 |51 Limitacién Sinlimitagén Conflico tenencia
Ennotariado 51 Tipo predio Predio Ingividual Restricciones
Congeografia 5T Matricula cruce 340-18011 Inmueble saneado
Tipo avalio Uibano Informacién completa
ISTRO
DIAZ RONDON FARITH c 000006796832 K5553 0
DIAZ RONDON RUBY C 000022421169 K5553 0
Pigina 1 de 1 (2 clementos) g3 [ B3 Tamaiio de pagina:
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8.4.5 Analisis de resultados

La informacién resultante para el municipio fue analizada estadisticamente
obteniendo los siguientes resultados principales:

Encuestas por tipo de ubicacion del predio

Municipio |Tota| general | Porcentaje
Guaranda Q5
Rural 52 55%
Urbana 43 45%

M Urbana

Tenencia informada por el habitante

Municipio |Tn1:a| general |Pun:entaje
Guaranda 95
POSEEDOR 30 32%
PROPIETARIO 61 B54%
(en blanco) 4 A%
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= (en blanco)

Destino economico de los predios encuestados

Municipio |Tuta| general |Pnn:entaje

Guaranda 95
Agropecuario 52 55%
Comercial 2 2%
Habitacional 41 43%

" Habitacional

Causa de no haber obtenido informacion en la encuesta




< volution

SERVICES & CONSULTING

Municipio |Tota| general |Porcentaje

Guaranda 21
El ocupante no posee informacion 1 5%
El ocupante no suministra informacidn 9 43%
El predio ha cambiado fisica y/o juridicamente 1 5%
Imposibilidad de acceso por otras causa 1 5%
Otro 4] 29%
Predio Desocupado 3 14%

m Otro

M Predio Desocupado

8.5 Magangué

8.5.1 Seleccion de predios

8.5.1.1 Aplicacion de criterios iniciales

Los parametros definidos en el numeral 6.3.2 y los criterios definidos en el
numeral 6.3.3 fueron aplicados al municipio de Magangué, obteniendo los
siguientes resultados.

Base de datos alfanumérica




< volution

SERVICES & CONSULTING

MAGANGUE - Datos Alfanuméricos Totales

35000 -
29.831

19.047

15000 -

7.860
2924 |

Datos Datos Codigos Exduidas Urbano Rural Centro
Registro 1 Registro2  Prediales Mejoras Pablado

NN N N N

Unicos

Como se puede evidenciar de un valor maximo de 34.430 datos existentes en la
base de datos de Catastro (Registro 1), una vez realizados los procesos ya
definidos se pudo precisar que corresponden a un total de 29.831 Cddigos
Prediales Unicos, descontadas las mejoras existentes en todo el municipio.

Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 19.047

Predios rurales: 2.924

Predios en centros poblados: 7.860

Base de datos geogrdfica
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30000

25000

20000

15000

5000

MAGANGUE - Datos Geogréaficos Totales

29.054 28.89%6

18.571

NN N N N

2.924

Poligonos Poligonos Urbanos Rural Centro Pablado
Prediales Prediales Unicos

existentes

El diagrama anterior permite identificar que existe un total de 29.054 poligonos
prediales en la base de datos geografica de Catastro, pero una vez realizados
los procesos ya mencionados se pudo precisar que corresponden a un total de
28.896 Poligonos Prediales Unicos, descontadas los poligonos repetidos o

inconsistentes.

Distribucion de predios por zona

Predios urbanos: 18.571

Predios rurales: 2.924

Predios en centros poblados: 7.401

Cruce geogrdfico y alfanumeérico




MAGANGUE - Cruce Geografico Alfanumérico
28.768

30000 -

25000 -

20000 - 18.447

15000 -

10000 - 7.397

5000 - 2.924

0

1 2 3 4
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El resultado de haber realizado el cruce geogréfico y alfanumérico nos produce
una cantidad final de 28.768 predios, sobre los cuales se iniciara el proceso de
determinaciéon de exclusiones hasta llegar al universo de predios aptos para

realizar las encuestas prediales.

8.5.1.2 Exclusiones de predios rurales

MAGANGUE- Poligonos Prediales Unicos Zona Rural seguin criterios

3000 wEXCLUIDOS m RESTANTE

2500
2000
1500
1000
500
0

Poligonos Excluidos Excluidos sin Excluidos Excluidos sin Excluidos Excluidos por

Prediales Poligonos asodacion traslape con area construida Inundadién Accesibilidad

Totales Repetidos alfanumerica otros municipios Permante
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La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como
candidatos a ser encuestados 450 predios rurales.

Los mapas que reflejan los predios excluidos por las condiciones ya definidas
son los siguientes.
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Predios con limitaciones de acceso
]
Predios Inundados
=
Predios sin construccion
1
Predios con Traslapes entre municipios
=
Predios Catastra

8.5.1.3 Exclusiones de predios urbanos y de centros poblados

MAGANGUE - Poligonos Prediales Unicos segun criterios
Zona Urbana
" EXCLUIDOS 1 RESTANTE
30000
25000
20000
15000
10000
5000
0
Total Poligonos Prediales Excluidos Poligonos Excluidos sin Asodiadon Excluidos sin érea
Urbanos Repetidos alfanumérica construida

La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como
candidatos a ser encuestados 18.263 predios urbanos.

Predios urbanos + centros poblados: 26.130
Predios excluidos totales: 7.867

Universo de predios aptos para seleccién: 18.263
8.5.14 Predios seleccionados para encuestas

El resultado de la tabla de cantidades a encuestar nos indica que para
Magangué se tenian que visitar 536 predios urbanos y 274 predios rurales, mas
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un 10% adicional de revision de predios inundados segun el cruce con el mapa

nacional de inundaciones. Esto nos gener6 un total de 881 predios.

Las cantidades anteriores fueron seleccionadas geograficamente del universo de

predios aptos para encuestar. El resultado se presenta en el mapa siguiente.
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8.5.2 Planos para desplazamiento

Una vez se conté con los predios seleccionados alfanumérica vy
geograficamente, el equipo SIG inici6 la tarea de generar los mapas de apoyo
que serian usados por el equipo de encuestas prediales.

Como muestra se presentan los siguientes mapas generados para el municipio
de Magangué.
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8.5.3 Trabajo de campo

Como resultado del trabajo de campo en el municipio de Magangué se
obtuvieron los siguientes resultados.
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= Magangue 209 901 1110
11/04/2014 1 1
12/04/2014 32 113 145
13/04/2014 28 90 118
14/04/2014 17 87 104
15/04/2014 22 95 117
16/04/2014 1 1
20/04/2014 1 1
21/04/2014 13 59 72
22/04/2014 8 32 40
23/04/2014 24 98 122
24/04/2014 10 61 71
25/04/2014 21 116 137
26/04/2014 9 37 46
27/04/2014 11 11
28/04/2014 3 8
04/05/2014 2 2
19/05/2014 717 24
20/05/2014 0 34 44
21/05/2014 3 339 e
26/05/2014 2

Fecha de inicio de encuestas Abril 11/2014
Fecha de finalizacién de encuestas Mayo 21/2014
Fecha de finalizacién con control de calidad Mayo 26/2014
Encuestas definidas a realizar 881
Encuestas totales realizadas 1110
Encuestas efectivas (se obtuvo informacion) 901
Encuestas no efectivas (no se obtuvo informacién) 209
8.5.4 Cargue de informacion de encuestas

Las encuestas diligenciadas en campo, la informacién documental asociada
(escrituras y documentos) y las fotos de los predios encuestados fueron
cargadas al sistema y estan disponibles para ser consultados por el FONDO por
medio del sistema SEYNEKUN.
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A continuacion presentamos una muestra de la consulta de un predio de
Magangué con su informacién alfanumeérica y documental disponible.

Consulta predial

[FENERAL ENCUESTA
Departamento Balivar Fue encuestado S1 |
Munidpio MAGANGUE Fecha encuesta 13/04/2014 |
Niimero predio 000300000332000 Se obtuvo informacidn 51 |
Tipo tenencia PROPIETARIO |

Area terreno 115,000 ANALISIS GEOGRAFICO

Area construida 6 Clase inundacién No Inundado |
Avaliio catastral 16,144,000 Traslape No |
ANALISIS ALFANUMERICO Construccid: st |
En registro 1 s1 Inconsistencia geografica NO SITUACIGN JURIDICA

En registro 2 ST Limitacidn Con limitacin Conflicto tenenci No |
Ennotariade ST Tipo predio Predio Individual Restriccones 1o |
Con geografia s1 Matricula cruce 064-23888 Inmueble saneado s1 |
Tipo avalio rul Informacién completa NO |

ISTRO 1
HERNANDEZ SIERRA JOSE-MAUEL c 000003990866 NUEVA COLOMBIA 4
Pigina 1 de 1 (1 clementos) 3 [l B3 Tamailo de pagina:
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"~ Tipo Documents — Numero Documento
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8.5.5 Analisis de resultados

La informacién resultante para el municipio fue analizada estadisticamente
obteniendo los siguientes resultados principales:
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Encuestas por tipo de ubicacion del predio

Municipio |Tota| general |P-un:entaje
Magangue 901
Centro Poblado 258 29%
Rural 166 13%
Urbana 474 53%
{en blanco) 3 0%

= Urbana

Tenencia informada por el habitante

Municipio |Tn1:a| general |Pun:entaje

Magangue a01
MEJORATARIO 1 0%
POSEEDOR 493 55%
PROPIETARIO 380 42%
(en blanco) 27 3%

M (en blanco)
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Destino economico de los predios encuestados

Municipio |Tnta| general |Puﬂ:entaje

Magangue a0
Agricola 1 0%
Agropecuario 118 13%
Comercial 8 1%
Cultural 6 1%
Habitacional 710 79%
Institucional 9 1%
Otro 4 0%
Recreacional 1 0%
{en blanco) 44 5%

@ Institucional
= Otro

= Recreacional

© (en blanco)

Causa de no haber obtenido informacion en la encuesta
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Municipio |Tota| general |P-umentaje

Magangue 209
El ocupante no posee informacion 37 18%
El ocupante no suministra informacion 39 19%
El predio ha cambiado fisica y/o juridicamente 20 10%
Imposibilidad de acceso por otras causa 16 8%
Otra 20 10%
Predio Desocupado a7 23%
Predio sin construccidn 30 14%

= Predio Desocupado

1 Predio sin construccion

8.6 Majagual (Sucre)

8.6.1 Seleccion de predios

8.6.1.1 Aplicacion de criterios iniciales

Los parametros definidos en el numeral 6.3.2 y los criterios definidos en el
numeral 6.3.3 fueron aplicados al municipio de Majagual, obteniendo los
siguientes resultados.

Base de datos alfanumérica
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MAJAGUAL - Datos Alfanuméricos Totales
go0o0 v~ 8.393 8393  8.363
8000 -/
7000 4 6.483
6000 '/
5000 -/
4000 -/ 3.290
3000 '/ 1044
2000 -/ : 1.249
1000 -/
Datos Datos Codigos Exduidas Urbano Rural Centro
Registo 1  Registo2  Prediales  Mejoras Poblado
Unicos

Como se puede evidenciar de un valor maximo de 8.393 datos existentes en la
base de datos de Catastro (Registro 1), una vez realizados los procesos ya
definidos se pudo precisar que corresponden a un total de 6.483 Cddigos
Prediales Unicos, descontadas las mejoras existentes en todo el municipio.

Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 1.944

Predios rurales: 3.290

Predios en centros poblados: 1.249

Base de datos geogrdfica
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MAJAGUAL- Datos Geograficos Totales

7000 1 6.477 6.477

-

.944

1.247

NAVAVANANAN

Paligonos Paligonos Urbanos Rural Centro Poblado
Prediales Prediales Unicos

existentes

El diagrama anterior permite identificar que existe un total de 6.477 poligonos
prediales en la base de datos geografica de Catastro. Una vez realizados los
procesos ya mencionados se pudo precisar que corresponden a un total de
6.477 Poligonos Prediales Unicos.

Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 1.944

Predios rurales: 3.286

Predios en centros poblados: 1.247

Cruce geogrdfico y alfanumeérico
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MAJAGUAL - Cruce Geografico Alfanumérico

7000 - 6.475

4000 - 3.285

3000 A

1.943

2000 1 1.247

1000 -

Cruce Geogréfico Urbano Rural Centro Poblado
Alfanumerco

consistente

El resultado de haber realizado el cruce geogréfico y alfanumérico nos produce
una cantidad final de 6.475 predios, sobre los cuales se iniciara el proceso de
determinaciéon de exclusiones hasta llegar al universo de predios aptos para
realizar las encuestas prediales.

8.6.1.2 Exclusiones de predios rurales

MAJAGUAL Poligonos Prediales Unicos Zona Rural segun criterios
3500 " EXCLUIDOS m RESTANTE
3000
2500
2000
1500
1000
500
0
Polfgonos Excluidos Excluidos sin Excluidos Excluidos sin Excluidos Excluidos por
Prediales Poligonos asodacion traslape con drea construida Inundacién Accesibilidad
Totales Repetidos alfanumerica otros munidpios Permante
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La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como
candidatos a ser encuestados 1.728 predios rurales.

Los mapas que reflejan los predios excluidos por las condiciones ya definidas
son los siguientes.
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Predios con limitaciones de acceso
]
Predios Inundados
=
Predios sin construccion
1
Predios con Traslapes entre municipios
=
Predios Catastra

8.6.1.3 Exclusiones de predios urbanos y de centros poblados

MAJAGUAL - Poligonos Prediales Unicos segun criterios
Zona Urbana
 EXCLUIDOS = RESTANTE
3500
3000
2500
2000
1500
1000
500
0
Total Poligonos Prediales Excluidos Poligonos Excluidos sin Asodiacién Excluidos sin drea
Urbanos Repetidos alfanumérica construida

La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como
candidatos a ser encuestados 1.248 predios urbanos.

Predios urbanos + centros poblados: 3.191
Predios excluidos totales: 1.943

Universo de predios aptos para selecciéon: 1.248

8.6.14 Predios seleccionados para encuestas

El resultado de la tabla de cantidades a encuestar nos indica que para Majagual
se tenian que visitar 146 predios urbanos y 72 predios rurales, mas un 10%
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adicional de revision de predios inundados segun el cruce con el mapa nacional
de inundaciones. Esto nos genero6 un total de 240 predios.

Las cantidades anteriores fueron seleccionadas geograficamente del universo de
predios aptos para encuestar. El resultado se presenta en el mapa siguiente.

[ Predios seleccionados para visita
Predios no seleccionados

UCre
FOLivag
-

8.6.2 Planos para desplazamiento

Una vez se contd con los predios seleccionados alfanumérica vy
geograficamente, el equipo SIG inici6 la tarea de generar los mapas de apoyo
que serian usados por el equipo de encuestas prediales.

Como muestra se presentan los siguientes mapas generados para el municipio
de Majagual.
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8.6.3 Trabajo de campo

Como resultado del trabajo de campo en el municipio de Majagual se

obtuvieron los siguientes resultados.

='Majagual 28 242 270
01/05/2014 1 1
06/05/2014 16 74 90
07/05/2014 3 37 40
08/05/2014 1 33 34
09/05/2014 32 32
10/05/2014 4 32 36
11/05/2014

Fecha de inicio de encuestas

Mayo 1/2014

Fecha de finalizacion de encuestas

Mayo 11/2014

Fecha de finalizacidon con control de calidad

Mayo 11/2014
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Encuestas definidas a realizar 240

Encuestas totales realizadas 270

Encuestas efectivas (se obtuvo informacion) 242

Encuestas no efectivas (no se obtuvo informacién) 28

8.6.4 Cargue de informacion de encuestas

Las encuestas diligenciadas en campo, la informacién documental asociada
(escrituras y documentos) y las fotos de los predios encuestados fueron
cargadas al sistema y estan disponibles para ser consultados por el FONDO por
medio del sistema SEYNEKUN.

A continuacion presentamos una muestra de la consulta de un predio de
Majagual con su informacién alfanumeérica y documental disponible.

Consulta predial

[FENERAL ENCUESTA

Departamento Sucre Fue encuestado st
Municipio MAJAGUAL Fecha encuesta 06/05/2014
Nimero predio 010001230012000 Se obtuvo informacign o

Destino econémico Habitacional Tipo tenencia PROPIETARIO
Area terreno 108 ANALISIS GEOGRAFICO

frea construida 47 Clase inundacién No Inundade
Avalio catastral 1,698,000 Traslape 1o
ANALISIS ALFANUMERICO Construccién ST

En registro 1 sI Inconsistencia geografica NO SITUACION JURIDICA

Enregistod 51 Limitacién sin mitacién Conficto tenencia no

En notariado st Tipo predio Predio Indvidual Restricciones s

Con geografia s Matricula cruce. 340-58265 Inmucble saneado s

Tipo avaliio Urbano Informacidn completa no
REGISTRO 1-

ARRIETA CARDOZA HECTORIULID € Q00092126638 C102011

MACIAS MOLINA MARTHACECILIA  C 000022678427 C102111

Pgina 1 de 1 (2 clementos) Tamafio de pagina: |10
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8.6.5 Analisis de resultados

La informacién resultante para el municipio fue analizada estadisticamente
obteniendo los siguientes resultados principales:

Encuestas por tipo de ubicacion del predio

Municipio | Total general | Porcentaje
Majagual 242
Centro Poblado 23 10%
Rural 135 56%
Urbana 84 35%




Tenencia informada por el habitante
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Municipio |Tnta| general |Puﬂ:entaje
Nechi 108
POSEEDOR 24 22%
PROPIETARIO 82 T6%
(en blanco) 2 2%

1 (en blanco)

Destino economico de los predios encuestados

Municipio |Tuta| general |Pﬂn:entaje

Majagual 242
Agropecuario 116 48%
Comercial 11 5%
Habitacional 100 41%
Institucional 13 5%
Otra 2 1%
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m Institucional

m Otro

Causa de no haber obtenido informacion en la encuesta

Municipio |Tota| general |Porcentaje

Majagual 28
El ocupante no posee informacion 5 18%
El ocupante no suministra informacidn 2 T
El predio ha cambiado fisica y/o juridicamente 5 18%
Imposibilidad de acceso por otras causa 2 T
Otro 1 4%
Predio Desocupado 9 32%
Predio sin construccidn 4 14%

m Predio Desocupado

1 Predio sin construccion




< volution

SERVICES & CONSULTING

8.7 Nechi (Antioquia)

8.7.1 Seleccion de predios

8.7.1.1 Aplicacion de criterios iniciales

Los parametros definidos en el numeral 6.3.2 y los criterios definidos en el
numeral 6.3.3 fueron aplicados al municipio de Guaranda, obteniendo los
siguientes resultados.

Base de datos alfanumérica

NECHI - Datos Alfanuméricos Totales

4.451
4500
4000 7 3.727 3716 357
3s00 +
3000 4

2.339
2500 +
2000 4
1500 1 1318
1000 ¥
so0
0
0
Datos Datos Codigos Exduidas Urbano Rural Centro
Registro 1 Registro 2 Prediales Mejoras Paoblado
Unicos

Como se puede evidenciar de un valor maximo de 4.451 datos existentes en la
base de datos de Catastro (Registro 1), una vez realizados los procesos ya
definidos se pudo precisar que corresponden a un total de 3.657 Cddigos
Prediales Unicos, descontadas las mejoras existentes en todo el municipio.

Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 2.339

Predios rurales: 0
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Predios en centros poblados: 1.318

Base de datos geogrdfica

NECHi- Datos Geogréficos Totales

4000 / 3.535 3.532

3500 '/ - -

3000 '/ 2.650

2500 Vo

yooo

w00 7

000 - / 882
500 -/ 0

Prediales Prediales Unicos
existentes

El diagrama anterior permite identificar que existe un total de 3.535 poligonos
prediales en la base de datos geografica de Catastro. Una vez realizados los
procesos ya mencionados se pudo precisar que corresponden a un total de
3.532 Poligonos Prediales Unicos.

Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 2.650

Predios rurales: 0

Predios en centros poblados: 882

Cruce geogrdfico y alfanumeérico
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3500

3000

2500

2000

1500

1000

500

NECHI - Cruce Geografico Alfanumérico

////"3AB8

2618
880
0
A
Cruce Geografico Urbano Rural Centro Poblado

Alfanumerico

consistente

El resultado de haber realizado el cruce geografico y alfanumérico nos produce
una cantidad final de 3.498 predios, sobre los cuales se iniciara el proceso de
determinacion de exclusiones hasta llegar al universo de predios aptos para

realizar las encuestas prediales.

8.7.1.2 Exclusiones de predios rurales

Para el municipio de Nechi no se aplicaron los criterios de exclusion puesto que
aparecian inundados todos los predios. Ninguno presentaba traslapes por ser
solo de predios urbanos y no se cuenta con informacidén catastral de

construcciones
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8.7.1.3 Exclusiones de predios urbanos y de centros poblados

NECHI - Poligonos Prediales Unicos segun criterios
Zona Urbana
~ EXCLUIDOS = RESTANTE
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000
500
0
Total Poligonos Prediales Excluidos Poligonos Excluidos sin Asodiadén Excluidos sin drea
Urbanos Repetidos alfanumérica construida

La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como
candidatos a ser encuestados 3.498 predios urbanos.

Predios urbanos + centros poblados: 3.535
Predios excluidos totales: 37

Universo de predios aptos para selecciéon: 3.498
8.7.14 Predios seleccionados para encuestas

El resultado de la tabla de cantidades a encuestar nos indica que para Nechi se
tenian que visitar 146 predios urbanos y 72 predios rurales, mas un 10%
adicional de revision de predios inundados segun el cruce con el mapa nacional
de inundaciones. Esto nos gener6 un total de 240 predios.

Las cantidades anteriores fueron seleccionadas geograficamente del universo de
predios aptos para encuestar. El resultado se presenta en el mapa siguiente.
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0" 2 b
e s
s
.
-
%
’ -
[ Predios seleccionados para visita -7 - X% 2
Predios no seleccionados
8.7.2 Planos para desplazamiento

Una vez se contdé con los predios seleccionados alfanumérica vy
geograficamente, el equipo SIG inici6 la tarea de generar los mapas de apoyo
que serian usados por el equipo de encuestas prediales.

Como muestra se presentan los siguientes mapas generados para el municipio
de Nechi.
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8.7.3 Trabajo de campo

Como resultado del trabajo de campo en el municipio de Nechi se obtuvieron
los siguientes resultados.

=IMechi 34 108 142
13/05/2014 0 41 51
14/05/2014 14 45 39

15/05/2014

Fecha de inicio de encuestas Mayo 13/2014
Fecha de finalizacion de encuestas Mayo 15/2014
Fecha de finalizacion con control de calidad Mayo 15/2014
Encuestas definidas a realizar 107
Encuestas totales realizadas 142
Encuestas efectivas (se obtuvo informacion) 108
Encuestas no efectivas (no se obtuvo informacién) 34




< volution

SERVICES & CONSULTING

8.74 Cargue de informacion de encuestas

Las encuestas diligenciadas en campo, la informacién documental asociada
(escrituras y documentos) y las fotos de los predios encuestados fueron

cargadas al sistema y estan disponibles para ser consultados por el FONDO por
medio del sistema SEYNEKUN.

A continuacion presentamos una muestra de la consulta de un predio de Nechi
con su informacion alfanumérica y documental disponible.
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8.7.5 Analisis de resultados

La informacién resultante para el municipio fue analizada estadisticamente
obteniendo los siguientes resultados principales:

Encuestas por tipo de ubicacion del predio

Municipio |Tn1:a| general |Pun:entaje
Nechi 108
Centro Poblado 40 37%
Urbana BE B63%




Tenencia informada por el habitante
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Municipio |Tntﬂl general |Pumentaje
Nechi 108
POSEEDOR 24 22%
PROPIETARIO 82 76%
{en blanco) 2 2%

1 (en blanco)

Destino economico de los predios encuestados
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Municipio |Tota| general |Pﬂﬂ:entaje

Nechi 108
Comercial 4 4%
Cultural 1 1%
Habitacional 90 83%
Institucional 1 1%
Residencial 8 7%
Salubridad 2 2%
(en blanco) 2 2%

= Residencial
» Salubridad

i (en blanco)

Causa de no haber obtenido informacion en la encuesta

Municipio |Tota| general |Porcentaje

Nechi 34
El ocupante no posee informacion 5 15%
El ocupante no suministra informacidn 3 9%
El predio ha cambiado fisica y/o juridicamente 3 9%
Otro 7 21%
Predio Desocupado 9 26%
Predio sin construccion 7 21%
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B Predio Desocupado

M Predio sin construccion

8.8 San Benito Abad (Sucre)

8.8.1 Seleccion de predios

8.8.1.1 Aplicacion de criterios iniciales

Los parametros definidos en el numeral 6.3.2 y los criterios definidos en el
numeral 6.3.3 fueron aplicados al municipio de San Benito Abad, obteniendo los
siguientes resultados.

Base de datos alfanumérica
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SAN BENITO - Datos Alfanuméricos Totales
00T 5374 5374 5378
. ) ) 5.197
so00
a000
3000 '/ 2.499
2000 'd 1.515
1.183
1000
0 v T T v T \
Datos Datos Caodigos Exduidas Urbano Rural Centro
Registro 1 Registra 2 Prediales Mejoras Poblado
Unicos

Como se puede evidenciar de un valor maximo de 5.374 datos existentes en la
base de datos de Catastro (Registro 1), una vez realizados los procesos ya
definidos se pudo precisar que corresponden a un total de 5.197 Cdédigos
Prediales Unicos, descontadas las mejoras existentes en todo el municipio.

Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 1.183

Predios rurales: 2.489

Predios en centros poblados: 1.515

Base de datos geogrdfica
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SAN BENITO - Datos Geogréficos Totales

6000 -
5.144 5.113

5000 -

4000 -

3000

2000

N NN NN

1000

2.443
1.497
1.173 —l

Poligonos Paligonos Urbanos Rural Centro Poblado

Prediales Prediales Unicos

existentes

El diagrama anterior permite identificar que existe un total de 5.144 poligonos
prediales en la base de datos geografica de Catastro. Una vez realizados los
procesos ya mencionados se pudo precisar que corresponden a un total de
5.113 Poligonos Prediales Unicos.

Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 1.173

Predios rurales: 2.443

Predios en centros poblados: 1.497

Cruce geogrdfico y alfanumérico
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SAN BENITO- Cruce Geografico Alfanumeérico
6000 -
/— 5.093
5000 -
4000 -+
3000 - 2437
2000 - 1.485
1.171
1000 -+
0]
Cruce Geografico Urbano Rural Centro Poblado
Alfanumerico
consistente

El resultado de haber realizado el cruce geografico y alfanumérico nos produce

una cantidad final de 5.093 predios, sobre los cuales se iniciara el proceso de

determinaciéon de exclusiones hasta llegar al universo de predios aptos para

realizar las encuestas prediales.

8.8.1.2 Exclusiones de predios rurales

SAN BENITO Poligonos Prediales Unicos Zona Rural segin criterios

2500 m EXCLUIDOS m RESTANTE

2000
1500
1000
500
0

Poligonos Excluidos Excluidos sin Excluidos Excluidos sin Excluidos Excluidos por

Prediales Poligonos asodacion traslape con area construida Inundacion Accesibilidad

Totales Repetidos alfanumerica otros municipios Permante
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La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como
candidatos a ser encuestados 481 predios rurales.

Los mapas que reflejan los predios excluidos por las condiciones ya definidas
son los siguientes.

Ve
(e

S
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Predios con limitaciones de acceso

Predios Inundados

Predios sin construccion

1

Predios con Traslapes entre municipios

=
Predios Catastra

8.8.1.3 Exclusiones de predios urbanos y de centros poblados

SAN BENITO - Poligonos Prediales Unicos segun criterios
Zona Urbana
| Series2 " Series1
3000
2500
2000
1500
1000
500
0
Total Poligonos Prediales Excluidos Poligonos Excluidos sin Asodadén Excluidos sin érea
Urbanos Repetidos alfanumérica construida

La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como
candidatos a ser encuestados 2.123 predios urbanos.

Predios urbanos + centros poblados: 2.676
Predios excluidos totales: 553

Universo de predios aptos para selecciéon: 2.123
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8.8.14 Predios seleccionados para encuestas

El resultado de la tabla de cantidades a encuestar nos indica que para Majagual
se tenian que visitar 98 predios urbanos y 48 predios rurales, mas un 10%
adicional de revision de predios inundados segun el cruce con el mapa nacional
de inundaciones. Esto nos gener6 un total de 160 predios.

Las cantidades anteriores fueron seleccionadas geograficamente del universo de
predios aptos para encuestar. El resultado se presenta en el mapa siguiente.

[ Predios seleccionados para visita
Predios no seleccionados
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8.8.2 Planos para desplazamiento

Una vez se contd con los predios seleccionados alfanumérica vy
geograficamente, el equipo SIG inici6 la tarea de generar los mapas de apoyo
que serian usados por el equipo de encuestas prediales.

Como muestra se presentan los siguientes mapas generados para el municipio
de San Benito Abad.
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8.8.3 Trabajo de campo

Como resultado del trabajo de campo en el municipio de San Benito Abad se

obtuvieron los siguientes resultados.

='San Benito Abad
29/04/2014
30/04/2014
01/05/2014
02/05/2014
03/05/2014
04/05/2014
07/05/2014

38 203
11 57
11 46
g8 23
20

2 26
6 30

241

57
31
20
28
36

Fecha de inicio de encuestas

Abril 29/2014

Fecha de finalizacion de encuestas

Mayo 4/2014

Fecha de finalizacidon con control de calidad

Mayo 7/2014

Encuestas definidas a realizar

160

Encuestas totales realizadas

241
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Encuestas efectivas (se obtuvo informacion) 203
Encuestas no efectivas (no se obtuvo informacién) 38
8.8.4 Cargue de informacion de encuestas

Las encuestas diligenciadas en campo, la informacién documental asociada
(escrituras y documentos) y las fotos de los predios encuestados fueron
cargadas al sistema y estan disponibles para ser consultados por el FONDO por
medio del sistema SEYNEKUN.

A continuacion presentamos una muestra de la consulta de un predio de San
Benito Abad con su informacion alfanumérica y documental disponible.

Consulta predial

ENERAL - NCU
Departamento Sue Fue encuestado s

Municipio [SAN BENITO ABAD Fecha encucsta (410512014

Se obtuvo informacién st

Destino econémico Agropecuario Tipo tenencia PROPIETARIO

Area terreno 315875 ANALISIS GEOGRAFICO

fiea construida 157 Clase inundacidn Inundacion Esporadica Parciamente
Avaliio catastral 19,054,000 Traslape no
ANALISIS ALFANUMERIC Construccion ST

En registro 1 St Inconsistencia geografica NO SITUACION JURIDICA

Enregisto2 |5 Limitacidn Conflicto tenencia

Ennotariado | NO Tipo predio Predio Individual Restricciones

Con geografia |51 Matricula cruce Inmueble saneado

rpoavalio  |Rurl Informacidn completa

ISTRO 1
X

PADILLA PASTRANA EUSEBIO 000000000000 EL DELIRIO [

Pigina 1 de 1t dementzs) @3 @3 Tamafio de pagina:
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8.8.5 Analisis de resultados

La informacién resultante para el municipio fue analizada estadisticamente
obteniendo los siguientes resultados principales:

Encuestas por tipo de ubicacion del predio
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Municipio Total general |P-umentaje
San Benito Abad 203
Rural 93 453%
Urbana 104 51%

® Urbana

Tenencia informada por el habitante

Municipio |T-I]tﬂ| general |Pun:entaje
5an Benito Abad 203
POSEEDOR 70 34%
PROPIETARIO 119 59%
(en blanco) 14 T

1 (en blanco)

Destino economico de los predios encuestados




Municipio |Tota| general |Pumentaje

San Benito Abad 203
Agropecuario 98 48%
Habitacional 103 51%
Otro 2 1%

Causa de no haber obtenido informacion en la encuesta
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Municipio |Tota| general |Porcentaje

San Benito Abad 38
El ocupante no posee informacion 6 16%
El ocupante no suministra informacion 7 18%
Imposibilidad de acceso por otras causa 4 11%
Otro 1 3%
Predio Desocupado 9 24%
Predio sin construccion 11 29%




8.9 San Jacinto Del Cauca (Bolivar)

8.9.1 Seleccion de predios

8.9.1.1 Aplicacion de criterios iniciales

Los parametros definidos en el numeral 6.3.2 y los

< volution
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® Predio Desocupado

™ Predio sin construccion

criterios definidos en el

numeral 6.3.3 fueron aplicados al municipio de San Benito Abad, obteniendo los

siguientes resultados.

Base de datos alfanumérica
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SAN JACINTO- Datos Alfanuméricos Totales
3000 A
2.653 2.653 2.653 2563
2500 + |
2000
1500 | 1.301
1000 V7 839
s00
0 T T r r T T
Datos Datos Codigos Exduidas Urbano Rural Centro
Registro 1 Registro 2 Prediales Mejoras Pablado
Unicos

Como se puede evidenciar de un valor maximo de 2.653 datos existentes en la
base de datos de Catastro (Registro 1), una vez realizados los procesos ya
definidos se pudo precisar que corresponden a un total de 2.563 Cddigos
Prediales Unicos, descontadas las mejoras existentes en todo el municipio.

Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 423

Predios rurales: 1.301

Predios en centros poblados: 839

Base de datos geogrdfica
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SAN JACINTO - Datos Geograficos Totales

///’2445! 2.457
2500 -

2000 "///—

1500 -

v
1000 I
d

500 -

1.196
838
423 l

Poligonos Poligonos Urbanos Rural Centro Poblado
Prediales Prediales Unicos
existentes

El diagrama anterior permite identificar que existe un total de 2.457 poligonos
prediales en la base de datos geografica de Catastro. Una vez realizados los
procesos ya mencionados se pudo precisar que corresponden a un total de
2.457 Poligonos Prediales Unicos.

Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 423

Predios rurales: 1.196

Predios en centros poblados: 838

Cruce geogrdfico y alfanumérico




SAN JACINTO- Cruce Geografico Alfanumeérico

/’ 2.457
2500 -

2000 -
1500 -
1.196
1000 - e
423
500 -
0 . : : /
Cruce Geografico Urbano Rural Centro Paoblado

Alfanumerco

consistente
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El resultado de haber realizado el cruce geogréfico y alfanumérico nos produce
una cantidad final de 2.457 predios, sobre los cuales se iniciara el proceso de
determinacién de exclusiones hasta llegar al universo de predios aptos para

realizar las encuestas prediales.

8.9.1.2 Exclusiones de predios rurales

SAN JACINTO Poligonos Prediales Unicos Zona Rural segtin criterios

1200 = EXCLUIDOS m RESTANTE

1000
800
600
400
200
0

Poligonos Excluidos Excluidos sin Excluidos Excluidos sin Excluidos Excluidos por

Prediales Poligonos asodacion traslape con érea construida Inundadién Accesibilidad

Totales Repeti ica otros munidpios Permante
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La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como
candidatos a ser encuestados 174 predios rurales.

Los mapas que reflejan los predios excluidos por las condiciones ya definidas
son los siguientes.

Predios con limitaciones de acceso

Predios Inundados

Predios sin construccion

]

Predios con Traslapes entre municipios

=1
Predios Catastro
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8.9.1.3 Exclusiones de predios urbanos y de centros poblados

SAN JACINTO - Poligonos Prediales Unicos segun criterios
Zona Urbana
~ EXCLUIDOS = RESTANTE

1400
1200
1000
800
600
400
200
0

Total Poligonos Prediales Excluidos Poligonos Excluidos sin Asodacion Excluidos sin area

Urbanos Repetidos alfanumérica construida

La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como
candidatos a ser encuestados 942 predios urbanos.

Predios urbanos + centros poblados: 1.261
Predios excluidos totales: 319

Universo de predios aptos para seleccion: 942
8.9.14 Predios seleccionados para encuestas

El resultado de la tabla de cantidades a encuestar nos indica que para San
Jacinto se tenian que visitar 49 predios urbanos y 24 predios rurales, mas un
10% adicional de revision de predios inundados segun el cruce con el mapa
nacional de inundaciones. Esto nos generd un total de 80 predios.

Las cantidades anteriores fueron seleccionadas geograficamente del universo de
predios aptos para encuestar. El resultado se presenta en el mapa siguiente.
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~ SANJACINTO
"~ DELCAUCA

[ Predios seleccionados para visita o
Predios no seleccionados b

8.9.2 Planos para desplazamiento

Una vez se contdé con los predios seleccionados alfanumérica vy
geograficamente, el equipo SIG inici6 la tarea de generar los mapas de apoyo
que serian usados por el equipo de encuestas prediales.

Como muestra se presentan los siguientes mapas generados para el municipio
de San Jacinto.
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8.9.3 Trabajo de campo

Como resultado del trabajo de campo en el municipio de San Jacinto del Cauca
se obtuvieron los siguientes resultados.

=ISan Jacinto Del Cauca 26 B3 114
09/05/2014 13 34 a7
10/05/2014 6 34 40
11/05/2014 7 20 27

Fecha de inicio de encuestas Mayo 9/2014
Fecha de finalizacion de encuestas Mayo 11/2014
Fecha de finalizacion con control de calidad Mayo 11/2014
Encuestas definidas a realizar 80
Encuestas totales realizadas 114
Encuestas efectivas (se obtuvo informacion) 88
Encuestas no efectivas (no se obtuvo informacién) 26
8.9.4 Cargue de informacion de encuestas

Las encuestas diligenciadas en campo, la informacién documental asociada
(escrituras y documentos) y las fotos de los predios encuestados fueron
cargadas al sistema y estan disponibles para ser consultados por el FONDO por
medio del sistema SEYNEKUN.

A continuacion presentamos una muestra de la consulta de un predio de San
Jacinto del Cauca con su informacion alfanumérica y documental disponible.
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Consulta predial

Departamento Bolivar Fue encuestado. 51
Municipio AN JACINTO DEL CAUCA rechs encuesta 10/05/2014
Wimero predio 0100005501100 e cbivwo informadie o
Agropecuario Tipo tenencia PROPIETARIO
Area terreno 650 ANALTSIS GEOGRAFIC
ires construida 0 Clase inundacion o Inundado
Avaliio catastral 11,872,000 Traslape No
ANALISIS ALFANUMERICO Construccior SI
En registro 1 ST Inconsistencia geografica NO SITUACION JURIDICA-
Enregisto2 51 Limitacién Sinlimitadén Confict tenencia
Ennotariado s Tipo predio predio Individual Restricciones
Con geografia s Matricula cruce 06412139 Tnmueble saneado
Tipo avaliio Utbano Informacién completa
ISTRO 1
GUZMAN PORTO FRANCISCO-MANUEL C 000003896365 C122187
Pégina 1de 1(1 elementos) Tamafio de pigina:

FONDGC ADAFTACION LOCALIZACION DEL PREDIO

Fondo FROEOTE upnets | ) WOAR
Adaptacién ‘ - DIAGNOSTICO PREDIAL ¥ DE TENENCIA DE LATIERRA e L OB 8D "“"‘”E.’ PEL cACA

PARA MOJANA Y ACTUALIZAG
s, | sovolution Lcm ggml:acmss;emszmum B 1 I T
GEOECONOMICAS puiivests LS FLoRESTH

Drccontiomte (GBS 12 £ 2 =187
REGION LA MOJANA Nimaro de Ficha: | €5 Cocge Catasval V2655 ol accoS 5001 | coo
INFORMACION DE PROFIETARIO 6 FOSEEDOR 6 MEJCRATARIC

Nomaro DOGIMBNT

e totonee [ g1l 07 [0 e Tybroe | 1 ' T w—
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8.9.5 Analisis de resultados

La informacién resultante para el municipio fue analizada estadisticamente
obteniendo los siguientes resultados principales:

Encuestas por tipo de ubicacion del predio

Municipio |Tﬂtal general |Purcentaje
San Jacinto Del Cauca 88
Centro Poblado 20 23%
Rural 43 49%
Urbana 25 28%

™ Centro Poblado
M Rural

 Urbana




Tenencia informada por el habitante
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Municipio |Tnta| general |Puﬂ:entaje
San Jacinto Del Cauca as
POSEEDOR 53 60%
PROPIETARIO 32 36%
(en blanco) 3 3%

# (en blanco)

Destino economico de los predios encuestados

Municipio |Tota| general |Pﬂﬂ:entaje

San Jacinto Del Cauca 88
Agroindustrial 1 1%
Agropecuario 42 48%
Comercial 3 3%
Cultural 1 1%
Habitacional 33 38%
Institucional 1 1%
Recreacional 1 1%
Religioso 1 1%
Salubridad 1 1%
(en blanco) 4 5%
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1 Religioso
- Salubridad
i (en blanco)

Causa de no haber obtenido informacion en la encuesta

Municipio |Tn1:a| general |Pun:entaje

San Jacinto Del Cauca 26
El ocupante no posee informacion 2 8%
El predio ha cambiado fisica y/o juridicamente 3 12%
Imposibilidad de acceso por inundacidn 8 31%
Imposibilidad de acceso por otras causa 4 15%
Otro 2 8%
Predio Desocupado 1 4%
Predio sin construccion 6 23%




8.10 San Marcos (Sucre)

8.10.1 Seleccion de predios

8.10.1.1 Aplicacion de criterios iniciales
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= Predio Desocupado

m Predio sin construccién

Los parametros definidos en el numeral 6.3.2 y los criterios definidos en el
numeral 6.3.3 fueron aplicados al municipio de San Benito Abad, obteniendo los

siguientes resultados.

Base de datos alfanumérica
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SAN MARCOS- Datos Alfanuméricos Totales
15550 15.550 15.550
16000 -
14000 4
- 11.810
12000 -
10000 ]
7.565
s000
6000
a000 + 2.915
=1 1iai7
Datos Datos Codigos Exduidas Urbano Rural Centro
Registro 1 Registro 2 Prediales Mejoras Pablado
Unicos

Como se puede evidenciar de un valor maximo de 15.550 datos existentes en la
base de datos de Catastro (Registro 1), una vez realizados los procesos ya
definidos se pudo precisar que corresponden a un total de 11.810 Cddigos
Prediales Unicos, descontadas las mejoras existentes en todo el municipio.

Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 7.565

Predios rurales: 2.915

Predios en centros poblados: 1.330

Base de datos geogrdfica
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12000 -

10000 -

6000 -

4000 -

1170
d

so00 1
d
d
d

2000 A

1.315

"

Paligonos Poligonos Urbanos
Prediales Prediales Unicos

existentes

Rural

Centro Poblado

El diagrama anterior permite identificar que existe un total de 11.700 poligonos
prediales en la base de datos geografica de Catastro. Una vez realizados los
procesos ya mencionados se pudo precisar que corresponden a un total de

11.636 Poligonos Prediales Unicos.

Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 7.379

Predios rurales: 2.942

Predios en centros poblados: 1.315

Cruce geogrdfico y alfanumérico
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SAN MARCOS - Cruce Geografico Alfanumérico

/ 11.554
12000 -

10000 -

7.358
8000 -

6000 -

2000 - 1.310

Cruce Geografico Urbano Rural Centro Poblado
Alfanumerico

consistente

El resultado de haber realizado el cruce geografico y alfanumérico nos produce
una cantidad final de 11.554 predios, sobre los cuales se iniciara el proceso de
determinacion de exclusiones hasta llegar al universo de predios aptos para
realizar las encuestas prediales.



8.10.1.2

Exclusiones de predios rurales
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SAN MARCOS Poligonos Prediales Unicos Zona Rural segun criterios

3000 W EXCLUIDOS = RESTANTE

2500
2000
1500
1000
500
0

Poligonos Excluidos Excluidos sin Excluidos Excluidos sin Excluidos Excluidos por

Prediales Poligonos asodacion traslape con érea construida Inundacion Accesibilidad

Totales R i ica otros municipios Permante

La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como

candidatos a ser encuestados 695 predios rurales.

Los mapas que reflejan los predios excluidos por las condiciones ya definidas

son los siguientes.
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Predios con limitaciones de acceso
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Predios Inundados
=
Predios sin construccion
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Predios con Traslapes entre municipios
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8.10.1.3 Exclusiones de predios urbanos y de centros poblados

SAN MARCOS - Poligonos Prediales Unicos segun criterios
Zona Urbana
= EXCLUIDOS = RESTANTE

9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000
0

Total Poligonos Prediales Excluidos Poligonos Excluidos sin Asodiadén Excluidos sin drea

Urbanos Repetidos alfanumérica construida

La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como
candidatos a ser encuestados 3.953 predios urbanos.

Predios urbanos + centros poblados: 8.756
Predios excluidos totales: 4.803

Universo de predios aptos para seleccién: 3.953

8.10.1.4 Predios seleccionados para encuestas

El resultado de la tabla de cantidades a encuestar nos indica que para San
Jacinto se tenian que visitar 228 predios urbanos y 112 predios rurales, mas un
10% adicional de revision de predios inundados segun el cruce con el mapa
nacional de inundaciones. Esto nos generd un total de 374 predios.

Las cantidades anteriores fueron seleccionadas geograficamente del universo de
predios aptos para encuestar. El resultado se presenta en el mapa siguiente.
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\
A

[ Predios seleccionados para visita
Predios no seleccionados e =

8.10.2 Planos para desplazamiento

Una vez se contdé con los predios seleccionados alfanumérica vy
geograficamente, el equipo SIG inicié la tarea de generar los mapas de apoyo
que serian usados por el equipo de encuestas prediales.

Como muestra se presentan los siguientes mapas generados para el municipio
de San Marcos.
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8.10.3 Trabajo de campo
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Como resultado del trabajo de campo en el municipio de San Marcos se

obtuvieron los siguientes resultados.

=I5an Marcos 79 376
01/04/2014 1
29/04/2014 18 6l
anf04/2014 1z 58
01/05/2014 13 35
02/05/2014 12 46
03/05/2014 6 2B
04/05/2014 3 17
05/05/2014 1 33
06/05/2014 8 37
07/05/2014 40

08/05/2014

Fecha de inicio de encuestas

Abril 29/2014

Fecha de finalizacion de encuestas

Mayo 7/2014

Fecha de finalizacidon con control de calidad

Mayo 8/2014

Encuestas definidas a realizar 374
Encuestas totales realizadas 455
Encuestas efectivas (se obtuvo informacion) 376
Encuestas no efectivas (no se obtuvo informacién) 79

8.10.4 Cargue de informacion de encuestas

Las encuestas diligenciadas en campo, la informacién documental asociada

(escrituras y documentos) y las fotos de los predios encuestados fueron
cargadas al sistema y estan disponibles para ser consultados por el FONDO por

medio del sistema SEYNEKUN.

A continuacion presentamos una muestra de la consulta de un predio de San

Marcos con su informacion alfanumérica y documental disponible.



Consulta predial
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Departamento Sucre Fue encuestado s
Municipio SAN MARCOS Fecha encuesta 30/04/2014
Nimero predio 010002570005000 Se obtuva it s
Destino econémico Hahitacional Tipo tenencia PROPIETARIO
Areaterreno 2,495 ANALISIS GEOGRAFICO
firea construida 116 Clase inundacién No Inundade
Avaliio catastral 6,304,000 Traslape to
ANALIS | st
En registro 1 SI Inconsistencia geografica NO SITUACION JURIDICA
En registro 2 si Limitacién Con limitacidn Conflicto tenencia no
Ennotoriodo |51 Tipo predio Predio Individuel Restricciones S
Con geografia si Matricula cruce 346-8981 Inmucble saneado no
Tipo avahio Urbano Informacién completa no
ISTRO 1
mol_s CASTILLO WALDIHIRO- c 000010883653 CH234 []
MONTIEL PEREZ DARY-LUZ C 000034943589 cHz4 []
Pégina 1 de 1 (2 elementos) Tamafio de pagina:
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8.10.5 Analisis de resultados

La informacién resultante para el municipio fue analizada estadisticamente
obteniendo los siguientes resultados principales:

Encuestas por tipo de ubicacion del predio
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Municipio Total general |Pumentaje
San Marcos 376
Centro Poblado 44 12%
Rural 116 31%
Urbana 216 57%

= Urbana

Tenencia informada por el habitante

Municipio |Tnta| general |Pun:entaje
San Marcos 376
POSEEDOR 47 13%
PROPIETARIO 322 86%
{en blanco) 7 2%

1 (en blanco)

Destino economico de los predios encuestados




Municipio |Tuta| general | Porcentaje

San Marcos 376
Agropecuario 103 27%
Comercial 13 3%
Habitacional 205 55%
Industrial 2 1%
Institucional 12 3%
Otro [ 2%
Recreacional 1 0%
Religioso 3 1%
Residencial 19 5%
(en blanco) 12 3%

[ Otro
" Recreacional
" Religioso

" Residencial
1 (en blanco)

Causa de no haber obtenido informacion en la encuesta
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Municipio |Tutal general |Porcentaje

San Marcos 79
El ocupante no posee informacion 17 22%
El ocupante no suministra informacion 15 19%
El predio ha cambiado fisica y/o juridicamente 7 9%
Imposibilidad de acceso por otras causa 4 5%
Otro 4 5%
Predio Desocupado 15 19%
Predio sin construccion 17 22%




8.11 Sucre (Sucre)

8.11.1 Seleccion de predios

8.11.1.1 Aplicacion de criterios iniciales
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= Predio Desocupado

1 Predio sin construccion

Los parametros definidos en el numeral 6.3.2 y los criterios definidos en el
numeral 6.3.3 fueron aplicados al municipio de San Benito Abad, obteniendo los

siguientes resultados.

Base de datos alfanumérica
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SUCRE- Datos Alfanuméricos Totales

8000 17" 7.423 7423 7.423

7000

5.853

6000

5000

4000 3.454

3000

2000 1.451

NS SN NN S

948
1000

Datos Datos Codigos Exduidas Urbano Rural Centro
Registro 1T Registro 2 Prediales Nejoras Poblado
Unicos

Como se puede evidenciar de un valor maximo de 17.423 datos existentes en la
base de datos de Catastro (Registro 1), una vez realizados los procesos ya
definidos se pudo precisar que corresponden a un total de 5.853 Cddigos
Prediales Unicos, descontadas las mejoras existentes en todo el municipio.

Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 1.451

Predios rurales: 3.454

Predios en centros poblados: 948

Base de datos geogrdfica
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SUCRE - Datos Geograficos Totales

5.850 5.850

5000

4000

3000

SN N N NN

1000

3.452
1.451
l :

Poligonos Poligonos Urbanos Rural Centro Poblado
Prediales Prediales Unicos
existentes

El diagrama anterior permite identificar que existe un total de 5.850 poligonos
prediales en la base de datos geografica de Catastro. Una vez realizados los
procesos ya mencionados se pudo precisar que corresponden a un total de

5.850 Poligonos Prediales Unicos.
Distribucion de predios por zona
Predios urbanos: 1.451

Predios rurales: 3.452

Predios en centros poblados: 947

Cruce geogrdfico y alfanumeérico
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6000

5000

4000

3000

2000

1000

SUCRE - Cruce Geografico Alfanumérico

/ 5.849

1.451

947

Cruce Geografico Urbano Rural Centro Poblado
Alfanumerico

consistente

El resultado de haber realizado el cruce geografico y alfanumérico nos produce
una cantidad final de 5.849 predios, sobre los cuales se iniciara el proceso de

determinacion de exclusiones hasta llegar al universo de predios aptos para
realizar las encuestas prediales.
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8.11.1.2 Exclusiones de predios rurales

SUCRE Poligonos Prediales Unicos Zona Rural segun criterios
3500 " EXCLUIDOS = RESTANTE

3000
2500
2000
1500
1000
500
0

Poligonos Excluidos Excluidos sin Excluidos Excluidos sin Excluidos Excluidos por

Prediales Poligonos asodacion traslape con area constuida Inundadion Accesibilidad

Totales Repetidos alfanumerica otros munidpios Permante

La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como
candidatos a ser encuestados 817 predios rurales.

Los mapas que reflejan los predios excluidos por las condiciones ya definidas
son los siguientes.
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(e vy

Predios con limitaciones de acceso

Predios Inundados

Predios sin construccign

—

Predics con Traslapes entre municipios

(]
Predios Catastro
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8.11.1.3 Exclusiones de predios urbanos y de centros poblados

SUCRE - Poligonos Prediales Unicos segun criterios
Zona Urbana
" EXCLUIDOS I RESTANTE
2500
2000
1500
1000
500
0
Total Poligonos Prediales Excluidos Poligonos Excluidos sin Asodiacion Excluidos sin area
Urbanos Repetidos alfanumérica construida

La grafica nos indica que luego de aplicar las exclusiones, quedan como
candidatos a ser encuestados 899 predios urbanos.

Predios urbanos + centros poblados: 2.398
Predios excluidos totales: 1.499

Universo de predios aptos para seleccién: 899

8.11.1.4 Predios seleccionados para encuestas

El resultado de la tabla de cantidades a encuestar nos indica que para Sucre se
tenian que visitar 130 predios urbanos y 64 predios rurales, mas un 10%
adicional de revision de predios inundados segun el cruce con el mapa nacional
de inundaciones. Esto nos generd un total de 214 predios.

Las cantidades anteriores fueron seleccionadas geograficamente del universo de
predios aptos para encuestar. El resultado se presenta en el mapa siguiente.
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ywaf Nys

y O

( | “Achi

[ Predios seleccionados para visita
' Predios no seleccionados

s

A

8.11.2 Planos para desplazamiento

Una vez se contdé con los predios seleccionados alfanumérica vy
geograficamente, el equipo SIG inicié la tarea de generar los mapas de apoyo
que serian usados por el equipo de encuestas prediales.

Como muestra se presentan los siguientes mapas generados para el municipio
de Sucre.
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8.11.3 Trabajo de campo

Como resultado del trabajo de campo en el municipio de Sucre se obtuvieron
los siguientes resultados.



=ISucre 20 225
03/04/2014
27/04/2014 1
29/04/2014 5 54
30/04/2014 5 35
01/05/2014 6 34
02/05/2014 3 32
03/05/2014 5 30
04/05/2014 3 2B
05/05/2014 2 9

07/05/2014
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Fecha de inicio de encuestas

Abril 27/2014

Fecha de finalizacion de encuestas

Mayo 5/2014

Fecha de finalizacidon con control de calidad

Mayo 7/2014

Encuestas definidas a realizar 214
Encuestas totales realizadas 254
Encuestas efectivas (se obtuvo informacion) 225
Encuestas no efectivas (no se obtuvo informacién) 29

8.11.4 Cargue de informacion de encuestas

Las encuestas diligenciadas en campo, la informacion documental asociada

(escrituras y documentos) y las fotos de los predios encuestados fueron

cargadas al sistema y estan disponibles para ser consultados por el FONDO por

medio del sistema SEYNEKUN.

A continuacién presentamos una muestra de la consulta de un predio de Sucre

con su informacion alfanumérica y documental disponible.
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Consulta predial

GENERAL
Departamento Sucre: Fue encuestado S1
Municipio SUCRE Fecha encuesta 01/05/2014
imero predi Se obtuvo informacién s
Tipo tenencia
Area terreno 171,875 ANALISIS GEOGRAFICO-
irea construida = Clase inundacién Inundacion Esporatica Completamente
022,00 Traslape NO
ANALISIS ALFANUMERICO Construccidn St
En registro 1 st Inconsistencia geografica NO SITUACION JURIDICA
Enregisto2 5[ Limitacién Sin limitacién Conflicto tenencia ST
Ennotariado ST Tipo predio predio Indidual Restricdones no
Congeografia |51 Matricula cruce 34025078 Tnmueble saneado no
Tipo avalio Rural Informacién completa no
I1STRO
MEDRANO AGUAS TEOFILO SUC X 000000000000 CALIFORNIA 0
MARTINEZ CONN CARLOS-ARTURQ 9 000004010529 CALIFORNIA 0
JANNE MARTINEZ CARMEN-MARIA C 000023196467 (CALIFORNIA L]
pigina 1 de 1 (3 dementos) g ] & Tamafio de pigina:

[ FONDO ADAPTACION LOCALIZAGON DEL PREDIO

rondo " a8 ; R | SOCRE

Adzptacién L_,/ DIAGNGSTICO PREDIAL Y DE TENENGIA DE LATIERRA | I SOCRE
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8.11.5 Analisis de resultados

La informacién resultante para el municipio fue analizada estadisticamente
obteniendo los siguientes resultados principales:
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Encuestas por tipo de ubicacion del predio

Municipio |Tn1:a| general |Pun:entaje
Sucre 225
Centro Poblado 23 10%
Rural 145 84%,|
Urbana 57 25%|

m Urbana

Tenencia informada por el habitante

Municipio |Tn1:a| general |Pun:entaje
Sucre 225
POSEEDOR 33 15%
PROPIETARIO 169 75%
(en blanco) 23 10%

1 (en blanco)
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Destino econémico de los predios encuestados

Municipio |T-I]tﬂ| general |Pun:entaje

Sucre 225
Agropecuario 110 49%
Comercial 2 1%
Habitacional 90 40%
Institucional 11 5%
Otro 1 0%
Salubridad 2 1%
{en blanco) 9 4%

N Otro
m Salubridad

i (en blanco)

Causa de no haber obtenido informacion en la encuesta

Municipio |Tn1:a| general |Porcentaje

Sucre 29
El ocupante no posee informacion 2 T
El predio ha cambiado fisica y/o juridicamente 7 24%
Imposibilidad de acceso por inundacion 1 3%
Imposibilidad de acceso por otras causa 4 14%
Predio Desocupado 7 24%
Predio sin construccidn g 28%
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 Predio Desocupado

M Predio sin construccion
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8.12 Resultados consolidados de encuestas en
la Mojana

Trabajo de campo

El trabajo de campo (encuestas) fue realizado para los 11 municipios de la
region en un lapso aproximado de 48 dias calendario (incluyendo tiempo de
control de calidad) iniciando el 8 de abril y finalizando el 26 de Mayo. Para
lograr la totalidad de encuestas en ese lapso de tiempo se realizaron labores en
forma continua, incluyendo domingos y festivos, los cuales en muchos casos
fueron requeridos para los desplazamientos entre municipios.

La tabla siguiente muestra los resultados del avance diario de encuestas
realizadas hasta lograr la meta definida (2.751 encuestas).

Encuesta efectiva

;::::mld o HIS' m L 5"""’”:'? 02/05/2014 15 106 121
09/04/2014 0 e os| [03/05/2014 13 84 97
11/04/2014 3 3 04/05/2014 12 77 89
12/04/2014 313 113 146 05;05‘{2“14 3 42 a5
13/04/2014 20 50 100 |06/05/2014 30 152 182
14,!04_,!’1014 17 87 104 UTIDS!EDH 13 121 134
15/04/2014 2 95 118| |os/os/2014 8 64 72
16/04/2014 1 1 09/05/2014 19 a9 118
20/04/2014 1 1| |10/05/2014 17 85 102
21/04/2014 13 59 721 |11/05/2014 12 66 78
22/04/2014 8 32 40l  |13/05/2014 34 167 201
e —— T ———

15/05/2014 63 71 134
e S Sl 7 R
27/04/2014 12 | |27/0S/2004 ! 3 14
28/04/2014 ) s o [19705/2014 7 17 24
29/04/2014 34 172 20| |20/05/2014 10 3 a
30/04/2014 31 139 170 |21/05/2014 5 39 4
01/05/2014 29 13 142| [26/05/2014 2
02/05/2014 Total general 3363

En la tabla anterior se puede evidenciar que para lograr la meta de encuestas
fue necesario realizar mas de 600 visitas adicionales a predios que no estaban
contemplados, debido a que en muchos casos no era posible la realizacion de la
encuesta (encuesta infructuosa) por diversos factores que son analizados mas
adelante.
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La siguiente grafica nos muestra la distribucion de las encuestas diarias, en
donde podemos observar claramente los dias usados para desplazamiento
entre municipios, demarcados como dias con baja o nula actividad.

Levantamiento de encuestas

250 7

100 17

un
[=]
L
08/04,/2014 =

10/04,/2014
02/05/2014
06/05,/2014
10/05,/2014
12/05,/2014
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16/05,/2014
18/05,/2014
20/05,/2014
22/05/2014
24/05/2014
26/05/2014

08/05,/2014

04,/05/2014

30/04,2014

28/04,/2014

26/04,/2014

24,/04,/2014

22/04,/2014

20/04,/2014

18/04,/2014

16/04,/2014

14,/04,/2014

12/04,/2014

La tabla siguiente nos presenta el resumen de los datos del proceso de
encuestas realizados.

Fecha de inicio de encuestas Abril 8/2014
Fecha de finalizacion de encuestas Mayo 26/2014
Fecha de finalizacién con control de calidad Mayo 26/2014
Encuestas definidas a realizar 2,670
Encuestas totales realizadas 3,363
Encuestas efectivas (se obtuvo informacion) 2,75
Encuestas no efectivas (no se obtuvo informacién) 612

La informacién resultante para la region fue analizada estadisticamente
obteniendo los siguientes resultados principales:

Analisis de encuestas infructuosas

Ya hemos mencionado que en muchas ocasiones no se podia obtener
informacién en un predio por diferentes causas. Estas encuestas eran maracadas
como infructuosas, no generaban diligenciamiento de ficha predial, pero si
habian implicado una logistica de desplazamiento hasta ese predio.
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Los predios con encuesta infructuosa debian ser reemplazados por otro predio
dentro del universo de predios aptos definido y sobre este nuevo predio se
debia realizar la encuesta correspondiente, ya que la meta de encuestas
efectivas no podia ser disminuida.

Esta variable se analizd con expectativa, ya que generd un esfuerzo adicional de
los encuestadores que repercutié en los rendimientos esperados y los tiempos
planeados. En algunos casos se compensd un mal rendimiento debido a
encuestas infructuosas con la adicion de personal de refuerzo para lograr la
meta de tiempo especificada.

La tabla siguiente presneta los datos resultantes de las encuestas efectivas e
infructuosas en cada municipio. Se aprecia que hubo municipios con valores de
encuestas fallidas cercanos al 30% (Caimito) pero con un conjunto de predios
bajo.

El principal obstaculo se presentdé en Magangué, en donde el porcentaje de
encuestas infructuosas estuvo cerca del 20% para un universo de estudio
grande (111° encuestas).

En términos generales el porcentaje promedio de encuestas infructuosas fue del
18%, equivalente a la realizacion de 612 encuestas sin resultado.

Encuesta efectiva

Municipio No Si Total general |% NO

Achi 16 23 99 16%
Ayapel 98 342 440 22%
Caimito 34 28 122 28%
Guaranda 21 95 116 18%
Magangue 209 901 1110 19%
Majagual 28 242 270 10%
MNechi 34 108 142 24%
San Benito Abad 38 203 241 16%
San Jacinto Del Cauca 26 88 114 23%
San Marcos 79 376 455 17%
Sucre 29 225 254 11%
Total general 612 2751 3363 18%
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En la grafica anterior se visualizan las encuestas totales, las efectivas (Si) y las

infructuosas (No) realizadas en cada municipio.

Porcentaje No
28%

30%

H Porcentaje No

En la grafica anterior se presenta el comportamiento de las encuestas

infructuosas en cada municipio.

Encuestas por tipo de ubicacion del predio

Ubicacion | Efectivas | Porcentaje
Centro Poblado 436 16%
Rural 929 34%
Urbana 1383 50%
Total general 2751
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Como era de esperarse, se nota una alta concentracion de predios en el area
urbana de la region.

Tenencia informada por el habitante

Tenencia | Cantidad |Pumentaje
POSEEDOR 896 33%
PROPIETARIO 1,748 64%
{en blancao) 106 4%
Total general 2,751

1 (en blanco)

Se nota un alto porcentaje de habitantes encuestados que manifiesta ser
propietarios de los predios. Sin embargo de este porcentaje, solo unos pocos



< volution

SERVICES & CONSULTING

demostraron su tenencia indicando un nimero de folio o mostrando un
documento valido.

Destino economico de los predios encuestados

Destino econdmico |Canti|:h|:l | Porcentaje
Agropecuario 737 29%
Comercial 56 2%
Habitacional 1693 62%
Institucional 54 2%
Otro 69 3%
{en blancao) 86 3%
Total geneml 2751 100%

m Institucional
m Otro

® (en blanco)

Como era de esperarse, debido al alto nUmero de predios urbanos encuestados,
el mayor porcentaje de destinos econdmicos fue habitacional (62%) y el
segundo correspondio a actividad agropecuaria (29%).

Causa de no haber obtenido informacion en la encuesta
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Etiquetas de fila Cantidad Porcentaje
El ocupante no posee informacion 101 17%
El ocupante no suministra informacion ag 16%
El predio ha cambiado fisica y/o juridicamente 54 9%
Imposibilidad de acceso por inundacion 34 6%
Imposibilidad de acceso por otras causa 66 11%
Otro 53 9%
Predio Desocupado 112 18%
Predio sin construccion 94 15%
Total general 612

‘®Imposibilidad de

= Otro

1 Predio Desocupado

1 Predio sin construccién

De las causas de no obtener informacion se nota una concentracion alta (33%)
en predios desocupados y predios sin construccion (no estaban definidos como
tal en Catastro), lo que nos confirma la falta de actualizacién de la informacion
encontrada en los registros 1y 2.

Las siguientes dos causas que agrupan el 34% de las razones se relacionan con
el habitante del inmueble, quien no poseia informacion o se negd a
suministrarla.

Se encontraron predios de muy dificil acceso (17%) por causa de inundacién o
por problemas de ubicacién.

Se encontraron algunos predios (9%) que se encontraban en forma diferente a
lo esperado (mutaciones).
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9 Conclusiones y recomendaciones

9.1 Conclusiones

e Se presentd un alto grado de dificultad para la consecucion de la
informacion en la region, por medio de encuestas, al ser los
encuestadores un grupo de personal para la recoleccion de informacién
sin pertenecer de manera directa a una entidad estatal.

e Se pudo detectar que, a pesar de la falta de informacion de soporte
documental de la tenencia, los resultados de las encuestas a predios con
soporte verbal o fisico de la misma estuvieron cercanos a los porcentajes
estimados con la informacion Catastral y Registral usada como fuente.

e Como se describid en el numeral 5.4 (conclusiones del resultado de la
tenencia en la region) es evidente la alta informalidad en la tenencia
detectada en los analisis de la informacién Catastral y Registral, la cual se
verifico con los resultados de las encuestas realizadas.

e Los porcentajes bajos de propietarios (descritos en el numeral 5.3)
detectados durante el proceso nos permiten indicar que cualquier
proceso de negociacion en la regidn, sera una alternativa que debe estar
soportada en estudios de titulos previos y en muchos casos
saneamientos prediales.

e El presente proyecto genera resultados para los “propietarios”
detectados por el analisis de la informacidn catastral y registral. Sin
embargo la gran mayoria de la tenencia de la region se detecta como de
poseedores y ocupantes, cuya existencia no puede ser definida ni
deducida de los archivos basicos iniciales.

e Para determinar las condiciones precisas de tenencia de la tierra en la
region, que refleje la situacion real, se debe proyectar la realizacion de un
estudio detallado de esta situacidon una vez se tengan definidas las areas
especificas de afectacion por las condiciones de inundabilidad y las
alternativas de solucion a esta problematica.
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9.2 Recomendaciones

Durante toda la generacion del documento se ha expresado que los resultados
del entregable dependen en su mayoria de las condiciones de la informacién
fuente sobre la que se basaron los analisis. Dada la importancia de la
informacién en el proceso y a la luz de los resultados generados, podemos
recomendar al FONDO lo siguiente:

e Considerar una extension del universo de predios encuestados, ya que es
el Unico insumo del proyecto que se obtiene como informacion primaria.
La realizacion de un nimero mayor de encuestas puede reafirmar lo
detectado en la informacién fuente o introducir mas confianza para
determinar su falencia.

e Ampliar el alcance juridico de los predios seleccionados, por medio de la
realizacion de estudios de titulos con tradicién de al menos 10 afos, de
modo que se tenga un resultado actualizado de la tenencia basado en
informacién reciente.

e Aunque el objetivo del proyecto no es la implementacion de un sistema,
el apoyo que ha brindado SEYNEKUN al proyecto para la visualizacién y
agilidad de acceso a la informacién alfanumérica y espacial nos permite
recomendar que se implemente en el FONDO esta herramienta que
unifique, centralice, administre y gestione integralmente la informacion
geografica y alfanumérica de los diferentes frentes y actividades del
Proyecto la Mojana e incluso los otros proyectos del FONDO, como lo
hemos venido haciendo durante la ejecucion.

e Hacer gestiones de alto nivel para disponer de la informacién mas
actualizada, tanto de Catastro como de Notariado y Registro, ya que se
ha encontrado informacidon que corresponde a vigencias muy anteriores,
lo que incide drasticamente en los resultados finales, especialmente los
relacionados con valores de la tierra y posibles valores de adquisicion.

e Hacer uso del convenio con el IGAC para oficialmente apoyar la
depuracion de la informacion de los 11 municipios de la region, ya que
tenemos conocimiento de las dificultades que esta entidad afronta para
lograr ese cometido en el pais. La necesidad del FONDO es solo 11
municipios, lo cual es una cantidad muy pequefia comparada con los 980
municipios que debe actualizar el IGAC y un esfuerzo del FONDO para
realizar la actualizacidn puede ser de beneficio para ambas entidades.
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10 Anexos

10.1 Anexo 1 - Glosario de términos

Para efectos de tener claridad, principalmente en la interpretacion de las
categorizaciones, conceptos, términos, incluidas en el presente diagnostico se
hace necesario constituir un glosario que le permita al usuario en el evento de
cualquier duda se remita a éste para tener una suficiente informacion
conceptual de dichas palabras.

Dado lo anterior consideramos que las mas relevantes serian las siguientes:

Glosario juridico

ADJUDICACION: Acto administrativo o judicial que transfiere o sanea el
derecho de dominio (propiedad) sobre un bien determinado.

ADMINISTRACION ANTICRETICA: Es un contrato por el cual se entrega al
acreedor una finca raiz para que se pague con sus frutos.

ADMINISTRACION: Es un contrato donde una parte concede el goce de un
inmueble, y la otra a pagar por dicho goce.

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Es un acto que realizan los cényuges
sobre un inmueble se su propiedad, que cumple unas condiciones, y que se
afecta con ello, para que dicho inmueble sea destinado para uso familiar y goza
de ciertos privilegios legales.

BIEN BALDIO: Es un inmueble sin edificar o cultivar que forma parte de los
bienes del Estado y carece de otro propietario.

CESION: Acto administrativo o voluntario que consiste en transferir un derecho
cierto del actual titular a otra persona, bien sea a titulo gratuito o no.

COMODATO: Es un contrato donde una parte entrega a otra a titulo gratuito un
inmueble para que haga uso de éste y la otra se obliga a restituirle en buen
estado al que le entrego en la fecha pactada.

COMPRAVENTA: Acto de transferencia de dominio (propiedad) donde una
persona paga un bien y la otra recibe el pago para entregar el bien pactado.
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DECLARACION EN ABANDONO: Ocurre cuando una entidad del Estado
entrega un inmueble y el tenedor lo abandona.

EMBARGO: Es una medida judicial que saca del comercio un inmueble
determinado en ocasion a demandas que se impetran en contra del propietario.

FALSA TRADICION: Es una categorizacion que consiste en un acto de
transferencia de un derecho que se cataloga como no cierto y deja entender
que se transfiere el derecho de dominio (propiedad) pero le falta un elemento
que la ley exige y por lo tanto esa transferencia del derecho de dominio
(propiedad) no ocurre.

HIPOTECA: Es un acto voluntario del propietario de un inmueble, que se realiza
con el fin de garantizar una deuda que este asume ante un acreedor.

INSCRIPCION DEMANDA: Es una categorizacién que se indica como una
restricciéon y que significa que sobre el inmueble un poseedor ha iniciado una
demanda con el fin que le decreten judicialmente el derecho de dominio
(propiedad) previo el cumplimiento de ciertos requisitos legales.

INMUEBLE O FOLIO: Es un bien, de naturaleza civil, que puede ser un lote, casa,
terreno, finca. La transferencia de su derecho de dominio (propiedad) debe ser
sujeto de inscripcion en la oficina de instrumentos publicos para que sea valido.

INMUEBLE O FOLIO SANEADO: para efectos del presente diagndstico, es una
categorizacion y no una conceptualizacién o definicién juridica, que indica al
FONDO si sobre ese inmueble o folio puede realizarse un acto de libre
disposicion misional que afecte su dominio (derecho de propiedad).

INMUEBLE O FOLIO CON CONFLICTO DE TENENCIA: para efectos del
presente diagndstico, es una categorizacion y no una conceptualizacién o
definicion juridica, que indica al FONDO si sobre ese inmueble pesa algun acto
o documento que afecte la tenencia del real propietario. Este conflicto afecta la
categorizacion de INMUEBLE O FOLIO SANEADO.

LIQUIDACION COMUNIDAD: Conclusiéon de una disolucion de un haber
patrimonial comun.

LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL: Acto mediante el cual se concluye la
particion del universo de bienes que tuvieron cdnyuges en comun y que en
adelante los patrimonios de cada uno sera independiente uno del otro.

-



P
e

S NS Y N I
# Acartads” CORDOBA

= éinc'el"ejo -

__sMonteria

ng;ell bano. >

volution

sssssssssssssssss

PATRIMONIO DE FAMILIA: Es un acto voluntario que miembros de una familia
afectan la disposicion del inmueble con el fin de proteger dicho bien en un caso
de insolvencia.

PROHIBICION DE ENAJENAR: Es una decisién temporal por parte de una
autoridad judicial o administrativa que le impide al propietario enajenar un
inmueble determinado.

PROPIEDAD PLURAL: es una categorizacion en las restricciones, la cual es
indicativa y no afecta la categorizacion de INMUEBLE O FOLIO SANEADO, y su
fin es indicar al FONDO que dicho inmueble necesita del consentimiento de
todos sus propietarios para cualquier acto de disposicion que se vaya a realizar
sobre él.

PERMUTA: Acto de transferencia de dominio (propiedad) donde una persona
cambia un bien por otro a otra persona que tenga un valor similar o paga una
parte minoritaria en dinero, pero el saldo mayoritario lo paga con otro bien
diferente al dinero.

PERTENENCIAS: Es la categorizacion que representa el acto judicial a través del
cual se le adjudica el derecho de dominio (propiedad) de un bien o folio puede
realizarse un acto de libre disposicién misional que afecte su dominio (derecho
de propiedad) a la persona que habitdé un inmueble por mas de 10 afios con
animo de sefior y duefio, no siendo el propietario.

REMATE: Decision final de un proceso Judicial o Administrativo que concluye en
la adjudicacion de un derecho pleno de dominio.

SERVIDUMBRE: Es un acto mediante el cual, se limita el dominio de una
parcialidad o totalidad de un inmueble, en cuanto a que el propietario no podra
realizar su goce pleno, a favor de otras personas o usos.

SIN DETERMINAR TENENCIA: Es una categorizacidn que consiste en que un
folio no puede determinarse con claridad la tenencia porque la informacion no
es suficiente o no existe.

SNR: Superintendencia de Notariado y Registro

USUFRUCTO: Es un contrato donde una o varias personas adquiere el derecho
de usar un inmueble, sin transferirse el dominio (propiedad) del mismo bien, y la
otra a recibir el pago y permitir ese goce.

-
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Glosario Técnico

ArcGIS: ArcGIS es el nombre de un conjunto de productos de software en el
campo de los Sistemas de Informacién Geogréfica o SIG. Producido vy
comercializado por ESRL

Bajo el nombre genérico ArcGIS se agrupan varias aplicaciones para la captura,
edicién, analisis, tratamiento, disefio, publicacion e impresién de informacion
geografica

ArcMap: Componente principal del producto ArcGIS y posee las funciones de
procesamiento necesarias para visualizar, editar, crear y analizar datos
espaciales.

Base de Datos (BD): Una base de datos es una coleccion de informacion
organizada de forma que un programa de computo pueda seleccionar
rapidamente los fragmentos de datos que necesite. Una base de datos es un
sistema de archivos electronico.

Las bases de datos tradicionales se organizan por campos, registros y archivos.
Un campo es una pieza Unica de informacidon; un registroes un sistema
completo de campos; y un archivo es una coleccion de registros.

Data Set de ArcGis: Agrupaciéon de un conjunto de datos espaciales con
caracteristicas comunes

Diccionario de datos: Un diccionario de datos es el conjunto de informacion
que contiene las caracteristicas l6gicas y puntuales de los datos que se van a
utilizar en el sistema que se programa, incluyendo nombre, descripcion, alias,
contenido y organizacién

DWG: DWGes un formato de archivo informatico de formato de dibujo
computarizado, utilizado principalmente por el programa AutoCAD; producto
de la compania AutoDesk.

ESRI: Environmental Systems Research Institute. Empresa norteamericana
desarrolladora de ArcGis y sus productos complementarios.

Feature Class: Corresponde a una coleccibn homogénea de elementos
comunes, cada uno de los cuales posee la misma representacién espacial como
puntos, lineas o poligonos y comparten un conjunto de atributos.

S~
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Geodatabase: Modelo que permite el almacenamiento fisico de informacién
geografica, ya sea en archivos dentro de un sistema de carpetas o en tablas
dentro de un manejador de base de datos.

GDB: Abreviatura usada para indicar una Geodatabase

Modelo de datos: De acuerdo a [ UllIman1999 ], un modelo de datos es un
sistema formal y abstracto que permite describir los datos de acuerdo con
reglas y convenios predefinidos. Es formal pues los objetos del sistema se
manipulan  siguiendo reglas perfectamente definidas y utilizando
exclusivamente los operadores definidos en el sistema, independientemente de
lo que estos objetos y operadores puedan significar.

MXD: Archivo usado por ArcMap para almacenar informacién de una
composicion de mapa. Contiene descripcion del mapa, distribuciéon de sus
elementos y la simbologia usada para su visualizacion.

SEYNEKUN: Completo sistema de informacion con componente geografico
para la gestién de obras de infraestructura, fuertemente orientado al manejo de
informacion predial como base de sus analisis. El sistema es desarrollado por
EVOLUTION.

Shapefile: El formato ESRI Shapefile (SHP) es unformato de archivo
informatico propietario de datos espaciales desarrollado por la compafiia ESRI,
quien crea y comercializa software paraSistemas de Informaciéon
Geografica como ArcGIS. Originalmente se cred para la utilizacion con su
producto ArcView GIS, pero actualmente se ha convertido en formato estandar
de facto para el intercambio deinformacion geografica entre Sistemas de
Informacion Geogréfica.

SQL:  Ellenguaje de consulta estructurado SQL (por  sus  siglas
en inglés Structured Query Language) es un lenguaje declarativo de acceso a
bases de datos relacionales que permite especificar diversos tipos de
operaciones en ellas.

SQL Server: Microsoft SQL Server es un sistema para la gestién de bases de
datos producido por Microsoft basado en el modelo relacional.
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