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27 de enero de 2021
Senores
PERSONAS INTERESADAS

ASUNTO: Solicitud de informacion para estudio de mercado cuyo objeto es identificar
constructores de proyectos de Viviendas de Interés Prioritario -VIP- en etapa de pre-construccién,
en etapa de construccién o con soluciones de vivienda ya terminadas, interesados en venderlas
al Fondo Adaptacidén y cuyos proyectos estén ubicados en los municipios sefialados en el
siguiente cuadro o en municipios cercanos a ellos, y de acuerdo con las condiciones
generales de compraventa informadas en el Anexo No.1 de la publicacion.

Numero de Numero de
Departamento Municipios a atender viviendas a Departamento Municipios a atender viviendas a
adquirir adquirir
CACERES 19 HUILA NEIVA 61
ITUANGO 28 MAGDALENA FUNDACION 15
ANTIOQUIA LA PINTADA 6 3 ALBAN 190
SANTA FE DE ANTIOQUIA 15 NARINO SAN PABLO 38
VALPARAISO 10 TAMINANGO 53
ATLANTICO Z:;Eh?ALARGA ii NORTE DE gii%GAo 11‘:1
- SANTANDER
BOLIVAR CANTAGALLO y SAN PABLO 61 SAN CALIXTO 82
BOYACA BOAVITA 14 RISARALDA PEREIRA, MISTRATO, GUATICA, 54
LA CELIA, SANTA ROSA DE CABAL
BARBOSA, BOLIVAR, CHIPATA,
CESAR TAMALAMEQUE 20 SANTANDER VELEZ, 32
CAUCA POPAYAN y ROSAS 169 PIEDECUESTA 16
PACHO 48 TOLIMA PRADO 42
VIOTA, MESITAS DEL COLEGIO, BOLIVAR, BUGALAGRANDE, EL
CUNDINAMARCA 60 VALLE DEL CAUCA 67
ANAPOIMA, TOCAIMA y TIBACUY CERRITO, LA VICTORIA, OBANDO
UTICA 20 Total General 1379

Cordial Saludo:

El Fondo Adaptacion es una entidad creada por el Gobierno Nacional a través del Decreto 4819
de 2010, como un establecimiento publico, con personeria juridica, autonomia presupuestal y
financiera, adscrita al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, el cual tiene por objeto: "La
identificacion, estructuracion y gestion de proyectos, ejecucion de procesos contractuales,
disposicion y transferencia de recursos para la recuperacién, construccion y reconstruccion de la
infraestructura de transporte, de telecomunicaciones, de ambiente, de agricultura, de servicios
publicos, de vivienda, de educacion, de salud, de acueductos y alcantarillados, humedales, zonas
inundables estratégicas, rehabilitacion econémica de sectores agricolas, ganaderos y pecuarios
afectados por la ola invernal y demas acciones que se requieran con ocasion del Fenémeno de La
Nifia, asi como para impedir definitivamente la prolongacién de sus efectos, tendientes a la
mitigacion y prevencion de riesgos y a la proteccion en lo sucesivo, de la poblacion de las
amenazas economicas, sociales y ambientales que estan sucediendo”.

Asi mismo, el articulo 46 de la ley 1955 del 2019 por la cual se expide el Plan Nacional de
Desarrollo 2018-2022 "Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad,”...establecié que el Fondo, hara
parte del Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres en los términos de la Ley 1523 de
2012 y podra estructurar y ejecutar proyectos integrales de reduccion del riesgo y adaptacién al
cambio climatico, en el marco del Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres y en
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coordinacién con los respectivos sectores, ademas de los que se deriven del fendmeno de la Nifa
2010-2011, con el propdsito de fortalecer las competencias del Sistema y contribuir a la reduccion
de la vulnerabilidad fiscal del Estado”.

El FONDO ADAPTACION se encuentra interesado en contratar, bajo la modalidad de compra-
venta de proyecto inmobiliario y en las condiciones enunciadas en el anexo de condiciones
generales de compraventa (Anexo No.1), soluciones de Vivienda de Interés Prioritaria -VIP- por
valor de hasta setenta salarios minimos legales mensuales vigentes (70 SMLMV).

El FONDO ADAPTACION requerird, de forma previa a la contratacién, contar con el Estudio de
Amenaza y Riesgo del proyecto postulado, de acuerdo con el Manual Operativo de Gestion del
Riesgo de Desastres (documento Anexo), conforme a la Ley 1523 de 2012 (articulo 38) y la Ley
1931 de 2018 (articulos 23 y 25).

Cabe resaltar que los proyectos que sean postulados pueden encontrarse en etapa de pre-
construccién (proyectos ya estructurados sin que hubieren iniciado construccion), en etapa de
construccién y/o corresponder a soluciones de vivienda ya terminadas. El proyecto debera contar
con la respectiva licencia de urbanismo y/o de construccion, aprobada por la entidad de
planeacién facultada para tal fin (o encontrarse en tramite de las mismas) y cumplir con los
requisitos de la Ley de Vivienda Segura (Ley 1796 de 2016) y decretos reglamentarios en los
casos donde ésta aplique.

Las personas interesadas deberan allegar los siguientes formatos diligenciados con la informacién
solicitada:

e Formato No.1. Carta de Presentacion del Proyecto

e Formato No.2. Capacidad Financiera y Organizacional

e Formato No.3. Descripcién del Proyecto

e Formato No.4. Experiencia del proponente en VIP/VIS

La informacion para el estudio de mercado deberda ser enviada al correo electrdnico
estudiodemercado@fondoadaptacion.gov.co o radicada en la oficina del Fondo Adaptacion,
ubicada en la carrera 16 # 6 — 66, piso 12, Edificio Avianca, en Bogota; enviando los formatos
en pdf (o en fisico cuando se trate de radicacién) y en medio magnético editable (Excel),
hasta el dia quince (15) de marzo de 2021.

La informacion presentada para el estudio de mercado sera un insumo de analisis
para la definicion del proceso de contratacion. Asi mismo, el Fondo Adaptacion
precisa que el envio de dicha informacion no establece ninguna clase de compromiso
y no genera vinculo contractual entre la Entidad y los interesados, asi como no
constituye en si misma una oferta.

El Fondo Adaptacion no cobra por participar en los procesos contractuales ni por ser
beneficiario de ningun proyecto. Siempre consulte nuestra pagina web o redes sociales.

Cordialmente,
ANDRES AUGUSTO himado digitamente por
PARRA BELTRAN ~ BELTRAN

Fecha: 2021.01.27 10:56:38 -05'00'

Andrés Parra Beltran
Subgerente de Estructuraciéon
Fondo Adaptacion
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Anexo No.1
Condiciones generales de compraventa

1. Valor de la unidad de vivienda:

e EI FONDO reconocera para cada vivienda el valor indicado en el “Instructivo General Programa
Nacional de Vivienda” (4-GYP-1-05) no obstante podra, de forma excepcional, reconocer un valor
superior por cada vivienda (conforme con las disposiciones de Ley: Decreto 046 de 2020 o aquellas
que rijan sobre el particular), en aquellos casos en que el Estudio de Mercado asi lo determine, previo
concepto favorable del Comité de Contratacion del FONDO o de la instancia que la Entidad designe
para este propésito. En tal sentido, el FONDO podra reconocer, en las proporciones que por Ley le
corresponda, los gravamenes asociados al proceso de escrituracion y registro a cargo del beneficiario
y que sean debidamente soportados.

e EI FONDO reconocera otros costos asociados al proyecto y que sean indispensables para su desa-
rrollo y/o su funcionalidad, en todo caso guardando proporcionalidad con las unidades de vivienda
adquiridas y en los términos que estable el “Instructivo General Programa Nacional de Vivienda (4-
GYP-1-05)".

NOTA 1: Cuando se trate de una compraventa de vivienda que involucre una condicion de cofinancia-

ci6n1, el valor a pagar por cada unidad de vivienda sera el resultado de la suma de los siguientes recursos
aportados:

e El valor reconocido por parte del FONDO por la adquisicion de la vivienda, conforme al
“Instructivo General Programa Nacional de Vivienda” (4-GYP-I-05).

e EIl valor adicional que corresponda a la cuota parte financiada por el beneficiario
(cofinanciacién).

NOTA 2: El FONDO no reconocera ajuste por variacion del Salario Minimo Legal Vigente, toda vez que
al tratarse de una compraventa orientada bajo contratacién directa no aplicaria dicho mandato. Por lo
tanto, se compraran las unidades de vivienda al valor del SMMLV del afo que corresponda a la
estructuracién del proceso de compra de estas.

2. Forma de pago:

El FONDO pagara al futuro CONTRATISTA el valor pactado en el contrato en los siguientes porcentajes
y de acuerdo con el cumplimiento y aprobacic’m2 de los siguientes hitos:

ICaso en el cual se presenta una disposicion de recursos adicionales por parte del beneficiario, que entran a ser aportados al
valor de la unidad de vivienda de tal manera que el valor de adquisicion es superior al valor maximo que reconoce el FONDO
para este tipo de intervenciones.

2 La aprobacion de los productos sera funcion de la Supervisién del contrato.
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% DEL VALOR A
HITO/PRODUCTO RECONOCER POR CADA
UNIDAD DE VIVIENDA

Acta de habitabilidad y la respectiva Acta de recibo por parte del beneficiario:
Solucion de vivienda terminada que cumpla con todas las especificaciones técnicas e
instalacion y puesta en funcionamiento de los servicios publicos domiciliarios requeridos

i
por Ley y demas requerimientos establecidos en el presente documento y sus anexos, por 0%
parte del FONDO (tales como infraestructura de servicios plblicos, obras de mitigacién,
entre otras).
Escrituracidn de 1a vivienda a favor del beneficiario v entrega al FONDO de la copia 209
respectiva. e
Reqistro de la Escritura de la vivienda en la oficina de instrumentos plblicos 10%

correspondiente y |a entrega al FONDO del certificado de tradicion y libertad respectivo.

Los tres hitos anteriores y los respectivos porcentajes de pago podran ser unificados (acumulados
secuencialmente) en dos hitos y pagos y hasta un solo hito y pago, unificando las exigencias y porcentajes
respectivos, si las condiciones comerciales y de mercado asi son determinadas en el estudio de mercado.

3. Plazo Contractual:

Cuando se trate de compraventa de vivienda nueva terminada, el plazo contractual sera de: hasta cinco
(5) meses: hasta un (1) mes para el recibo y firmas de actas de recibo a satisfaccion y habitabilidad y de
dos (2) meses, ampliables hasta cuatro (4) meses, para el tramite de escrituracion y registro.

En cuanto al plazo de escrituracion y registro, de requerirse mas de dos (2) meses, se debera justificar
en el estudio previo la situacion que motiva dicha extension del plazo que, no debera sobrepasar cuatro
(4) meses.

Para las compras de vivienda nueva sobre planos, en el caso donde algunas o todas las viviendas
requieren de la ejecucion de un proceso constructivo, el plazo contractual sera aquel que se acuerde en
la etapa precontractual (y como parte del proceso de seleccion), en funciéon de la Programacion de
Entregas que debera ser remitida por el proponente. La programacién de entregas sera un documento
que debera contener como minimo lo siguiente:

Etapas o fases de entrega y cada una de ellas sefalara lo siguiente:

a. El numero de unidades de vivienda a ser entregadas en la fase o etapa

b. Indicar el plazo (meses y/o dias a partir de la fecha de inicio del contrato) para la firma de las actas
de habitabilidad y de recibo a satisfaccion de las viviendas del literal anterior

c. El plazo para el tramite de escrituracion y registro de las viviendas (meses y/o dias a partir del
recibo a satisfaccion obtenido en el literal anterior)

d. Las condiciones de avance y terminacion del urbanismo que serian entregadas para la etapa o
fase

NOTA 1: EIl CONTRATISTA debe cumplir con el cronograma de actividades aprobado por el supervisor
del contrato, dentro de los plazos establecidos.

NOTA 2: Sin perjuicio de las unidades de vivienda establecidas en las fases de entrega que se definan,
en caso de que el constructor haga entrega de un numero mayor de unidades de vivienda, previstas para
cada una de las fases de entrega, las podra facturar siempre que cumpla con los hitos/productos contem-
plados en la forma del pago del presente documento.
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NOTA 3: Para la suscripcion del acta de inicio el CONTRATISTA debera dar cumplimiento a lo establecido
en la obligacién N° 2 y 3 de las Obligaciones Técnicas. Asi mismo, debera presentar al FONDO las ga-
rantias requeridas para el presente proceso. En todo caso, el acta de inicio debera suscribirse a mas
tardar dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la suscripcion del contrato.

4. Requisitos de capacidad financiera y organizacional:

Cuando se trate de la compraventa de una vivienda nueva terminada (un bien terminado), y conside-
rando que no existiran procesos constructivos adicionales que demanden recursos financieros por parte
del vendedor, no seran verificados indicadores financieros ni organizacionales para el proceso de contra-
tacion.

Si se trata de una compraventa de una o mas viviendas nuevas sobre planos, es decir, que para la
entrega de la vivienda se desarrollaran procesos constructivos dentro de la ejecucion contractuaIS(y por
ende el vendedor- constructor requerira una disponibilidad de recursos), se verificaran indicadores
financieros y organizacionales, que corresponderan a aquellos definidos en el Analisis de Sector y Estudio
de Mercado respectivo.

5. Garantias:

Como minimo deberan ser exigidas las siguientes:4

o Cumplimiento del contrato: Por un monto igual al 10% del valor del contrato y por el plazo de
ejecucion del mismo y cuatro (4) meses mas. El monto podra ser aumentado si las condiciones
propias de la negociacién y el riesgo asi lo determinan.

o Calidad y Estabilidad de la(s) vivienda(s): Por un monto igual al 30% del valor del contrato y con
vigencia de minimo dos (2) afos contados a partir del recibo a satisfaccion de las viviendas por
parte del FONDO. Cuando la compraventa de las viviendas sobre planos incluya alguna(s) vi-
vienda(s) ya terminada(s), dicha(s) vivienda(s) podra tener un tratamiento de garantia de calidad
y estabilidad diferente siempre y cuando se justifique debidamente la no inclusién de esta(s) vi-
vienda(s) en la pdliza que se emita a favor del FONDO con motivo del contrato de compraventa.
Cuando las entregas de las viviendas se realicen por grupos (entrega por etapas o fases), el plazo
de la garantia de calidad y estabilidad debera ser establecido a partir de la entrega del ultimo
grupo o la ultima vivienda o, en todo caso, se debera verificar que cada grupo de viviendas entre-
gadas cuente con una cobertura de calidad y estabilidad por el plazo establecido para esta garan-
tia.

o Pdliza decenal: En el marco de la Ley de Vivienda Segura, cuando haya lugar a su aplicacion.

En todo caso, las condiciones de las garantias a exigir podran ser ajustadas si el analisis de riesgo asi lo
determina.

NOTA: En el caso de una compraventa de vivienda(s) nueva(s) ya terminada(s), no se exigira la
constitucion de amparo por Calidad y Estabilidad de la(s) vivienda(s) y se podra exigir como soporte de

3Esta condicion incluye los casos de compraventa de viviendas de proyecto inmobiliario sobre planos
“Las condiciones de las garantias corresponden a las condiciones del mercado asegurador para este tipo de proyectos.
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calidad y estabilidad las pdlizas respectivas de Calidad y Estabilidad propias del proyecto. En todo caso
se evaluaran las condiciones propias del proyecto y sus riesgos, y si es el caso hacer exigible el amparo
en Calidad y Estabilidad.

6. Exigencias asociadas al componente de amenaza y riesgo:

El FONDO realizara una verificacion del estudio de amenaza y riesgo del proyecto presentado por el
oferente, de acuerdo con las siguientes consideraciones:

1. La Ley 1523 de 2012 (Politica de Gestion del Riesgo), en su articulo 38, establece OBLIGATO-
RIEDAD de incorporar los analisis de riesgo de desastres en los proyectos de inversion publica.

2. LaLey 1931 de 2018 (Directrices para la gestiéon de Cambio Climatico), articulo 23, establece la
gestion del cambio climatico en los proyectos de inversion publica. Articulo 25 articulacion con la
gestidn del riesgo de desastres.

3. ElI Manual operativo de gestion del riesgo del FONDO, establece la obligacion de incluir los estu-
dios de amenaza y riesgo como parte de la viabilidad técnica de los proyectos, incluyendo las
condicionantes del disefo, es decir que TODOS LOS PROYECTOS DEBEN CONTAR CON EL
ESTUDIO DE AMENAZA Y RIESGO.

4. Laresolucion 462 de 2017 Requisitos para licencias urbanisticas del Ministerio de Vivienda, esta-
blece en el articulo 2, literales a) y d), entre otros, sobre la presentacion por parte del CONS-
TRUCTOR del plano con la identificacion de las zonas de amenaza, asi como la presentacion de
los ESTUDIOS DE AMENAZA Y RIESGO.

Los estudios a ser verificados corresponden a las amenazas hidro-climatologicas a saber: movimientos
en masa, inundaciones, avenidas torrenciales, socavacion lateral. Adicionalmente y con relacién a la
amenaza sismica, cuando la vivienda o proyecto no cuente con el certificado respectivo de la supervision
independiente en el marco de las exigencias de la “Ley de Vivienda Segura”, se debera aportar una
certificacion expedida por el ingeniero estructural del proyecto sobre el cumplimiento del Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR-10) vigente.

En todo caso el oferente del proyecto inmobiliario y/o constructor es responsable de la veracidad y calidad
de los estudios de amenaza y riesgo presentados, asi como de toda la documentacion relacionada sobre
la seguridad del proyecto, y es su responsabilidad las condiciones técnicas-constructivas y la estabilidad
del bien. La resolucion 462 de 2017 “Requisitos de licencias urbanisticas”, establece que los estudios
deberan incluir el disefio de las medidas de mitigacion en caso de requerirse y seran elaborados y
firmados por profesionales idoneos en las materias, quienes conjuntamente con el urbanizador seran
responsables de los mismos, sin perjuicio de la responsabilidad por la correcta ejecucién de las obras de
mitigacion.

7. Otras disposiciones cuando la compraventa incluye una cofinanciacion:

En el caso particular de la compraventa con cofinanciacion, la cuota parte adicional aportada por el be-
neficiario debera ser consignada de manera previa a la firma del contrato de compraventa. Al respecto,
cuando medie un Encargo Fiduciario en el proceso de compraventa, el pago de la cuota parte adicional
aportada debera ser certificada por la entidad Fiduciaria respectiva. Cuando NO medie un encargo fidu-
ciario el FONDO determinara el esquema contractual adecuado que involucre y genere la obligacion (al
aportante de la cuota parte adicional) de realizar el pago respectivo de manera previa a la firma del con-
trato de compraventa.
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8. Otros requisitos vinculantes:

Entre otros, los siguientes instructivos relacionados con la provisién y uso de las viviendas:

e ‘Instructivo General Programa Nacional de Vivienda — 4-GYP-I-05” y sus Anexos.

o  “Criterios de Intervencion — 4-GYP-I-06” e “Instructivo de Tenencia— 4-GYP-I-07".

o “Manual Operativo de Gestion de Riesgos - 4-GPY-M-04".

o “Lineamientos de calidad de las obras en los proyectos del Fondo adaptacién en los sectores de
vivienda, salud y educacién - 4-GPY-L-02”

o Implementacion del “Instructivo de Gestion Social Programa Nacional de vivienda — 1-GPS-M-
01” Capitulo 5. Acompariamiento Social Compraventa de viviendas - Aplica cuando se trate de
compraventa de vivienda en ejecucion o sobre planos.

9. Sobre la Supervision del contrato de compraventa de vivienda:

EI FONDO asignara un Supervisor para realizar las verificaciones y el monitoreo durante la ejecucion del
contrato y las verificaciones necesarias para el debido recibo de las soluciones de vivienda, de
conformidad lo dispuesto en los Lineamientos de Supervision e Interventoria de la Entidad.

Cuando el vendedor de las unidades de vivienda hubiese sido objeto de interventoria técnica enmarcada
en la “Ley de vivienda segura— 1796 del 2016”, la Supervisién del FONDO exigira los respectivos informes
y certificados generados por el supervisor técnico independiente; de no existir aplicabilidad de la Ley de
vivienda segura, la Supervision del FONDO exigira al contratista, de manera mensual, los informes de
calidad y de control constructivo de las viviendas. En ambos casos la Supervisiéon del FONDO considerara
los resultados de la revision e informes y certificados respectivos como elemento de juicio para el recibo
de las viviendas (acta de habitabilidad, previo al acta de recibo del inmueble por parte de los beneficiarios
del programa correspondiente. De igual manera, la Supervisién del FONDO podra contar con personal
de apoyo a la supervision de acuerdo con lo previsto en el inciso segundo del articulo 83 de la Ley 1474
de 2011, asi como con peritajes o consultorias de verificacion técnica, los cuales conceptuaran respecto
al cumplimiento de normas técnicas, disefios, calidad en la construccion y materiales empleados, entre
otros, que sirvan de insumo a la Supervisién para el recibo de la vivienda o el proyecto.

En cualquier caso, con respecto a las condiciones técnicas-constructivas y la estabilidad del bien, se
seguira lo previsto en el articulo 2060 del Cédigo Civil frente a eventuales reclamaciones por vicios ocultos
y/o deficiencias imputables al proceso constructivo y al bien comprado.

Como complemento a la labor de control de los contratos de compraventa que adelante el FONDO, el
Supervisor del contrato remitira una comunicacion al ente local encargado de ejercer verificacion y control
al desarrollo del proyecto de vivienda, informando la contratacion realizada por el FONDO para que, en
el marco de sus responsabilidades y en aplicacion de sus buenos oficios, se realicen los controles
respectivos.

10. Liquidacion del contrato:

Una vez la Supervisiéon haya recibido y aceptado a satisfaccién los documentos de “registro de
escrituracion” correspondientes a las unidades de vivienda contratadas en la modalidad de compraventa
y “paz y salvo social” segun sea el caso, procedera con la liquidacion del contrato de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 60 de la Ley 80 de 1993 y el articulo 11 de la Ley 1150 de 2007, dentro de los
cuatro (4) meses siguientes a su terminacion.
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11.

Obligaciones y productos a cargo del futuro contratista

11.1 OBLIGACIONES GENERALES

1.

2.

3.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

Acatar la Constitucion Politica, la Ley, el Manual de Contratacién del FONDO y las demas normas
concordantes y complementarias.

Conocer el marco legal e institucional del FONDO, asi como las normas técnicas vigentes para el
Sector Vivienda.

Organizar y poner a disposicién del proyecto los recursos humanos y técnicos requeridos, ofreci-
dos y aprobados para garantizar el desarrollo del contrato dentro de los mas altos parametros de
calidad y cumplimiento en tiempos y costos. Sera por cuenta del CONTRATISTA el pago de sala-
rios, prestaciones sociales e indemnizaciones de todo el personal que ocupe en la ejecucion del
contrato, quedando claro que no existe ningun tipo de vinculo laboral entre el personal que utilice
0 subcontrate para la ejecucion del contrato y EL FONDO.

Emplear sus conocimientos y recursos para la debida asistencia y apoyo al FONDO.
Proporcionar diligente y oportunamente al supervisor y al FONDO la informacién y documentos
que le sean requeridos.

Entregar al supervisor, una vez finalice el plazo de ejecucion del contrato, un informe final detallado
de las actividades ejecutadas con ocasion de aquel, adjuntando los archivos fisicos y magnéticos
que se hubieren generado durante la ejecucion del contrato; este informe podra entregarlo o ane-
xarlo a la respectiva acta de liquidacion.

Atender oportunamente y en los plazos que determine EL FONDO los requerimientos o solicitudes
de informacion del proyecto, para atender o dar respuesta a tutelas, acciones populares, derechos
de peticion y demas solicitudes de entes de control.

Entregar inventariados al FONDO o al supervisor del contrato, los expedientes y documentos que
tenga a su cargo en virtud del contrato, entrega que debera hacer en medio fisico y magnético, de
acuerdo a los procedimientos del FONDO, y conforme a la Ley 594 del 2000 (Ley General de
Archivo), los acuerdos y demas documentos y normatividad sobre la materia.

Participar en las reuniones en las que EL FONDO requiera su apoyo y suministrar la informacion,
documentos de soporte o conceptos que sean requeridos durante el desarrollo del contrato.

Dar cumplimiento a las obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social (Salud, Pensiones y
Riesgos Profesionales) y aportes parafiscales, de conformidad con las normas que regulan la ma-
teria, obligaciones cuyo cumplimiento debe acreditar para la celebracion del contrato, para cada
uno de los pagos que efectia EL FONDO.

Constituir y mantener vigentes las garantias que amparan el contrato por el tiempo pactado en el
mismo, asi como las modificaciones que se presenten durante la ejecucion, las garantias iniciales
y sus modificaciones deberan ser sometidas al control y vigilancia del supervisor y a la aprobacién
por parte de la Secretaria General de EL FONDO. Este requisito es indispensable para la ejecucion
del contrato.

Presentar oportunamente las facturas o su documento equivalente, los soportes correspondientes
y demas documentacion necesaria para los pagos.

Responder por el pago de los tributos que se causen o llegaren a causarse por la celebracion,
ejecucion y liquidacién del contrato.

Suscribir las actas de inicio del contrato, suspension (en caso de ser requerido), reiniciacion (en
caso de ser requerido), terminacion del contrato (entrega y recibo a satisfaccién donde consten
las cantidades y condiciones finales para su entrega, suscrita por EL CONTRATISTA Yy el supervi-
sor), y liquidacion dentro de los plazos establecidos para tal fin.

Cumplir con el Manual de Imagen del FONDO.

Proteger los derechos del FONDO y de los terceros que puedan verse afectados por la ejecucion
del contrato.

Atender todos los requerimientos realizados por el supervisor y por EL FONDO.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

Tener documentado e implementado el Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo,
de conformidad con lo establecido en el Decreto 1072 de 2015 y la Resolucién 0312 de 2019 del
Ministerio de Trabajo, y demas normas concordantes y complementarias.

Cumplir con los lineamientos sociales, ambientales, prediales y demas vigentes en EL FONDO, y
que le resulten aplicables.

Cumplir con el Instructivo General Programa Nacional de Vivienda, Instructivo Para la Provision
de Vivienda en la Modalidad Contractual de Compraventa de Vivienda Nueva, Instructivo Gestion
Social Programa Nacional de Vivienda y demas instructivos, lineamientos y politicas que estén
vigentes en EL FONDO.

EL CONTRATISTA consultara constantemente y garantizara durante la ejecucién del contrato, que
sus accionistas o personas que hagan parte del grupo econémico (en caso de existir) al cual
pertenece, (i) no se encuentran en la lista ejecutiva de la OFAC (Oficina de Control de Activos
Financieros del Tesoro de los Estados Unidos de América), en la lista de sanciones del Consejo
de Seguridad de la Organizacion de las Naciones Unidas, asi como en cualquier otra lista publica
relacionada con el tema del lavado de activos y financiacion del terrorismo (ii) no han sido
condenados por delitos contra el patrimonio econdémico, lavado de activos, y/o enriquecimiento
ilicito, y (iii) no se les ha declarado la extincion del dominio de conformidad con las Leyes
Aplicables. EL CONTRATISTA informara de manera inmediata al FONDO si se presentan alguna
de las situaciones antes expuestas o de manera sobreviniente durante la ejecucion del contrato.
Sin perjuicio de la obligacion anterior, EL CONTRATISTA autoriza al FONDO para realizar las
blusquedas en las listas y/o bases de datos necesarios con el fin de consultar esta informacién.-
EL CONTRATISTA remitira al FONDO cualquier informacion que sobre el tema le solicite este
ultimo. El incumplimiento de la presente disposicion conllevaréa de manera automatica a la
terminacion del presente Contrato por parte del FONDO, bastando la notificacion correspondiente.
La terminacién del Contrato por esta causa no generara reconocimiento indemnizatorio alguno a
favor del CONTRATISTA. En concordancia con lo anterior y so pena de las mismas consecuencias,
EL CONTRATISTA garantiza que el personal designado por su parte para la ejecucion del presente
Contrato no se encuentra en las listas para el control de lavado de activos y financiacién del
terrorismo administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como las listas de la
Oficina de Control de Activos en el Exterior — OFAC emitidas por la Oficina del Tesoro de los
Estados Unidos de Norte América, la lista de sanciones del Consejo de Seguridad de la
Organizacién de las Naciones Unidas, asi como cualquier otra lista publica relacionada con el
tema del lavado de activos y financiacion del terrorismo. En el evento en que durante la ejecucion
del contrato se tuviere conocimiento de que algun(os) miembro(s) del personal designado para la
ejecucion del contrato sea reportado en las listas restrictivas, EL CONTRATISTA dara inmediato
aviso de la situacion al FONDO y procedera al cambio del personal correspondiente so pena de
las consecuencias mencionadas frente a la terminacion del contrato.

Garantizar la duracién del Consorcio, como minimo por el plazo de ejecucion del presente contrato
y hasta su liquidacion.

Las demas que, de conformidad con las disposiciones del articulo 1603 del Cddigo Civil,
correspondan a la naturaleza del contrato o que, por ley, le pertenezcan.

11.2 OBLIGACIONES ESPECIFICAS
EL CONTRATISTA tendra a su cargo, sin limitarse a ellas, las siguientes obligaciones:

TECNICAS

1.

Elaborar y presentar, para aprobacion de la SUPERVISION, dentro de los cuatro (4) dias habiles
siguientes a la suscripcion del acta de inicio, el cronograma de ejecucion detallado de entrega de
las viviendas, conforme a los lineamientos que imparta la SUPERVISION, quien lo revisara y apro-
bara en un plazo maximo de tres (3) dias habiles contados a partir de la recepcion de este. Si el
supervisor llegase a requerir que el CONTRATISTA subsane el cronograma de ejecucion, este
debera subsanar el requisito y entregarlas al supervisor en un plazo maximo de dos (2) dias
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habiles. Posteriormente, el supervisor tiene un plazo maximo de un (1) dia habil para hacer la
revision y aprobacion final, segun los hitos sefialados en los lineamientos de la supervision y los
procedimientos definidos en el MANUAL DE USO AL SISTEMA DE GESTION DE PROYECTOS
PSA establecido por el FONDO.

Presentar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la suscripcion del contrato de compra-
venta el Registro Unico Tributario (RUT) del CONTRATISTA, asi como, el certificado bancario a
nombre de la estructura plural nueva, en la cual se registre el nimero de cuenta para efectuar los
pagos previstos en el presente contrato, de conformidad con la Circular Interna No. 30 de fecha 3
de diciembre de 2020.

Entregar al supervisor designado por el FONDO, copia de los estudios y disefios, planos, presu-
puestos y especificaciones técnicas que acrediten el cumplimiento del proyecto, que en todo caso
deben coincidir con los presentados en la postulacion y verificados por la entidad.

Cumplir con las actividades establecidas en el cronograma de ejecucién aprobado por la supervi-
sion, y de todas maneras, cualquier ajuste en el cronograma debera ser comunicado por escrito a
la supervision y debera contar con su aprobacion, previo acuerdo de las partes, nunca excediendo
el plazo definido en el contrato, sopena de elevarlo a modificacion contractual.

Ajustar el cronograma de las entregas que haya sido aprobado por el supervisor, previa revision
y visto bueno del mismo, sin que esto de lugar al reconocimiento econémico o de cualquier otro
tipo a favor del CONTRATISTA, ni que se afecte el plazo ni la forma de pago del contrato. Estos
ajustes deberan ser acordados por escrito, previo acuerdo de las partes.

Presentar al supervisor del contrato, para su aprobacion, la programacion de la ejecucién del pro-
yecto, de forma que el supervisor cuente con el insumo necesario para actualizar, en el Sistema
de Gestion de Proyectos PSA, la linea base y el avance fisico del proyecto, de acuerdo con los
términos del contrato y cumpliendo, en todo caso, con el procedimiento establecido en el Manual
de Uso al Sistema de Gestion de Proyectos PSA. El Sistema de Gestién de Proyectos PSA con-
tendra la informacién oficial de cronogramas y avances.

Presentar al FONDO a través del supervisor designado, cualquier modificacion que se realice a
las licencias urbanisticas o novedades en los predios.

Llevar a cabo en las fechas indicadas la entrega de las viviendas a las familias identificadas, cum-
pliendo a cabalidad con las especificaciones técnicas estipuladas en el instructivo del “Programa
Nacional de Reubicacién y Reconstruccion de Viviendas para la Atencion de Hogares Damnifica-
dos y/o Localizados en Zonas de Alto Riesgo no mitigable afectados por los eventos derivados del
Fendmeno de La Nifia 2010 -2011” disponible en:

Garantizar que la ejecucion del proyecto se realice con los elementos de seguridad industrial y
bioseguridad minimos requeridos, de conformidad con el Plan de Aplicacion de Protocolo Sanitario
Para la Obra- PAPSO conforme con la normativa vigente. Los implementos de proteccion utiliza-
dos por el equipo de trabajo de EL CONTRATISTA seran suministrados por este, bajo sus expen-
sas.

Garantizar el cumplimiento de las condiciones establecidas del presente proceso, en lo que tiene
que ver con: (1) Identificacion de Beneficiarios; (Il) Normatividad de la Construccion; (lll) Gestion
de riesgos (V) Gestion Predial y (V) Gestion Social:

I. Identificacion de beneficiarios: En principio, los beneficiarios del proyecto corresponden a los
del listado de elegibles suministrado por el FONDO (oficio de asignacion). Una vez verificados por
parte de la entidad, el CONTRATISTA debera realizar la confirmacién ante las autoridades muni-
cipales de que dichos beneficiarios registrados en el oficio de asignacion, no hayan sido favoreci-
dos en otros programas de vivienda o subsidios, lo cual debera reportar a la entidad con copia de
la certificacion emitida por el ente territorial a fin de que sea verificado por la Subgerencia de
Regiones; posterior a ello, se adelantara la suscripciéon del Documento de Entendimiento como
condicién para la elaboracién de la Carta de Asignacion por parte del FONDO. En todo caso, al
evidenciar que uno de los beneficiarios registrados en el oficio de asignacion que emita la entidad,
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15.

16.

17.

ha sido favorecido con otro subsidio, se procedera a la liberacion del cupo, a fin de que se le
otorgue el beneficio a otro posible beneficiario inscrito en la base de datos de la entidad.

Il. Normatividad de la construccién: Que las viviendas cumplan con la normatividad vigente para
la construccion de asentamientos de vivienda. Adicionalmente debe garantizar que éstas cumplan
los requerimientos establecidos por la normatividad vigente en lo que tiene que ver con disefios
estructurales y sismo resistencia (NSR-10).

lll. Gestién del riesgo: Que se haya realizado una adecuada planeacion y gestion territorial a
partir de la gestion de riesgos derivados de amenazas similares al fendmeno de la Nifna 2010-
2011, garantizando que el predio de ubicacion del proyecto se encuentre en zonas sin amenazas
0 amenaza baja por eventos hidro climaticos. En caso de haber adelantado obras de mitigacion,
EL CONTRATISTA debera garantizar que las mismas cumplen con los requerimientos técnicos y
la estabilidad. Lo anterior de acuerdo con el anexo 3: Manual Operativo de Gestion del Riesgo de
Desastres del FONDO.

IV. Gestion predial: EL CONTRATISTA debera acreditar que realizé las gestiones prediales y
ambientales adecuadas para las viviendas a construir, esto es el proceso de desenglobe necesario
para proceder a la escrituracion y registro de cada unidad de vivienda, asi mismo, debera garan-
tizar el saneamiento juridico de todos los inmuebles construidos y entregados a los respectivos
beneficiarios. Igualmente, debera garantizar el cumplimiento de las disposiciones asociadas al
articulo 6 de la Ley 1796 de 2016.

V. Gestion Social: EL CONTRATISTA adelantara la gestidon social de acuerdo con lo establecido
en el “Instructivo de Gestidon Social del Programa Nacional de Vivienda, impulsando el desarrollo
sostenible del pais, a través de la adaptacion al cambio climatico (1-GPS-M-01. Versién 3.0, abril
de 2020)" en el numeral 5 compraventas. https://storage.googleapis.com/fnad-www-sto-
rage/FA2020/Normatividad/Instructivos Vivienda/Instructivo de Gestion Social de Vi-
vienda.pdf.

Mantener los inmuebles libres de todo gravamen y disponibles para el cumplimiento del objeto del
contrato.

Programar y organizar la logistica necesaria para realizar los eventos para la entrega de las vi-
viendas a sus beneficiarios, cumpliendo con todos los protocolos de bioseguridad para garantizar
la seguridad y evitar la propagacion del COVID-19.

Suscribir con la supervision, las actas de habitabilidad y actas de recibo por parte de los Benefi-
ciarios y el Acta de Recibo a Satisfaccion del FONDO en la cual se garantizara que las viviendas
cuenten con vias de acceso, andenes, obras urbanisticas, vegetalizacion, servicios publicos basi-
cos, obras de mitigacion, obras de PTAR, ademas de todas las condiciones establecidas por el
FONDO en el cumplimiento de las condiciones especificas minimas para la entrega de las mismas.
Hacer entrega de las soluciones de viviendas a cada uno de los beneficiarios, con la prestacion
de los servicios publicos basicos, en las fechas que establezca el FONDO. La entrega de las
unidades de viviendas se podra realizar de manera individual o de manera total, de acuerdo con
el cronograma presentado y aprobado por la Supervision del FONDO. Los costos de escrituracion
o protocolizacion, registro y demas que se generen con ocasion del traslado del dominio a los
beneficiarios, estan incluidos dentro del costo unitario de cada vivienda.

Hacer entrega de las soluciones de viviendas a cada uno de los beneficiarios con los acabados
indicados en la propuesta y dando cumplimiento al “Anexo Técnico del Sector Vivienda”. Ademas,
deben incluir el urbanismo y adecuaciones necesarias para garantizar la accesibilidad de las vi-
viendas de las personas con discapacidad o movilidad reducida, atendiendo lo establecido en la
Ley 1114 de 2006 y las normas que la modifiquen, sustituyan o reglamenten.

Realizar a la mayor brevedad posible, las correcciones correspondientes, en caso de presentarse
observaciones durante y con posterioridad a las entregas de las viviendas, sin perjuicio de dar
aplicacion a las disposiciones previstas en el articulo 8 de la Ley 1796 de 2016.

Certificar que las obras complementarias necesarias (obras de saneamiento basico, de suministro
0 mitigacion de riesgo) cumplen con la normatividad vigente aplicable.
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22,

23.

24,

25.

26.

27.

Remitir al FONDO las respectivas actas de entrega y recibo por parte del municipio o de la em-
presa prestadora de Servicios Publicos- ESP, de las obras complementarias que asi los requieran,
como requisito indispensable para la acreditacion del primer hito de pago.
Llevar a cabo la escrituracion o protocolizacién de las viviendas, la cual debera estar debidamente
legalizada y registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos respectivos.
Atender las obras de posventas de manera oportuna, llevando un registré detallado de estas. El
término de posventas sera de un (1) afio contado a partir de la entrega de la obra al FONDO.
Adelantar de manera oportuna y en condiciones de calidad esperadas, los tramites necesarios de
la facturacion de cobro de las actas de acuerdo con la entrega de viviendas aprobadas por la
supervision, para lo cual deberan presentarse los soportes necesarios para el pago.
Cumplir con todas las obligaciones previstas en los documentos del proceso de contratacién y del
contrato y sus anexos y aquellas que se requieran para la ejecucién del proyecto.
Contar bajo su cuenta y riesgo, con un Supervisor Técnico Independiente de acuerdo con lo esta-
blecido en la Ley 1796 del 2016, Titulo II, Capitulo I, articulo 3°, que consagra la vivienda segura
(areas construidas superiores a 2.000m2), el cual debera presentar una certificacién emitida por
el profesional que acompafie los soportes que acrediten su idoneidad (Tarjeta de Profesional y
antecedentes de la profesion).
Permitir en cualquier momento que el apoyo a la supervision, designado por el FONDO, realice
las visitas de seguimientos pertinentes y las solicitudes de informacion.
Presentar al FONDO informe mensual, emitido por la Supervision Técnica Independiente, con-
forme a lo establecido en la Ley 1796 del 2016, para areas construidas superiores a 2.000m2, el
cual debe contener como minimo lo siguiente:

a. Avance de cada una de las actividades programadas;

b. Registro fotografico;

c. Resultados de los ensayos de materiales y demas pruebas realizadas;

d. Resumen de las actividades realizadas en el mes; y

e. Copia de los certificados de calidad de los materiales suministrados para la construc-

cion.
Entregar la certificacion técnica de ocupacion para la debida protocolizacion de la escritura pu-
blica de cada una de las viviendas emitida por la supervisién técnica (de acuerdo con lo estable-
cido en la Ley 1796 del 2016 para areas construidas superiores a 2.000m2) o por la autoridad
competente de ejercer el control urbano (articulo 13 del Decreto 1203 de 2017).
Entregar al supervisor una vez finalice el plazo de ejecucién del contrato, un informe final deta-
llado de las actividades ejecutadas con ocasiéon de aquel, adjuntando los archivos fisicos y mag-
néticos que se hubieren generado durante la ejecucion del contrato.

SOCIALES

1.

Realizar una reunién inicial con el listado de beneficiarios elegibles por el FONDO, con el fin de
corroborar la inclusién de cada uno de los mismos y subsidiariamente realizar la suscripcion de
documentos de entendimiento. Asi mismo, dentro de dicha reunidon se abordaran detalles del
proyecto inmobiliario y sus tiempos de ejecucion.

Elaborar y, mediante reunidn, socializar el manual de uso de la vivienda y el manual de conviven-
cia ante los beneficiarios, con el fin de recibir la aceptacion de parte de estos.

Entregar al alcalde del municipio respectivo, los listados de los predios y beneficiarios, junto con
su nucleo familiar, afectados que seran objeto de atencion del proyecto, con el fin de que se
cumpla con lo establecido en el articulo 77 de la Ley 1523 de 2012. De la misma forma, conocer
si la entidad territorial ha adelantado los estudios y analisis establecidos en el Decreto 1807 de
2014, en lo relativo a la incorporacion de la Gestion del Riesgo en los POT, PBOT o EOT; y con
base en esa informacion evitar que se reubiquen o reconstruyan viviendas en zonas de alto riesgo
no mitigable en el respectivo municipio o departamento.
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4.

Interactuar continuamente con la comunidad, por lo que se solicita que el CONTRATISTA tenga
un buzén de PQRS el cual debe ser reportado a la plataforma de espacios de participacion ciu-
dadana dispuesto por parte del FONDO.

Mantener actualizado expediente por beneficiario y nucleo familiar entregado por el FONDO, que
permita recopilar todas las actuaciones que se implementaron para llevar a cabo la atencion de
este.

13



		2021-01-27T10:56:38-0500
	ANDRES AUGUSTO PARRA BELTRAN




